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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
juli 2015 - 30. juni 2016 for Boligexperten Administration A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 11. november 2016

Direktion

Preben Lgth Christensen
direktgr

Bestyrelse

Preben Lgth Christensen Johnny Christian Rieck Anette Lundholm Malmberg
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Boligexperten Administration A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Boligexperten Administration A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-
gere handlinger i tilleeg til den udfg@rte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Kgbenhavn, den 11. november 2016
TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.29 16 85 04

Torben Madsen Thgger Rude Andersen
statsautoriseret revisor registreret revisor, cma
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabet beskaeftiger sig med administration af ejer- og andelsboligforneninger samt gkonomisk,
juridisk og teknisk styring af bygge-, renoverings- og byfornyelsesprojekter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 2.938.116, og selskabets balance
pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pa kr. 2.738.116.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boligexperten Administration A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af
omkostninger til hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Indtaegter ved salg af serviceydelser indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved
levering til kgber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet
pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.

Andre driftsindtzaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktivitet, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter gager og Ignninger samt Ignafhaengige omkostninger.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter tillige forsknings- og udviklingsomkostninger, der ikke opfyl-
der kriterierne for aktivering.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinst pa veerdipapirer
(kapitalandele), transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen m.v

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske

dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar
i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat - herunder som fglge
af eendring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres arets resultat,

og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Goodwill
afskrives linezert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen
under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Udviklingsomk. software 5 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfeelde, hvor kostprisen overstiger net-
torealisationsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsveaerdien af det udfgrte arbejde.
Salgsveerdien males pa baggrund af feerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde. Faerdigggrelsesgraden opggres som
andelen af de afholdte omkostninger i forhold til forventede samlede omkostninger pa det enkelte
igangvaerende arbejde.

Nar salgsveerdien pa et igangvaerende arbejde ikke kan opggres palideligt, males salgsvaerdien til de
medgadede omkostninger eller nettorealisationsveerdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geeldsforpligtel-
ser. Nettoaktiver udggres af summen af de igangvaerende arbejder, hvor salgsvaerdien af det udfgrte
arbejde overstiger acontofaktureringer. Nettoforpligtelser udggres af summen af de igangvaerende

arbejder, hvor acontofaktureringer overstiger salgsvaerdien.

Ombkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopggrel-
sen i takt med, at de afholdes.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for be-

talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

11
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Resultatopggrelse
1. juli 2015 - 30. juni 2016

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Ekstraordinaert udbytte
Overfprt overskud

12

Note 2015/2016 2014/2015
36.922.334 34.102.898

1 -32.171.010 -28.913.949
4.751.324 5.188.949

2 -1.163.760 -1.334.491
3.587.564 3.854.458

3 450.821 409.201
4 -204.397 -262.481
3.833.988 4.001.178

5 -895.872 -920.649
2.938.116 3.080.529

138.116 2.080.529

2.500.000 0

300.000 1.000.000

2.938.116 3.080.529
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Balance pr. 30. juni 2016

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Deposita

Finansielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangveerende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

13

Note 2015/16 2014/15
0 0

6 0 0
1.593.937 1.575.049
1.539.292 1.677.797

7 3.133.229 3.252.846
8 725.000 850.000
9 1.431.833 1.393.971
2.156.833 2.243.971
5.290.062 5.496.817

10 4.312.326 4.711.258
1.479.863 1.034.181
5.894.471 7.595.502

524.392 626.458

545.264 546.892
12.756.316 14.514.291

32.982 67.882

12.789.298 14.582.173
18.079.360 20.078.990
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Balance pr. 30. juni 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Andre kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Neertstaende parter og ejerforhold

Note 2015/16 2014/15
500.000 500.000
2.100.000 1.800.000
138.116 2.080.529
11 2.738.116 4.380.529
12 246.714 218.456
246.714 218.456
0 0
0 0
0 6
4.947.617 5.871.640
4.742 41.265
298.645 503.891
1.628.726 982.112
8.214.800 8.081.091
15.094.530 15.480.005
15.094.530 15.480.005
18.079.360 20.078.990
13
14

14
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Noter til drsrapporten

2015/2016 2014/2015
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 28.085.596 24.927.732
Pensioner 2.380.710 2.205.131
Andre omkostninger til social sikring 300.237 307.004
Andre personaleomkostninger 1.404.467 1.474.082
32.171.010 28.913.949
Gennemsnitligt antal beskzaeftigede medarbejdere 40 39
Ifglge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt oplyst.
2  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 1.163.760 1.334.491
1.163.760 1.334.491
der fordeler sig saledes:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 741.327 797.306
Indretning af lejede lokaler 422.433 537.185
1.163.760 1.334.491
3  Finansielle indtaegter
Indteegter fra vaerdipapirer, der er anlaegsaktiver 62.500 0
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 388.321 403.526
Andre finansielle indtaegter 0 5.675
450.821 409.201

15



Boligexperten Administration A/S Arsrapport 2015/16

Noter til arsrapporten

2015/2016 2014/2015
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 204.397 262.481
204.397 262.481
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 867.614 982.112
Regulering af udskudt skat 28.258 -61.463
895.872 920.649
6 Immaterielle anleegsaktiver
Goodwill
Kostpris primo 850.000
Kostpris ultimo 850.000
Af- og nedskrivninger primo 850.000
Af- og nedskrivninger ultimo 850.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0

16
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Noter til arsrapporten

7 Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel Indretning af le-

og inventar jede lokaler

Kostpris primo 9.560.047 5.335.066
Tilgang i arets lgb 760.215 283.928
Kostpris ultimo 10.320.262 5.618.994
Af- og nedskrivninger primo 7.984.998 3.657.269
Arets afskrivninger 741.327 422.433
Af- og nedskrivninger ultimo 8.726.325 4.079.702
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.593.937 1.539.292

2015/16 2014/15

8 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris primo 850.000 200.000
Tilgang i arets lgb 0 650.000
Afgang i arets lgb -125.000 0
Kostpris ultimo 725.000 850.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 725.000 850.000

17
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Noter til arsrapporten

9

10

11

Finansielle anlaegsaktiver

Deposita

Kostpris primo 1.393.970
Tilgang i arets lgb 37.863
Kostpris ultimo 1.431.833
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.431.833

2015/16 2014/15
Tilgodehavender
Af de samlede tilgodehavender fra salg forfalder fglgende belgb til
betaling mere end 1 ar efter regnskabsarets udlgb 132.578 132.578
Egenkapital

Foreslaet udbyt-
Overfort te for regn-
Selskabskapital resultat skabsaret | alt

Egenkapital primo 500.000 1.800.000 2.080.529 4.380.529
Betalt ordinaert udbytte 0 0 -2.080.529 -2.080.529
Betalt ekstraordinzert udbytte 0 0 -2.500.000 -2.500.000
Arets resultat 0 300.000 2.638.116 2.938.116
Egenkapital ultimo 500.000 2.100.000 138.116 2.738.116

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier a nominelt 1.000kr. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.
Der har ikke veeret andringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

18
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Noter til arsrapporten

12

13

2015/16 2014/15
Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat primo 218.456 279.919
Hensat i aret 28.258 0
Anvendt i aret 0 -61.463
Hensaettelse til udskudt skat ultimo 246.714 218.456

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser overfor moder og tilknyttede selskaber
Selskabet har stillet kaution for modervirksomhedens banklan max. t.kr. 700.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Patini Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

Leasingkontrakter
Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler som arligt andrager t.kr. 424. De samlede
forpligtelser udgegr t.kr. 958 og Igber over 22-50 maneder (restlgbetid).

Lejemal og verserende retssager
Selskabet har arlige huslejeforpligtelser pa t.kr. 2.700. Lejemalet kan opsiges med 6 maneders
varsel.

Selskabet er part i 2 verserende retssager pa statustidspunktet. De pagaldende retssager er
uafhaengige af hinanden.

En medarbejder har anlagt en retssag mod Boligexperten Administration A/S. Kravet er pa t.kr. 673
og Boligexperten Administration A/S har vundet sagen ved Kgbenhavns Byret og sagen er anket.
Selskabet er af den opfattelse, at de vinder sagen pa ny. Der er ikke i arsrapporten hensat et belgb
vedrgrende sagen.

| den anden sag er selskabet blevet dgmt ved Kgbenhavns Byret til betaling af t.kr. 100
(erstatningssag), som selskabet har anket. Selskabet er af den opfattelse, at vinder sagen og der er
tilstreekkelig forsikringsdeekning i det omfang sagen tabes. Der pa baggrund heraf ikke hensat til tab
i regnskabet.
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Noter til arsrapporten

14 Neaertstaende parter og ejerforhold

Ejerforhold

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Patini Holding ApS
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