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Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998 ] :

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beder, den 4. maj 2018

Direktion

el

S. Thisgaard
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Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren af Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998 for perioden 1. januar
- 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrarende fortsat drift
Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henvise til note 1, hvor der er en omtale af
selskabets likviditetsberedskab og fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
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Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998 j :

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesezttelse af
intern kontrol.

» Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmzssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pad det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte
driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998 i l‘ 1

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opniet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pad det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med A&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhej, den 4. maj 2018

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816

Registriretrevisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mhel022 mnel6087
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Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er pantebrevshandel samt administration og udlejning af
beboelsesejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktiviteter i regnskabsaret er forlabet som forventet.

Arets resultat er pavirket i positiv retning af dagsveerdiregulering pa selskabets ejendomme.
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Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998 j :

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998 for 2017 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af eendrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning,
driftsomkostninger ejendomme, veerdiregulering af ejendomme samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Posten omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
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Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

henhold til de indgaede kontrakter.

Driftsomkostninger ejendomme
Posten omfatter ejendomsskatter, forsikring, renovation, vedligeholdelse samt ovrige
omkostninger forbundet med ejendommenes drift.

Veardiregulering ejendomme
Heri indgar arets vardiregulering af investeringsejendomme samt tab ved salg af
investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkosininger til salg, administration, lokaler, autodrift og
evrige kapacitetsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lonrelaterede omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, pantebreve og geeld samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgereisen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveaerdi revurderes
arligt pa baggrund af en afkastbaseret model eller pa grundlag foretagne vurderinger.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
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Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998 }: :

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ovrige materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvzerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Driftsmidler 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Finansielle anlegsaktiver

Andre verdipapirer

Andre veardipapirer, som bestar af pante- og geeldsbreve, der af ledelsen forventes beholdt til
udleb, males til pantebrevsrestgaeld. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veerdipapirer
optaget til handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen.
Dagsverdien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.
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Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998 i F 1

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemzessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat
af fremtidig indtjening,.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998

RESULTATOPGRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTOFORTIJENESTE ... sisinsnnissiisssnnies 688,536 359.539
2 Personaleomkostinger ......veeveerennssnsesssesssinsisssnssssessnns (120.856) (120.655)
DRIFTSRESULTAT .....c.ccoivurnnnnmisirssresissasesrenssssnsessensssans 567.680 238.884
Andre finansielle indtaegter ... 151.466 153.159
Andre finansielle omkostninger..........ccocvveernrennsasnnenne, (369.854) (565.754)
RESULTAT FOR SKAT.....ccccorinimmnmernmninerinsssnsesssiens 349.292 (173.711)
ARETS RESULTAT ........orveereereceennomnenessisssssssssarsssanssssses 349.292 (173.711)
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ..., 349.292 (173.711)
DISPONERET I ALT........cooiiceccncereeennenensnssnsessasesas 349.292 (173.711)
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016
3 Grunde 0g bygniNGeT.....ereicciesinisnsnornnsisessisssssasenses 8.066.599 8.172.187
3 Driftsmidler ... 0 0
Materielle anl@gsaktiver .........orcieeenerserennenssnians 8.066.599 8.172.187
Andre veerdipapirer og kapitalandele.......ccvevercciinan. 768.669 815.272
Finansielle anlaegsaktiver ... inieneninreoneasens 768.669 815.272
ANLZEGSAKTIVER.........cciirnrencnnnsnrasseranneeesississanins 8.835.268 8.987.459
Andre tilgodehavender.........coemnecisinn 0 18.400
PeriodeafgransningsSposter ... ironrssississnensinse 13.746 13.568
Tilgodehavender.........coveerirnisirnimssnersseenessessissssssssasnss 13.746 31.968
Andre vaerdipapirer og kapitalandele......ccoveneieiininas 0 1.115
Vardipapirer og kapitalandele...........cccocvenrcncieinne. 0 1.115
Likvide beholdninger...........ouecoemnnimncnnnnenssssssiensns 192.903 115.228
OMSZETNINGSAKTIVER......ovvireerieninnencncniiionns 206.649 148,311
AKTIVER .......oviiinnmirninienssnsnsnssssssnanssmsrsen s 9.041.917 9.135.770
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2017 2016
Virksomhedskapital ... 125.000 125.000
Reserve for OpskIivniNger ... 0 1.161.645
Overfart resulfal ... (2.173.134) (3.684.071)
4 EGENKAPITAL. ...ttt (2.048.134) (2.397.426)
Prioritetsgaeld......covrvriiiinneniineiinsesiien 995.919 4.087.946
Kreditinstitutter ... e 7.016.869 6.920.414
Anden geeld ..., 171.512 178.422
5 Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccecovcmrreicnrinnnnnne 8.184.300 11.186.782
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 2.643.530 83.879
KreditinstHubter ..o ciesssies 12.137 16.101
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............ccouovueunnee 22.498 22,503
Anden gald ... 215.078 213.846
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..............u...... 12.508 10.085
Kortfristede gaeldsforpligtelser ............cccocoemenerniccncnnne 2.905.751 346.414
GZELDSFORPLIGTELSER .........cocovvmiininernsisesnsisssnsssnsess 11.090.051 11.533.196
PASSIVER. ... 9.041.917 9.135.770

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztminger og sikkerhedsstillelser
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Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998

NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har i en arreekke haft driftsunderskud, hvilket har medfert en stor underbalance.
Det nedvendige likviditetsberedskab til det kommende regnskabsars drift forventes dog at
veere tilstede.

Det forventes desuden, at der i det kemmende regnskabséir vil vaere den nedvendige
indtjening til videreferelse af driften. Regnskabet afleegges derfor med fortsat drift for gje.

2017 2016
Personaleomkostninger
[ 11 1 BT e e e T T e S X O X ) 119.780 119.780
Andre omkostninger til social SIKFNg .......coecvursersurecsarsnens 1.076 875
Personaleomkostninger i alt.........c.ccoiveinivinivniiienininens 120.856 120.655

Det gennemsnitlige antal beskaftigede i regnskabséret udger 1.
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Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998

NOTER
Grunde og
bygninger Driftsmidler
3 Materielle anlagsaktiver

KOSEPLS, PTIMO coeeecrecreretserienniserssssesesessstasisnississimissssessons 7.093.726 100.000
Afgang i Arets [ob. .. (636.368) 0
Kostpris 31. december 2017 6.457.358 100.000
OpskrivRinger, PrimoO w.oecsenrenisstisssissisimsnsssesssinsnanss 1.078.461 0
Arets OPSKITVIIINGET uvvvmmenersmsiereesssesssssiasssssassesenessssceens 555.741 0
Afgang § Arets 1b.......ccceieciniecniiie (24.961) 0
Opskrivninger 31. december 2017 1.609.241 0
Af-/nedskrivninger, primo ... 0 (100.000)
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 0 (100.000)
Materielle anlegsaktiveri alt ......cevenmececnncnnncnenanns 8.066.599 0

Forslag til

Kapital- resultatdispo-
Primo regulering nering Ultimo
4  Egenkapital

Virksomhedskapital........... 125.000 0 0 125.000
Reserve for
opskrivninger......cc.covuenees 1.161.645 (1.161.645) 0 0
Overfort resultat......ovveneeee (3.684.071) 1.161.645 349.292 (2.173.134)

349.292 (2.048.134)

(2.397.426) 0
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Investeringsanpartsselskabet af 22/9 1998

NOTER
Geeld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgald....oeeiiveiaseee 4.165.355 3.632.544 2.636.625 775.396
Kreditinstitutter ......cccccceu. 6.920.415 7.016.869 0 7.016.869
Anden geld....irriecneene 184.892 178.417 6.905 143.400
11.270.662 10,827.830 2.643.530 7.935.665

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 548 tkr.

Belobet er ikke indregnet i balancen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Grunde og bygninger bogfert til 8.067 tkr. er stillet il sikkerhed for prioritetsgeeld og
pantebrevsgzeld pa opr. 4.260 tkr. samt stillet til sikkerhed for bankmellemvarende ved
udstedelse af ejerpantebreve pa 300 tkr. og 1.400 tkr. samt skadeslesbreve pé 2.000 tkr.

Desuden er selskabets vaerdipapirbeholdning, bogfert til 769 tkr., stillet il sikkerhed for

bankmellemvarende.

Af de likvide beholdninger pa 193 tkr. er 100 tkr. bundet pa garantkonto.
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