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Alfred Pedersen ApS, Bellinge
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 -
31. december 2018 for Alfred Pedersen ApS, Bellinge.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense SV, den 25. juni 2019

Direktion

Mads Ulrik Pedersen
Direktar

Bestyrelse

Steen Pedersen Mads Ulrik Pedersen
Formand



Alfred Pedersen ApS, Bellinge

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Alfred Pedersen ApS, Bellinge

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Alfred Pedersen ApS, Bellinge for regnskabsaret 1. januar
2018 - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion
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Alfred Pedersen ApS, Bellinge

Den uafhangige revisors revisionspategning

pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfare, at selskabet ikke lazengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Vissenbjerg, den 25. juni 2019

ERC Revision
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 34205078

Finn Madsen
Statsautoriseret revisor
mne10591



Alfred Pedersen ApS, Bellinge

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Alfred Pedersen ApS, Bellinge
Kirkelundvej 46

5250 Odense SV

65961380

21377902

16. december 1998

1. januar 2018 - 31. december 2018

Steen Pedersen
Mads Ulrik Pedersen

Mads Ulrik Pedersen, Direktar

ERC Revision

Godkendt revisionsanpartsselskab
Damsbovej 11

5492 Vissenbjerg

CVR-nr.: 34205078

Nordea, Finanscenter Fyn
Vestre Stationsvej 7
5000 Odense C



Alfred Pedersen ApS, Bellinge

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i kab, udvikling og salg af fast ejendom samt
besiddelse heraf.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et
resultat pa kr. -575.132, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum
pa kr. 10.801.662, og en egenkapital pa kr. 1.082.940.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Alfred Pedersen ApS, Bellinge

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Alfred Pedersen ApS, Bellinge for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget
i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeares palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter direkte omkostninger vedrgrende solgte
grunde.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende ejendomme, salg samt
administration mv.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gald

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes som en selvsteendig post i
resultatopgerelsen. Forbedringer tilleegges den regnskabsmaessige veerdi pa
investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er dagsveerdi primo med
tilleeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggarelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt
andre omkostninger i forbindelse med finansiering.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme, der ikke er investeringsejendomme males til kostpris med tilleeg af eventuelle
opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Alfred Pedersen ApS, Bellinge

Anvendt regnskabspraksis
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Ejendomme, der er investeringsejendomme omfatter grunde, der er anskaffet med det formal at
opna afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved
afstaelse. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspnktet til kostpris med tillaeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Efterfalgende males investeringsejendomme til dagsveaerdi ved at regulere regnskabsmeessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgarelsen. | det omfang, der er tilgaengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse i grundlaget for
vurderingen af ejendommenes veerdi.

Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestaender i danske pengeinstitutter.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen samt gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. /£ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i
resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Alfred Pedersen ApS, Bellinge

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i form af pantebrev, geeld til leverandgrer, anden geeld samt gaeld til
virksomhedsdeltagere males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfart som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i de efterfalgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11 -



Alfred Pedersen ApS, Bellinge

Resultatopgorelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Personaleomkostninger 1
Dagsveerdireguleringer af
investeringsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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2018
kr.

-513.342

0

-93.572
-606.914

-130.278
-737.192

162.060
-575.132

-575.132
-575.132

2017
kr.

-303.094

0

-200.000
-503.094

-112.246
-615.340

135.300
-480.040

-480.040
-480.040



Alfred Pedersen ApS, Bellinge

Balance 31. december 2018

Note
Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver

Aktiver
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2018
kr.

636.523
1.325.000
1.961.523
1.961.523

3.575.000
3.575.000

5.265.139

8.840.139

10.801.662

2017
kr.

636.523
5.300.000
5.936.523
5.936.523

1.069.675
1.069.675

5.626.158

6.695.833

12.632.356



Alfred Pedersen ApS, Bellinge

Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Seelgerpantebrev
Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger
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Note

D

2018
kr.

500.000
582.940
1.082.940

101.986
101.986

750.000
750.000

363.560
72.754
6.434.800
1.695.622
300.000
8.866.736

9.616.736

10.801.662

2017
kr.

500.000
1.158.072
1.658.072

336.800
336.800

750.000
750.000

175.572

0
8.093.290
1.618.622
0
9.887.484

10.637.484

12.632.356



Alfred Pedersen ApS, Bellinge

Noter
2018 2017
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal deltidsbeskaeftigede 1 1
2. Egenkapitalopgorelse
Virksomheds Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital primo 500.000 1.158.072 1.658.072
Forslag til arets resultatdisponering 0 -575.132 -575.132
500.000 582.940 1.082.940
Virksomhedskapitalen har veeret uaendret de seneste 5 ar.
3. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald
efter 5 ar
Pantebrev 750.000
750.000

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Det under langfristede geeldsforpligtelser anfagrte pantebrev kr. 750.000 er tinglyst med pant i
ejendomme med en bogfart veerdi pa kr. 636.523.

Til sikkerhed for ethvert mellemvaerende med Nordea er deponeret ejerpantebrev kr. 2.100.000

med pant i eiendomme med en bogfart vaerdi pa kr. 225.000 samt ejerpantebrev kr. 11.000.000
med pant i eiendomme med en bogfert vaerdi pa kr. 636.523.
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