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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2018 - 30.
september 2019 for EJENDOMMEN ISABELLAH®@J 6, VEJLE ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vejle, den 02/12/2019

Direktion

Rikke Nielsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalejereni EJENDOMMEN ISABELLAH@J 6, VEILE ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMMEN ISABELLAH@J 6, VEILE ApS for regnskabsret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabet interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvisvi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsedte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Hedensted, 02/12/2019

Anders Christian Worsge Mogensen , mnel122
Registreret Revisor

Revisionssel skabet v/ Anders Christian Mogensen
CVR-nr.: 48569528
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L edelsesberetning

Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udvikling af g endommen Isabellahg 6, 7100 Vegle.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
AEndring i anvendt regnskabspraksis
Der er ikke aandret regnskabspraksisi forhold til tidligere ar.

Bruttofortjeneste
Under henvisning til Arsregnskabsiovens § 32 vises omsagningen ikke af konkurrencemasssige hensyn.

Nettoomsagtningen
Nettoomsagtningen bestar af 16jeindtaggter pa anlaagsaktiver og males excl. moms & afgift.

Produktionsomkostninger
| produktionsomkostninger indregnes udgifter til g endommens drift samt forskydning i op- og
nedskrivninger.

Regulering investeringskativer
Op- og nedskrivninger pa anlasgsaktiver er foretaget ud fra nedenstéende satser, der ifglge ledelsens
overbevisning udtrykker anlagysaktivernes vaadi.

| nvesteringsejendom — vaardi regulerestil dagsvaadi ved en forrentning pa 5,2 % p.a

Finansielle indtaegter
Renteindtaggter.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger.

Periodiseringsposter
| ndtaegter og udgifter er periodiseret til at omfatte regnskabsaret.

Skat
Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsferesi resultatopgerel sen bestdende af
sel skabsskat samt udskudt skat.

Arets skat er beregnet med 22 % med eventuelt tillaay og godtgerel ser vedrarende skattebetalingen.
Selskabet er sambeskattet med RPN Holding ApS - cvr.nr. 38 31 59 86.

M aterielle anlasgsaktiver

Investeringsejendommen optagesttil kostpris, der reguleres til dagsvaardi ultimo.

Dagsvaadien 30/9 2018 fastsadttes ud fra en forrentning pa 5,2 % ud fra startlejen, der er fast frem til 30/9
2019, hvorefter lejen reguleres til markedslgjen. Arets regulering til dagsveadi sker over resultatopgerel sen.

Hensatte forpligtel ser
Udskudt skat pa ejendomme indregnes om en hensat forpligtel se.

Udskudt skat malestil 22 % af nettorealisationsvaardi modregnet foretagne skattemaessige af skrivninger.
Gaddsforpligtelser

Prioritetsgedd males til amortiseret kostpris, hvilket er lig nominel vaadi.
@vrig gadd malestil nominel vaadi.
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Resultatopger else 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.084.679 1.043.151
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevvrieiiiineneeeee 1.084.679 1.043.151
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......cocvvevinenininee e -204.729 -208.610
Ordinaart resultat far skat .......cccocevenerinineeeee e 879.950 834.541
SKat af ArEtSTESUILAL ......ceveeeeereeeeeeeeeeeeee et -202.587 -186.748
ATESTESUITAL ..ottt 677.363 647.793
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccceeveeee.. 113.100 113.100
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoveieieceeeeee e 564.263 534.693
R L TR 677.363 647.793
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Balance 30. september 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...,

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee

ANlaegsaktiver T alt .....cccvveeieee e

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......cccvvevveeiiiiiieesee e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .........ccvvieieiie e

Omsaetningsaktiver i alt .....cocooeeeiieiee e,

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
21.003.091

21.003.091

21.003.091
17.308
17.308

113.011
130.319

21.133.410
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2017/18
kr.
20.932.596

20.932.596

20.932.596
27.789
27.789

211.394
239.183

21.171.779
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Balance 30. september 2019

Passiver
Note 2018/19 2017/18
kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 2.000.000 2.000.000
OVEIf@It reSUItal .......ccoveeeierere e s 4.090.883 3.526.620
Forslag til udbytte ... 113.100 113.100
Egenkapital i @lt ....ccooeiiiieee s 6.203.983 5.639.720
Hensadtelse til udskudt SKat .......cccovvvevenieieeeserese e 3.194.210 3.125.860
Hensatteforpligtelser i alt ... 3.194.210 3.125.860
Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeeeeieeeere e 10.592.857  11.229.213
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 1 10.592.857  11.229.213
Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e 636.440 635.723
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccocoeeeeeee. 159.542 112.381
Ant_:len _gad_ d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 246,378 428.882
SOCIAl SIKITNQG e
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cooveieiiiiiiiiireee 1.142.360 1.176.986
Gaddsforpligtelser i alt ..o 11.735.217  12.406.199
PaSSIVEr T Al ..o s 21.133.410 21.171.779
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Af prioritetsgedden forfalder kr. 8 mill. til betaling efter 5 ar.

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens selskaber hagfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.
Koncernens selskaber hadfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfare at selskabets hadtelse udger et starre bel gb.

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har foretaget pantsagninger i form af tinglyst pant til DLR i gendommen pa oprindelig
kr. 12.700.000, restgadd 30/9 2019 kr. 11.229.297.

Til sikkerhed for sel skabets engagement med Salling Bank er der afgivet:

- glerpantebrev nom. 4.500.000 i egendommen matr.nr. 85 BD
samt kaution for koncernforbundne sel skaber.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccccecevveevecce v 0
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