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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2020 for PM Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radekro, den 27. juni 2021
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Den uafhangige revisors revisionspitegning
Til kapitalejerne i PM Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for PM Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar — 31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2020 i
overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et heijt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er
tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i rsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pé det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan mdde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering af revisionen samt

betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med é&rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller
pé anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Aabenraa, 27. juni 2021

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

‘{J\X@v\ Q{’J\@W

Jon Midtgaard Allan Lunde Pedersen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne28657 mne34495
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestér i at erhverve, eje og udleje investeringsejendomme samt anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Der foretages sken ved mélingen af investeringsejendomme til
dagsveerdi, som primert knytter sig til fastleeggelse af ejendommenes afkastkrav. Der henvises til omtale heraf i note 5.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat for 2020 udviser et underskud p& 1.532 t.kr. mod et underskud pé 1.874 t.kr. i2019.
Selskabets egenkapital udger ved regnskabsdrets udleb 12.375 tkr.

Selskabet har i regnskabséret frasolgt et grundareal beliggende i Hammerum, hvorved selskabets balance er reduceret
betragteligt. Frasalget har resulteret i et mindre tab i regnskabséret.

Der forventes et positivt resultat for 2021 i omegnen af 1-2 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets udleb, er alle selskabets ejendomme sat til salg.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
visse bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ér.

Regnskabsmeaessige skon og vurderinger

Ved udarbejdelse af arsregnskabet foretager ledelsen en rakke regnskabsmassige sken og vurderinger pé baggrund af
historiske erfaringer og forudsztninger, som ledelsen finder som forsvarlige og realistiske.

Vesentlige sken foretages iser ved maling af investeringsejendomme til dagsvardi. Skennet knytter sig primert til
fastleeggelse af ejendommenes afkastkrav og driftsafkast.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste eller —tab

I resultatopgerelsen er nettoomsetning, andre driftsindtegter og andre eksterne omkostninger men henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til ’en regnskabspost benzvnt bruttofortjeneste eller —tab.

Nettoomsatning

Nettoomseetningen, som primert bestr af huslejeindtaegter fra investeringsejendomme, indregnes i resultatopgerelsen
safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pa vegne af tredjepart. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der er atholdt i drets
lgb, herunder omkostninger til drift, vedligeholdelse og administration af investeringsejendomme.

Dagsvzrdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets reguleringer af investeringsejendomme til
dagsveerdi.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger p& materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives linezrt over den
forventede brugstid, baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar: 5 4r.

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab

vedrerende verdipapirer, amortiseringstilleeg og amortiseringsfradrag vedrerende prioritetsgaeld mv. samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis
Skat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til bevagelser direkte i
egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgerelsen, og som knytter sig til &rets ekstraordinzre resultat,
henfores hertil, mens den resterende del henfores til drets ordinzre resultat.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab og alle moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males ved ferste indregning til kostpris. Andre anleg, driftsmateriel og inventar
males efterfolgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt eventuelle
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaserede
model, p& baggrund af de forventede fremtidige pengestremme for de enkelte ejendomme. De forventede pengestromme
tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende é&r, der tilpasses til en forventet normalindtjening.
Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder,
forventet tomgang etc. Ved beregningen af dagsvardien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for den enkelte ejendom pa
grundlag af geldende markedsforhold pé balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav p4 tilsvarende ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation p4, at et
tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et
individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvider

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende regnskabsar.
Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.



10
PM Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud, males til den verdi, hvortil
de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar
den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som foelge af @ndringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til realkreditinstitutter, leverandergeld og geeld til tilknyttede virksomheder,
indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgerelse for 1. januar — 31. december

Note
Bruttoresultat.covcossssssssssssusssserissssansnsassssssasnsssssnssnsesassseasiossssssesanes
PersonaleomKOStIINZET. . ..ccveveruerire ettt e 1
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme...........cocueevevueniineneeeeieenennen.
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.........c.ccoveeerieeiieiiiiniininnnnn
Driftsresultat....c.ciuieiiieiiiieninieiiieiiiiiiiii it s aeaas
Andre finansielle INAEBGLET. .......ociuiiiiiiiiiiiciei e 2
Andre finansielle OMKOSININGET. ... ..ceuuiuiriiiiiii et 3
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat........ccoeevvuveinieiiiiiieieiaiicenennae.
Skatraf drets resultat: rocvwmsusimmssememn s sy GsE s £ s 4

ATES TESUIAL.ceuvvnreneeniereereereereereereereesnesnsensssnsnnsssonnses

Forslag til resultatdis ponering

Udloddet ekstraordinart udbytte i regnskabsaret. . .....cococceveeeeecerernerncrncuneeenncnenns
Forslag til udbytte for regnskabSAret. . .......cccovverureriueenrinisineneeeseseseseeseiessseens
Overfort resultat til neste regnskabsar........ccoeevvviiiiiiiiiieiieeir e,
Arets resultat

2020 2019

kr. kr.
522.341 1.732.998
-451.937 -330.501
-1.031.693 -2.055.629
-806.228 -158.521
-1.767.517 -811.653
32.687 70.074
-267.918 -1.661.044
-2.002.748 -2.402.623
471.140 528.577
-1.531.608 -1.874.046
0 2.500.000

0 40.000.000
-1.531.608 -44.374.046
-1.531.608 -1.874.046
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Balance pr. 31. december

2020 2019

Note kr. kr.

IVEStETNES CIERAOMIMB. soonsuss smasvs vo s ssiensmisnsns s s ss swsion desuin S4amavansswas 4540 5 23.391.446 79.214.792
Andre anleg, driftsmateriel 0g INVeNtar...........cocueiuiiviiiireniieeieiiiseee e 74.501 200.729
Materielle anlegsaktiver....oovieiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicinieeiiiiereienneenns, 23.465.947 79.415.521
F N B | QD 23.465.947 79.415.521
Tilgodehavende skat.........c.uuuiviiriiiiiiiiiiiie e e 0 0
Andre tilgodehavender............oveviiiiiiiiiiiiin e e 31.000.000 0
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder. ......c....ccooevereeieiiiiiiiieiniienne, 1.648.549 1.615.862
PeriodeafgransningSPOSTer. ... ccuiuuinieeiii it ie et e 62.427 10.882
Tilgodehaven@er: . sossssssssssssssnannisnsssssasvssnnnsssssereswnonsvoinsrssavissssasei 32.710.976 1.626.744
Likvide beholdninger....c.ccuuieuiniiniiiiieiiiiiiiiniiinicnisisinioisisessiessenennns 285.609 559.581
Oms2tNINgSaAKtVer . ivvsicisveasisssiisessessssionnsessesnsnsasssnssoss isssessosssnisnss 32.996.585 2.186.325

ARUVET, cosvsnsssmnons sovaswnns sans Y MR x Rt RO deseiashanEn 56.462.532 81.601.846
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Balance pr. 31. december

Virksomhedskapital.. ..o sesvimsesssssnsisusonsss svscrois csmassasssss seassmusmssonsoss ons sos
Forslag til udbytte for regnskabsaret............cocoeuiuveiiiiiiiiieiiininnnenen.

OVerfart TBSMIAT: «us osvssssnvmsssuse sz s ssassms s mmss a8 8505 S s SRS &
Bgenkapital.soosossesscssosssnes sessssasussn sosnsoinnsinasaossssasssasononnorssas sssassanss

Udskudte skatteforpligtelSer. . .uou sumesmssssssmmssmsnbnonsimssosssssss svssms sossaness
Hensatte forpligtelser. ovsarcsnsissssssssnsssasasssssssussosssvnsesssaiosnsssssessssaass

Gld til kreditinStIULET. v s iovmemvsmivnssuniemsuss e sussinsssiosss e asssss 5o i e snanvnsnn
Langfristede gaeldsforpligtelser.....cccoceiiuiiiuiiiiniiiiiiiiinieiinienicienenennnnns

Kortfristet del af prioritetSg@ld.. ...co suvussmmsiosevsrmins ssvasmussassns sanmmssonovsnionse soe
Gzld til tilknyttede virksomheder............c.eieviniiiiiiiiiii i
Skyldig selskabsskat.......c.ceueuuiiiiriiiiiiiie e
Bankgald. .......ooiiviiiiiiiiiiiiiii e
Anden RIA......o.oiiiiiiiii e
Kortfristede gzeldsforpligtelser

GRIASIOr PHEEIS € v csesnvsrrrsrovsssessnsennnsvessssssossrossnavasstssssusnsnes ssnsssisussns
PassivVer....cocveeiiieiiiiinniiieiiiiiiiiinenne, e TRRNE. KoL A
Pants@tninger og eventualforpligtelser.........coovvuiiuiiniiiininiiiiiiiiiiiiiie e

EventualforpligtelSer. .. . ..ooouun i
Koncemforhold..........ouenieiiiieiee e e

Note

10
11

2020
kr.

2019
kr.

500.000
0
12.374.546

500.000
40.000.000
13.406.148

12.374.546

53.906.148

551.366

1.052.365

551.366

1.052.365

1.167.071

15.441.472

1.167.071

15.441.472

162.986
41.049.761
59.835

0
1.096.967

579.078
8.274.703
981.195
62.813
1.304.072

42.369.549

11.201.861

43.536.620

26.643.333

56.462.532

81.601.846
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal ansatte

2. Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtagter fra tilknyttede virtksomheder............o.ccevvveeiiiinininennne.
Ovrige finansielle INAtRGLET. ....uusvinoiivmaiiivessimesnmssivaesioss sasvarsmassasssssses

3. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder..............cocuevunerininnnnnns
RenteomkoStniNger i GVIIZt. . .c.eu e iiiuener ettt ettt e ae e

4. Skat af ordinzert resultat

AKTUELSKAL. .ottt e et
Zndring afudskudt skat............oooiiiiiii

2020 2019
kr. kr.

1 1

32.687 31.970

0 38.104
32.687 70.074
94.091 65.655
173.827 1.595.389
267.918 1.661.044
29.859 1.035.902
-500.999 -1.564.479
-471.140 -528.577
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Noter

5. Investeringsejendomme

Kostpris 31.12.2019. ... cieiiiii ettt
THISAAE s comes srmmpmums wuemssorseses rsm o5 s S S RSN S3 EHS A3 8 S S

Kostpris 31.12.2020

Dagsvardireguleringer primo.........c.ueeeeereeerveinrnaisereneenennnns

Arets dagsverdireguleringer...

Tilbageforte dagsvznrdlregulermger i forbmdelse med salg

Dagsvaerdireguleringer ultimo.......cccceevviuiinieninieiinennnnnns

Regnskabsmassig vaerdi 31.12.2020......ccccuiiuiinininnincnnnns

....................

....................

2020 2019

kr. kr.
76.933.942 79.581.353
3.138.347 13.534.157
-52.853.306 -16.181.568
27.218.983 76.933.942
2.059.166 9.504.910
-810.009 -2.430.681
-5.076.694 -4.793.379
-3.827.537 2.280.850
23.391.446 79.214.792

Selskabets investeringsejendomme er primert boligudlejningsejendomme og i mindre grad erhvervsejendomme beliggende i Aabenraa og
Radekro. Investeringsejendommene er i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis malt til dagsveerdi, som opgeres ved

anvendelse afen afkastbaseret model.

Afkastkravet er fastsat til gennemsnitlig 6,4% pr. 31.12.2020, og udger mellem 6,0% og 7,0% athengig af ejendom (mellem 6,5% og 7,0 %
pr. 31.12.2019). En forogelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsvardien med 2.270 t.kr. Driftsafkastet er fastsat pa
baggrund afindgéede lejeaftaler og for tomme lejemal skennet lejeniveau, samt vurderede normaliserede driftsomkostninger. Der er
anvendt ekstern vurderingsmand til at understette ledelsens vurdering af dagsveerdien.

Forslag til

Overfort

Virksomheds- udbytte for overskud eller

6. Egenkapital kapital regnskabsaret underskud Talt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital primo... 500.000 40.000.000 13.406.148 53.906.148
Udloddet udbytte... -37.500.000 -2.500.000 -40.000.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Arets overforte resultat..................... -1.531.608 -1.531.608
500.000 2.500.000 9.374.540 12.374.540

Virksomhedskapitalen bestar af 50 stk. aktier 4 10.000 kr.

Virksomhedskapitalen er ikke opdelt i klasser.
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Noter
2020 2019
kr. kr.
7. Udskudt skat
Materielle anlegSaktiVer. ........evueruiiriiieiieiieiie e 551.366 1.052.365
551.366 1.052.365
8. Langfristet gzeld
PHOTEES BRI svcmsumunssswssmsnsins 55558 aresassts Ssmamnnssimmmnnsan asssessssen sns asasienmsmsmonss 1.296.961 15.934.939
Kursregulering prioritetSga@ld. ........c.uvvuvuuivirimeiiiiieiieiieiieiie e 33.096 85.611
Kortfristet del af prioritetsgaeld. ..........ccovumiimeruiimiiniiieiieie e -162.986 -579.078
1.167.071 15.441.472
Samlet geld, der forfalder til betaling eftermere end 5&r............couvuveveeeeeennnnn. 782.557 12.996.402

9. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgzld og geld til tilknyttede virksomheder er sikret ved pant i ejendomme.
Den regnskabsmassige vardi af pantsatte ejendomme udger 23.391 t.kr.

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med PHM 2010 ApS som administrationsselskab. Selskabet heefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber. Selskabet hafter solidarisk med fellesregistrerede, tilknyttede

virksomheder for den samlede momsforpligtelse. Der er pr. 31.12.2020 en momsgzeld pa 604 t.kr.
Til sikkerhed for prioritetsgeeld p4 1,3 mio. kr. er der stillet sikkerhed pa 6,0 mio. kr.

10. Eventualforpligtelser

Selskabet er part i enkelte retssager og tvister. Det er ledelsens vurdering, at afslutning af disse sager ikke vil pavirke
selskabet gkonomiske stilling vaesentligt, udover aktiver og passiver indregnet i drsregnskabet pr. 31. december 2020.

11. Koncernforhold

PM Ejendomme A/S indgéar i koncernregnskabet for ETU Forsikring A/S, Redekro, CVR-nr. 30 07 28 55.



