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Ledelsepategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for ilexpsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendomsselskabet Naestved ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis forigtsnszessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiverr@anéielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse erseetie redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 18. april 2017

Direktion

Henrik Christiansen
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Den uafhsemjige revisors revisiongpategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Neestved ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabett\ak ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anderegnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samtesfultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
janua - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse mestnationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ariBylge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af sek:
skabet i overensstemmelse med internationale etexler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattedselet opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

AZ3UG-MTWSY

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ar«kaignder giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere arfevaten interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab vaEentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansfarlag vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende foridaft, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fodsiftt medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerheg ém arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelserfejleng at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikiéérimen er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale stagrdana revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinfation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som fglge af besvigelser eller fejl og kandmgtrs som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydea de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.




Den uafhsemjige revisors revisiongpategning

Som led i en revision, der udfgres i overenssteseneled internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark,tiager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer ogewdf revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstkadigt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig féfiimation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsagefeil, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol mdevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteerdighe, men ikke for at kunne udtrykke en kon- N
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. §

3

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksism er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 5
regnskabsmeessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. §

) Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippé

Q
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om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent
usikkerhed forbundet med begileeder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderat,der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé§
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-é
heder eller forhold kan dog medfare, at selskidhet leengere kan fortseette driften. 2

Penneo doku

o Tager vi stilling til den samlede preesentatisimyiktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejlamderliggende transaktioner og begivenheder
pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gversta@lédse om blandt andet det plagtiea omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessiggervationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhsemjige revisors revisiongpategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse mec
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse medndisabslovens krav. VWar ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 18. april 2017

Christensen K eerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Anders Irgemann Hansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Naestved ApS
Amager Strandvej 196
2300 Kgbenhavn

CVR-nr.: 21354279

Stiftet: 1. september 1998
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

18. regnskabsar

Henrik Christiansen

Christensen Kjeerulf
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Nykredit, Kalvebod Brygge 47, 1780 Kgbenhavn V

HH Invest Sjeelland ApS
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Ledelsesberetnim

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet onttier drift og udlejning af ejendom. Ejendommen udlejes til en
automobilforhandler med tilhgrende vaerksted.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 918 t.kr. mod 877 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udger 419
t.kr. mod 388 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Resultatopggrelse lianuar - 31. december

Bruttofortjeneste 917.764 877.294

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -302.470  -302.470
Driftsresultat 615.294 574.824
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 17.537 16.252
Andre finansielle indteegter 7.329 9.013
@vrige finansielle omkostninger -103.137 -102.996
Resultat far skat 537.023 497.093
Skat af arets resultat -118.145 -109.360
Arets resultat 418.878 387.733

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 350.000 350.000
Overfares til overfgrt resultat 68.878 37.733
Disponeret i alt 418.878 387.733
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015

Anlaegsaktiver

1 Grunde og bygninger 8.800.309 9.102.779
Materielle anleegsaktiver i alt 8.800.309 9.102.779
Anlaegsaktiver i alt 8.800.309 9.102.779

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 580.491 312.954
Andre tilgodehavender 119.518 112.189
Tilgodehavender i alt 700.009 425.143
Likvide beholdninger 174.022 289.165
Omseaetningsaktiver i alt 874.031 714.308
Aktiver i alt 9.674.340 9.817.087
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Balance 31. december

Note

w N

5
6

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2016 2015
3.000.000 3.000.000
249.982 181.104
350.000 350.000
3.599.982 3.531.104
310.560 192.415
310.560 192.415
5.020.797 5.364.410
265.625 265.625
5.286.422  5.630.035
342.094 338.003
18.000 18.000
117.282 107.530
477.376 463.533
5.763.798 6.093.568
9.674.340 9.817.087
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Noter

2016 2015
1.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 13.690.109 13.690.109
Kostpris 31. december 13.690.109 13.690.109
Af- og nedskrivninger 1. januar -4.587.330 -4.284.860
Arets afskrivninger -302.470 -302.470
Af- og nedskrivninger 31. december -4.889.800 -4.587.330
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 8.800.309 9.102.779
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 16.100.000 16.100.000
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
Anpartskapitalen bestar af 3.000 anparter a 1.000 kr. og multipla heraf.
3. Overfgrt resultat
Overfart resultat 1. januar 181.104 143.371
Arets overfgrte overskud eller underskud 68.878 37.733
249.982 181.104
4.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 350.000 800.000
Udloddet udbytte -350.000 -800.000
Udbytte for regnskabsaret 350.000 350.000
350.000 350.000

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.363 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr 8.800 t.kr.
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Noter

5. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerparggb pa i alt 6.585 t.kr. til sikkerhed for bankgeaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskgtnied HH Invest Sjeelland ApS, CVR-nr. 17521349
som administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegreenset og solidarisk mesvdge sambeskattede sigdber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgear O t.kr.

Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelseal kiddeskatter af udbytte, renter og royalties udgar
estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner sflskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets heeftelse udger et andet belgb.
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Anvendt regnskabgraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Neestved ApSlagtafoverensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt megk aidtjenes. Herunderdregnes veerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopglgen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og heatte forpligtelser samt tilbagefer som falge af eendrede regn-
skabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyréigfremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sanlids, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligteliekostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til foigdlge tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaegter mtdnegnes i resultatopgarelsen i henhold til kontraktrog e
saledes periodiseret sa de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af eiendom og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteiggliter og -omkostninger. Finarlgeindtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

12
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Anvendt regnskabgraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &retsuaitle selskabsskat og aendring i kit skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultdireige i egenkapitalen rdeden del, der kan henfg-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles fregjming af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsiiidragksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris medifag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af evelfiorventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkugmidirekte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separatameddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fdigenrdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 areégdes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anladgsakurderes arligt for indikationer pa veaerdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, fages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedsknigril genindvindingsveerdiesafremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.
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Anvendt regnskabgraksis

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerditifsalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede netggstramme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvikatdvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises somseenskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet/émitagelse pa den ordinaere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -figtelser indregnes i balancen dhdet belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomgtilexet for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser preesenteres modregn
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsseaskidestved ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskadteenter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af g#anlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteremjeskattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelserdregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | eftdgende perioder indregnes de fiséelle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi vedratelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

14
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Anvendt regnskabgraksis

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svameortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneaptisestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret gdst hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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