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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for IHR

Holding A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver koncernregnskabet og års-

regnskabet et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december

2020 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretningen om-

handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nivå, den 1. juli 2021

Direktion

Ib Henrik Rønje
Direktør

Bestyrelse

Steen Raagaard Andersen Ib Henrik Rønje Torben Rønje
Formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i IHR Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og årsregnskabet for IHR Holding A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis

for såvel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selska-

bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af koncernens og selskabets akti-

viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens

afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og årsregnskabet”. Vi er uafhængige af koncernen i

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er

gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er

vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selska-

bets evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbej-

de koncernregnskabet og årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-

ten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end

at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og årsregnskabet som helhed er uden væsent-

lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid

vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller

fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af koncernregnskabet og årsregn-

skabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-

nen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i koncernregnskabet og årsregnskabet,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på dis-

se risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig

fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste

udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-

linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-

teten af koncernens og selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og årsregnskabet på grundlag af regnskabs-

princippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og sel-

skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores re-

visionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i koncernregnskabet og årsregnskabet eller, hvis

sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller

forhold kan dog medføre, at koncernen og selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og årsregnskabet,

herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og årsregnskabet afspejler de underliggende trans-

aktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 Opnår vi tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller for-

retningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er ansvar-

lige for at lede, føre tilsyn med og udføre koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklu-

sion.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af re-

visionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vores konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med koncernregnskabet eller års-

regnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregn-

skabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncern-

regnskabet og årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerød, den 1. juli 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
mne30140
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet IHR Holding A/S

Lyngebækgårds Alle 4

2990 Nivå

CVR-nr.: 21 34 64 38

Stiftet: 1. oktober 1998

Hjemsted: Fredensborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Steen Raagaard Andersen, Formand

Ib Henrik Rønje

Torben Rønje

Direktion Ib Henrik Rønje, Direktør

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11

3400 Hillerød

Dattervirksomheder Kildehøj Alle A/S, Fredensborg

Hovedbygningen ApS, Fredensborg

Århults Industri AB, Sverige

Henriksholm A/S, Fredensborg

RWT ApS, Fredensborg

Hulerød Kro ApS, Fredensborg

Ved Kildepladsen ApS, Fredensborg

Kongeegen A/S, Fredensborg

Kapitalinteresse Brdr. Rønje Holding A/S, Nivå

Auktionhuset A/S, Hørsholm

Nordlys Herning ApS (Koncern), Svendborg

I/S Naverland (Koncern), Glostrup

PH11 Drift ApS (Koncern), Slagelse
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Koncernoversigt
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hovedtal og nøgletal for koncernen

2020 2019 2018 2017 2016
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Resultatopgørelse:

Nettoomsætning 49.250 45.858 79.539 327.244 209.930

Bruttoresultat 69.214 42.012 58.001 104.245 65.666

Resultat af primær drift 53.661 26.738 42.419 87.165 47.156

Finansielle poster, netto -18.187 -3.587 -30.374 -32.979 -17.309

Årets resultat 25.501 19.746 7.201 40.459 20.602

Balance:

Balancesum 1.041.744 993.629 1.001.531 995.950 1.088.953

Egenkapital 354.416 337.341 320.318 305.366 293.985

Medarbejdere:

Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere 21 22 23 24 27

Nøgletal i %:

Bruttomargin 140,5 91,6 72,9 31,9 31,3

Likviditetsgrad 92,8 129,0 61,8 94,3 128,9

Soliditetsgrad 33,7 34,0 32,0 30,7 27,0

Egenkapitalforrentning 7,5 6,0 2,3 13,5 7,4

Beregningen af hoved- og nøgletal følger Finansforeningens anbefalinger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

IHR Holding A/S har til formål at drive virksomhed med direkte og indirekte investering og kapitalforvaltning inden

for fast ejendom, obligationer og aktier samt at drive forretningsvirksomhed.

Selskabets primære hovedaktivitet er at drive investeringsvirksomhed og kapitalforvaltning inden for ejendomme,

venture-investeringer, aktier og obligationer mm. for egne midler samt gennem datterselskabet Kongeegen Holding

A/S og kapitalinteressen Brdr. Rønje Holding A/S.

Koncernens væsentligste aktiviteter

Koncernens aktivitet består i projektudvikling samt udlejning og drift af erhvervsejendomme og boliger.

Den aktuelle portefølje af investeringsejendomme er:

Koncernen har pr. 31. december 2020 syv udlejningsejendomme beliggende i henholdsvis København City,

Ballerup, Frederiksberg, Allerød og Vedbæk.

World Trade Center Ballerup

Aktiviteten, der er samlet i selskaberne World Trade Center DK A/S og World Trade Center P/S udvikler sig fortsat

særdeles positivt. Konceptet og brandet har vist sit værd.

Udlejningen omfatter Office Center (kontorhotel), traditionelle kontorlejemål, Healthcare Center med

behandlingsklinikker samt konferencecenter.

Stort set alle lokaler er fuldt renoveret og ved udgangen af 2020 er udlejningsprocenten på ca. 97%, hvilket

overstiger forventningerne. WTC Ballerup bidrager derfor med en væsentlig del af den løbende likviditet til

koncernens daglige drift.

WTC Ballerup har udvidelsesplaner, der muliggør opførelse af et 15 etagers højhus på knap 20.000 m2 Projektet

indeholder bl.a. etablering af hotellejligheder og vil tilføre endnu et produkt til WTC Ballerup og den samlede

kapacitet vil komme op på mere end det dobbelte til knap 40.000 m2.

I 2021 er der indgået samarbejde med NRE Denmark A/S, som er en del af ejendomskoncernen NRE Group A/S,

der indtræder som medinvestor og samtidig står for det kommende byggeri i totalentreprise. I denne forbindelse

bliver Kongeegen A/S og NRE Danmark A/S ligeværdige partnere og gennemfører udvidelsen af World Trade

Center Ballerup i et åbent samarbejde.

Staktoften 22, Vedbæk 

Ejendommen, der drives gennem selskabet A/S Staktoften 22, udgør 9.800 kvm og er gennem de senere år blevet

istandsat og opgraderet til tidssvarende og funktionel kontor, lager og fitness brug. Ejendommen er ikke i ”high end”

klassen, men det er en god investering for koncernen og ejendommen er attraktivt for lejere, der prioriterer

funktionalitet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Ved årets udgang er godt 80% af ejendommen udlejet, hvilket er positivt, da ejendommen var tom ved overtagelsen i

2013. Der er god efterspørgsel af den type kontorer som ejendommen tilbyder og ejendommen er i 2021 blevet fuldt

udlejet.

Henrikshøj 8 m.fl., Vedbæk

Udlejningsaktiviteterne i det tidligere udviklingsområde, hvor Forsvarskommandoen havde til huse, drives gennem

Henriksholm A/S. Udviklings- og byggeaktiviteterne er afsluttet og selskabets aktivitet består af udlejning og salg af

investeringsejendomme. 

I forbindelse med generationsskifte er selskabet i regnskabsåret solgt til koncerns moderselskab, IHR  Holding A/S,

og hovedaktionærens børns selskaber. 

Melchiorsvej 1, Vedbæk 

Udviklingen af den smukke hovedbygning blev tilendebragt ultimo 2017 og ejendommen består således af otte

eksklusive ejerlejligheder, hvor af de tre er solgt og de resterende fem er fuldt udlejede. I 2021 er der solgt en

lejlighed.

Aktiviteten drives gennem selskabet Hovedbygningen Henriksholm A/S.

Sjælsø Alle 1-7, Allerød 

Udviklingen af 31 rækkehuse i forbindelse med ombygningen af Kongeegens tidligere domicil blev afsluttet i 2018,

og ved udgangen af regnskabsåret var 29 af boligerne udlejet. I 2021 er ejendommen dog efterfølgende blevet fuldt

udlejet.

Udlejningsaktiviteten drives gennem Sjælsø Allé 1-7 P/S.

Nørre Søgade 7, København K

Ejendommens 1.500 kvm indeholder fem store herskabslejligheder, der alle er istandsat i høj kvalitet og med respekt

for bevarelse af de historiske værdier. Der er mulighed for udstykning af disse i ejerlejligheder, såfremt en række

krav til byggearbejder opstillet af Slots- og Kulturstyrelsen opfyldes.

Ejendommen er fuldt udlejet og udlejningsaktiviteten drives i Kongeegen A/S. Ejendommen er pr. 1. juli 2021 solgt. 

Ny Allerødgård, Sortemosevej 15, Allerød

Ejendommen er udlejet på en lang lejekontrakt til Allerød Privatskole, der siden skolens etablering i 2016 har beboet

ejendommen. 

Ejendommen blev ombygget og indrettet til skolebrug gennem et fantastisk samarbejde mellem skolens ledelse og

Kongeegen. Skolen har stor succes og den maksimale kapacitet på 465 elever blev nået i 2018, hvor der blev

gennemført en ombygning med tre nye klasseværelser.

Udlejningsaktiviteten sker gennem selskabet Sortemosevej 15 P/S og ejendommen er efterfølgende solgt pr. 1. marts

2021.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Finsensvej 6, Frederiksberg

Ejendommen er fuldt udlejet ved året udgang og ejendommens hovedlejer, Forlaget Benjamin, har opsagt deres

lejemål til fraflytning medio 2021. 

Med baggrund i ejendommens beliggenhed og særdeles attraktive indretning i ægte New York‘er stil er det i 2021

lykkedes at finde en ny hovedlejer. Copenhagen Business School har således indgået ny lang lejekontrakt og

overtaget lejemålet medio 2021.

Udlejningsaktiviteten drives i Kongeegen A/S.

Den aktuelle portefølje af udviklingsejendomme er: 

Nebbegårds Allé, Hørsholm

I 2017 erhvervede koncernen den tidligere høj- og efterskole Nebbegård, der er beliggende naturskønt mellem

Isterødvejen og Ravnsnæsvej ved Sjælsø. Nebbegård rummer i alt otte bygninger på godt 5.000 m2 beliggende på et

45 hektar stort grundareal. 

Planen er at renovere og istandsætte bygningerne og indrette ca. 40 ejerboliger med store fællesarealer.  Der afventes

vedtagelse af lokalplan. 

Udviklingsaktiviteten sker gennem Nebbegård P/S.

De væsentligste økonomiske påvirkninger for koncernen er:

Der er foretaget positiv værdiregulering af ejendomme i regnskabsåret 2020 med kr. 42,2 mio. Der er indhentet

professionelle eksterne vurderinger, som ligger til grund for værdiregulering af de fleste ejendomme, der endvidere

er værdireguleret på baggrund af den afkastbaserede beregningsmetode.

Kongeegen-koncernen har indgået administrationsaftale med koncernens ultimative ejere om administration af

ejernes personlige ejendomsporteføljer. Disse porteføljer omfatter traditionelle erhvervs- og kontorejendomme.

Porteføljernes bogførte værdi udgør ca. kr. 232 mio. og omfatter ca. 26.300 kvm.

Investering i Nordlys AB

Kongeegen-koncernen ejer direkte og indirekte 26,94% af det svenske ejendomsinvesteringsselskab Nordlys AB.

Nordlys AB ejer en hotelejendom i Finland. Hotellet er ca. 60% belånt og generer positive pengestrømme, der både

kan servicere gæld og udbetale udbytte. Den samlede bogførte værdi af ejerandelen i Nordlys AB og nettoudlån

udgør kr. 21,2 mio. Der er erhvervet yderligere andele i 2021. 

Finansielle risici

Markedet for køb og salg af ejendomme forventes fortsat at være positivt. Finansieringskilderne stiller fortsat store

krav til egenfinansiering og i særdeleshed i forbindelse med udviklingsprojekter. Likviditet er en væsentlig faktor og

et fokuspunkt.

IHR Holding A/S · Årsrapport for 2020 10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
83

EE
-Z

CL
61

-T
L0

24
-7

L8
N

0-
O

6H
Q

A-
IA

N
AY



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Koncernen har gæld til kreditinstitutter og realkreditinstitutter på kr. 249 mio. pr. 31. december 2020 samt udstedt

pantebreve på kr. 218 mio.

Rentefølsomhed

Værdiansættelsen af koncernens ejendomsportefølje vil være påvirket af renteudviklingen. Koncernen har i et

mindre omfang optaget fastforrentede, længere løbende prioritetslån i koncernens ejendomme.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke indtruffet væsentlige begivenheder i 2021, som har indflydelse på årsrapporten for 2020, udover

ovenstående omtale af ejendommene, herunder salget af Sortemosevej, Nørre Søgade og det indgåede samarbejde

vedrørende World Trade Center.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Koncern Moderselskab
2020 2019 2020 2019

Note t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Nettoomsætning 49.250 45.858 90 56

Andre driftsindtægter 814 851 0 0

Direkte omkostninger -15.093 -9.235 -1.254 -385

Andre eksterne omkostninger -7.848 -9.296 -280 -209

Værdiregulering af investeringsejendomme 42.091 13.834 -1.125 0

Bruttoresultat 69.214 42.012 -2.569 -538

1 Personaleomkostninger -14.442 -14.546 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlægsaktiver -637 -728 0 0

Andre driftsomkostninger -474 0 0 0

Driftsresultat 53.661 26.738 -2.569 -538

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 244 0 29.707 4.635

Indtægter af kapitalinteresser 0 15.790 25 15.169

Indtægter af andre kapitalandele 25 0 0 0

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede
virksomheder -284 0 629 551

Andre finansielle indtægter 2.411 2.481 2.073 2.096

Nedskrivning af finansielle aktiver 0 0 -284 0

2 Øvrige finansielle omkostninger -20.583 -21.858 -2.291 -2.185

Resultat før skat 35.474 23.151 27.290 19.728

Skat af årets resultat -9.973 -3.405 -1.544 18

Årets resultat 25.501 19.746 25.746 19.746

Koncernens resultat fordeler sig således:

Aktionærer i IHR Holding A/S 25.746 19.746

Minoritetsinteresser -245 0

25.501 19.746

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 8.255 4.510

Udbytte for regnskabsåret 10.000 10.000

Overføres til overført resultat 7.491 5.236

Disponeret i alt 25.746 19.746

Ekstraordinært udbytte vedtaget efter regnskabsårets udløb 5.000 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Koncern Moderselskab

2020 2019 2020 2019
Note t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Anlægsaktiver

3 Erhvervede rettigheder 396 509 0 0

Immaterielle anlægsaktiver i alt 396 509 0 0

4 Kunst 14.736 14.036 14.445 13.745

5 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3.044 3.249 0 0

6 Investeringsejendomme 805.171 761.327 25.000 23.125

Materielle anlægsaktiver i alt 822.951 778.612 39.445 36.870

7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 277.335 251.251

8 Kapitalinteresser 75.392 85.171 51.402 48.784

9 Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.500 1.500 0 0

10 Andre værdipapirer og kapitalandele 12.620 12.158 5.301 5.301

11 Andre tilgodehavender 16.846 17.363 13.406 13.087

Finansielle anlægsaktiver i alt 106.358 116.192 347.444 318.423

Anlægsaktiver i alt 929.705 895.313 386.889 355.293

Omsætningsaktiver

12 Projekt- og varebeholdninger 42.213 23.737 0 0

Handelsvarer 360 639 200 484

Varebeholdninger i alt 42.573 24.376 200 484

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 658 1.287 0 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virk. 0 0 4.334 398

Tilgodehavender hos associerede virk. 0 0 9.414 11.372

Tilgodehavender hos kapitalinteresser 9.414 11.372 0 0

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virk. 16 0 0 1.296

Andre tilgodehavender 37.981 44.697 27.801 36.964

13 Periodeafgrænsningsposter 20 698 0 0

Tilgodehavender i alt 48.089 58.054 41.549 50.030

Likvide beholdninger 21.377 15.886 18 41

Omsætningsaktiver i alt 112.039 98.316 41.767 50.555

Aktiver i alt 1.041.744 993.629 428.656 405.848
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Koncern Moderselskab

2020 2019 2020 2019
Note t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital

14 Virksomhedskapital 25.000 25.000 25.000 25.000

15 Reserve for opskrivninger 0 8.234 0 0

16 Reserve for nettoopskrivning efter den indre
værdis metode 0 0 114.331 105.695

Overført resultat 316.097 294.107 201.766 196.646

Foreslået udbytte for regnskabsåret 10.000 10.000 10.000 10.000

Egenkapital før minoritetsinteresser 351.097 337.341 351.097 337.341

Minoritetsinteresser 3.319 0 0 0

Egenkapital i alt 354.416 337.341 351.097 337.341

Hensatte forpligtelser

17 Hensættelser til udskudt skat 64.439 56.300 0 0

18 Andre hensatte forpligtelser 300 900 0 0

Hensatte forpligtelser i alt 64.739 57.200 0 0

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 112.171 123.300 6.738 7.963

Pante- og gældsbreve 199.638 260.360 0 0

Gæld til kreditinstitutter 187.891 136.728 0 0

Deposita 2.122 2.118 0 0

Anden gæld 0 376 0 8

19 Langfristede gældsforpligtelser i alt 501.822 522.882 6.738 7.971
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Koncern Moderselskab

2020 2019 2020 2019
Note t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

19 Kortfristet del af langfristet gæld 74.605 25.829 45.829 46.923

Gæld til kreditinstitutter 4.727 710 2.923 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 578 1.576 0 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 0 17.845 10.425

Gæld til kapitalinteresser 13.074 12.421 0 0

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 0 4.098 1.292

Selskabsskat 0 1.741 0 1.741

Anden gæld 25.751 32.008 126 155

20 Periodeafgrænsningsposter 2.032 1.921 0 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 120.767 76.206 70.821 60.536

Gældsforpligtelser i alt 622.589 599.088 77.559 68.507

Passiver i alt 1.041.744 993.629 428.656 405.848

21 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

22 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse for koncernen

Virksomhedska-
pital

Reserve for op-
skrivninger

Reserve for netto-
opskrivning efter
den indre værdis

metode Overført resultat
Foreslået udbytte
for regnskabsåret

Minoritetsinte-
resser I alt

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1.

januar 2019 25.000 10.815 0 284.503 0 0 320.318

Resultatandel 0 0 0 9.746 10.000 0 19.746

Kursregulering 0 0 0 -142 0 0 -142

Dagsværdiregul

ering kapitalinte

resser 0 -2.581 0 0 0 0 -2.581

Egenkapital 1.

januar 2020 25.000 8.234 0 294.107 10.000 0 337.341

Tilgang af

minoritetsandel 0 0 0 0 0 3.564 3.564

Resultatandel 0 0 0 15.746 10.000 -245 25.501

Valutakursregul

eringer 0 0 0 382 0 0 382

Udloddet

udbytte 0 0 0 0 -10.000 0 -10.000

Dagsværdiregul

ering kapitalinte

resser 0 -2.372 0 0 0 0 -2.372

Opløsning af

reserved for

opskrivninger 0 -5.862 0 5.862 0 0 0

25.000 0 0 316.097 10.000 3.319 354.416
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse for moderselskabet

Virksomhedska-
pital

Reserve for op-
skrivninger

Reserve for netto-
opskrivning efter
den indre værdis

metode Overført resultat
Foreslået udbytte
for regnskabsåret I alt

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. januar 2019 25.000 10.214 84.823 200.281 0 320.318

Resultatandel 0 0 4.510 5.236 10.000 19.746

Valutakursreguleringer 0 0 -142 0 0 -142

Dagsværdiregulering

kapitalinteresser 0 -10.214 0 0 0 -10.214

Egenkapitalbevægelse i

datterselskab 0 0 16.504 0 0 16.504

Koncerntilskud datterselskab 0 0 0 -8.871 0 -8.871

Egenkapital 1. januar 2020 25.000 0 105.695 196.646 10.000 337.341

Opløsning af tidligere års

opskrivninger 0 2.371 0 -2.371 0 0

Resultatandel 0 0 8.255 7.491 10.000 25.746

Valutakursreguleringer 0 0 381 0 0 381

Dagsværdiregulering

kapitalinteresser 0 -2.371 0 0 0 -2.371

Udloddet udbytte 0 0 0 0 -10.000 -10.000

25.000 0 114.331 201.766 10.000 351.097
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Koncern Moderselskab
2020 2019 2020 2019
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 14.096 14.109 0 0

Pensioner 0 47 0 0

Andre omkostninger til social sikring 331 390 0 0

Personaleomkostninger i øvrigt 15 0 0 0

14.442 14.546 0 0

Direktion og bestyrelse 4.296 4.619 0 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede
medarbejdere 21 22 0 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede
virksomheder 0 0 773 395

Andre finansielle omkostninger 20.583 21.858 1.518 1.790

20.583 21.858 2.291 2.185

3. Erhvervede rettigheder

Kostpris 1. januar 2020 1.131 1.131 0 0

Kostpris 31. december 2020 1.131 1.131 0 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -622 -509 0 0

Årets af-/nedskrivninger -113 -113 0 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -735 -622 0 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 396 509 0 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Koncern Moderselskab
31/12 2020 31/12 2019 31/12 2020 31/12 2019

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

4. Kunst

Kostpris 1. januar 2020 14.036 14.036 13.745 13.745

Tilgang i årets løb 700 0 700 0

Kostpris 31. december 2020 14.736 14.036 14.445 13.745

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 14.736 14.036 14.445 13.745

5. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2020 10.523 10.925 0 0

Omregning til valutakurs 31. december 2020 0 -47 0 0

Tilgang i årets løb 316 422 0 0

Afgang i årets løb 0 -418 0 0

Overførsler 0 -359 0 0

Kostpris 31. december 2020 10.839 10.523 0 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -7.274 -7.129 0 0

Omregning til valutakurs 31. december 2020 0 19 0 0

Årets af-/nedskrivninger -521 -582 0 0

Af-/nedskrivninger, afhændede aktiver 0 418 0 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -7.795 -7.274 0 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 3.044 3.249 0 0

6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 431.093 437.499 23.125 23.125

Omregning til valutakurs 31. december 2020 0 -80 0 0

Tilgang i årets løb 3.386 2.183 3.000 0

Afgang i årets løb -1.633 -4.105 0 0

Overførsler 0 -4.404 0 0

Kostpris 31. december 2020 432.846 431.093 26.125 23.125

Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 330.234 309.586 0 0

Omregning til valutakurs 31. december 2020 0 -295 0 0

Årets regulering til dagsværdi 42.091 20.943 -1.125 0

Regulering til dagsværdi 31. december

2020 372.325 330.234 -1.125 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 805.171 761.327 25.000 23.125
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Ejendomme værdiansættes en gang årligt (senest pr. 31. december 2020) til dagsværdi ved anvendelse af den

værdiansættelses model samt i visse tilfælde understøttet af valuarvurderinger samt faktiske salgspriser. 

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld

udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes.

Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede

omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje

tillægges.

Den vigtigste faktor ved dagsværdiberegningen er forrentningskravet. Forrentningskravet er udtryk for det

langsigtede afkast ejendomme vil give, forudsat indtægter og udgifter er stabiliseret. Det realiserede afkast i

det enkelte år (ejendommenes nettoindtægter i forhold til dagsværdien) vil typisk være forskelligt fra

forrentningskravet, i det indtægter og udgifter sjældent vil være gennemsnitlige i det enkelte år. Afkastkravet

er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens kendskab til

ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom type (bolig, kontor, butik

mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,  lejeaftalernes løbetid og lejernes bonitet mv.

Der er i ejendomme med tomgang indlagt en kalkuleret tomgang i en skønnet periode der sædvanligvis udgør

12-24 måneder.

Koncernen og moderselskabet har anvendt en ekstern valuar i forbindelse med dagsværdimålingen af flere af

enkelte af investeringsejendommene. 

Koncern:

Koncernens gennemsnitlige vægtede forrentningskrav ultimo 2020 udgør 4,9% (2019: 4,0%). En stigning af

forrentningskravet med 0,25 procentpoint vil isoleret set betyde, at dagsværdien af hele  ejendomsporteføljen

ændres med kr. -30 mio. (2019: kr. -30 mio.), hvilket udgør 4,9% (2019: 5,8%) af dagsværdien af

investeringsporteføljen pr. 31. december 2020.

Moderselskab:

Moderselskabets gennemsnitlige vægtede forrentningskrav ultimo 2020 udgør 6,0% (2019: 6,1%). En stigning

af forrentningskravet med 0,25 procentpoint vil isoleret set betyde, at dagsværdien af hele

ejendomsporteføljen ændres med kr. -1 mio. (2019: kr. -0,8 mio.) hvilket udgør 4% (2019: 4%) af

dagsværdien af investeringsporteføljen pr. 31. december 2020. Værdien er endvidere baseret på ekstern

vurdering af den ene ejendom. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Moderselskab
31/12 2020 31/12 2019

t.kr. t.kr.

7. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020 162.021 162.023

Omregning til valutakurs 0 -2

Tilgang i årets løb 983 0

Kostpris 31. december 2020 163.004 162.021

Opskrivninger 1. januar 2020 89.230 84.799

Omregning til valutakurs 793 -130

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 24.717 4.561

Andre kapitalbevægelser -409 0

Opskrivninger 31. december 2020 114.331 89.230

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 277.335 251.251

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Egenkapital Årets resultat

Regnskabsmæs-
sig værdi hos
IHR Holding

A/S

Ejerandel t.kr. t.kr. t.kr.

Kildehøj Alle A/S, Fredensborg 100 % 6.933 437 6.933

Hovedbygningen ApS, Fredensborg 100 % 2.182 69 2.182

Århults Industri AB, Sverige 100 % 22.495 -2.220 22.495

Henriksholm A/S, Fredensborg 20 % 4.149 -566 830

RWT ApS, Fredensborg 100 % 2.521 -137 2.521

Hulerød Kro ApS, Fredensborg 100 % 226 6 226

Ved Kildepladsen ApS, Fredensborg 100 % 0 0 40

Kongeegen A/S, Fredensborg 100 % 261.075 26.663 242.108

299.581 24.252 277.335
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Koncern Moderselskab
31/12 2020 31/12 2019 31/12 2020 31/12 2019

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

8. Kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2020 117.373 115.373 108.838 109.038

Tilgang i årets løb 0 2.200 0 0

Afgang i årets løb 0 -200 0 -200

Kostpris 31. december 2020 117.373 117.373 108.838 108.838

Opskrivninger 1. januar 2020 -32.202 -12.484 -60.054 -40.014

Omregning til valutakurs 2.680 5.582 0 0

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 0 0 2.618 4.960

Udbytte -7.782 -25.300 0 -25.000

Nedskrivning -4.677 0 0 0

Opskrivninger 31. december 2020 -41.981 -32.202 -57.436 -60.054

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 75.392 85.171 51.402 48.784

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Egenkapital Årets resultat

Regnskabsmæs-
sig værdi hos
IHR Holding

A/S

Ejerandel t.kr. t.kr. t.kr.

Brdr. Rønje Holding A/S, Nivå 50 % 102.573 5.225 51.282

Auktionhuset A/S, Hørsholm 31 % -2.105 427 120

Nordlys Herning ApS (Koncern),
Svendborg 36,69 % 51.784 705 0

I/S Naverland (Koncern), Glostrup 30 % 26.186 9.337 0

PH11 Drift ApS (Koncern), Slagelse 33 % 79 29 0

178.517 15.723 51.402

Regnskabstal for Auktionshuset A/S og I/S Naverland er fra 2019. Regnskabstal for Nordlys Herning ApS er

pr. 30. juni 2020.

9. Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Tilgodehavende hos kapitalinteresse PH11
Drift ApS 1.500 1.500 0 0

1.500 1.500 0 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Koncern Moderselskab
31/12 2020 31/12 2019 31/12 2020 31/12 2019

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

10. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2020 13.608 11.800 5.301 3.493

Tilgang i årets løb 0 1.808 0 1.808

Kostpris 31. december 2020 13.608 13.608 5.301 5.301

Nedskrivninger 1. januar 2020 -1.450 -1.450 0 0

Årets værdiændring 462 0 0 0

Nedskrivninger 31. december 2020 -988 -1.450 0 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 12.620 12.158 5.301 5.301

Andre værdipapirer og kapitalandele består primo af en ejerandel på 10% af kapitalen i GRB II A/S ved

investering i B-aktier, A-aktierne ejes 100% af moderselskabets- og koncernens associerede selskab Brdr.

Rønje Holding A/S. 

Moderselskabet har pr. 31. december 2020 en direkte ejerandel på 10% (2018: 10%) i

ejendomsinvesteringsselskabet Adriatic Opportunities Ltd., som er indregnet med kr. 4,2 mio. (2019: kr. 4,2

mio.).  

Koncernen har pr. 31. december 2020 en direkte ejerandel på 12% (2019: 12%) i det svenske

ejendomsinvesteringsselskab Nordlys AB, som er indregnet med kr. 7,3 mio. (2019: kr. 6,9 mio.), og har ydet

ansvarlig lånekapital til det svenske ejendomsselskab på kr. 4,0 mio. (2019: kr. 4,0 mio.). 

Koncern Moderselskab
31/12 2020 31/12 2019 31/12 2020 31/12 2019

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

11. Andre tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2020 24.145 25.950 19.869 19.551

Tilgang i årets løb 319 318 319 318

Afgang i årets løb -836 -2.123 0 0

Kostpris 31. december 2020 23.628 24.145 20.188 19.869

Nedskrivninger 1. januar 2020 -6.782 -6.782 -6.782 -6.782

Nedskrivninger 31. december 2020 -6.782 -6.782 -6.782 -6.782

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 16.846 17.363 13.406 13.087
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Koncern Moderselskab
31/12 2020 31/12 2019 31/12 2020 31/12 2019

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

12. Projekt- og varebeholdninger

Projekt- og varebeholdninger 42.213 23.737 0 0

42.213 23.737 0 0

13. Periodeafgrænsningsposter

Øvrige forudbetalinger 20 698 0 0

20 698 0 0

14. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2020 25.000 25.000 25.000 25.000

25.000 25.000 25.000 25.000

Aktiekapitalen består af 25.000 aktier a kr. 1.000 og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

15. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 2020 8.234 10.815 0 10.214

Tilbageførsel af tidligere års opskrivninger -2.372 -2.581 0 0

Opløsning af tidligere års opskrivninger -5.862 0 2.371 0

Årets opskrivning 0 0 -2.371 -10.214

0 8.234 0 0

16. Reserve for nettoopskrivning efter den

indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2020 0 0 105.695 84.823

Resultatandel 0 0 8.255 4.510

Valutakursreguleringer 0 0 381 -142

Egenkapitalbevægelse i datterselskab 0 0 0 16.504

0 0 114.331 105.695
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Koncern
31/12 2020 31/12 2019

t.kr. t.kr.

17. Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat 1. januar 2020 64.439 56.300

64.439 56.300

Udskudt skat påhviler følgende poster:

Materielle anlægsaktiver 78.791 71.593

Øvrige -1.595 -1.743

Fremført underskud fra tidligere år -12.757 -13.550

64.439 56.300

18. Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser 1. januar 2020 900 900

Årets ændring i andre hensatte forpligtelser -600 0

300 900

Andre hensatte forpligtelser i moderselskabet og koncernen omfatter hensættelse til tilsagn om lejegaranti som

er stillet i forbindelse med indgået lejeaftale. For yderligere beskrivelse henvises til note om

eventualforpligtelser.

19. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

t.kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

t.kr.

Langfristet gæld
31/12 2020

t.kr.

Restgæld
efter 5 år

t.kr.

Koncern

Gæld til realkreditinstitutter 115.303 3.132 112.171 88.305

Pante- og gældsbreve 262.971 63.333 199.638 157.676

Gæld til kreditinstitutter 192.191 4.300 187.891 147.369

Deposita 5.962 3.840 2.122 0

576.427 74.605 501.822 393.350

Moderselskab

Gæld til realkreditinstitutter 7.934 1.196 6.738 0

Pante- og gældsbreve 44.625 44.625 0 0

Anden gæld 8 8 0 0

52.567 45.829 6.738 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Koncern
31/12 2020 31/12 2019

t.kr. t.kr.

20. Periodeafgrænsningsposter

Øvrige modtagne forudbetalinger 2.032 1.921

2.032 1.921

21. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Koncern:

Koncernen har udstedt ejerpantebreve for nom. 478 mio. kr. vedrørende gæld på nom. kr. 455 mio. med pant

i investeringsejendomme, som har en regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 på kr. 805 mio.

Vedrørende udviklingsprojekter har koncernen udstedt ejerpantebreve for nom. kr. 17 mio. vedrørende gæld

på nom. kr. 15 mio. med pant i projektets grunde og bygninger, som har en regnskabsmæssige værdi pr. 31.

december 2020 på kr. 25 mio. 

Koncernen er interessent i I/S Naverland 33-34 med en ejerandel på 30% og hæfter henholdsvis pro rata og

solidarisk med de øvrige interessenter for interessentskabets gældsforpligtelser.

Koncernen har i forbindelse med salget af ejendommen på Dampfærgevej 11 i 2014 afgivet en lejegaranti

over for køber. Forpligtelsen er efterfølgende opgjort og Kongeegen A/S har kautioneret for den nye lejer

frem til 1. november 2024, t.kr. 9.313.

Moderselskab:

Moderselskabet har til sikkerhed for realkreditgæld der pr. 31. december 2020 udgør kr. 7,9 mio. stillet

sikkerhed i investeringsejendomme med en regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2020 på kr. 25 mio.

22. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Koncern: 

Koncernen har givet tilsagn om lejegaranti på op til t.kr. 300 i forbindelse med indgået lejeaftale. Beløbet er

indregnet i årsregnskabet som hensat forpligtelse efter ledelsens skøn. 

Koncernens leasingforpligtelser omfatter forpligtelser til operationelle leasingkontrakter på firmabiler,

inventar og kontormaskiner, hvis restforpligtelser udgør i alt t.kr. 1.422. Restløbetiden på kontrakterne er ca.

2 år. Ydelsen for de kommende 12 måneder udgør t.kr. 1.162.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

22. Eventualposter (fortsat)

Eventualforpligtelser (fortsat)

Moderselskab:

Moderselskabet har kautioneret for mellemværender med finansiering i datterselskaber.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solidarisk med de

øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser

til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selskabets hæf-

telse udgør et andet beløb.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for IHR Holding A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en klasse

B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år, med undtagelse af ændring af kassificering af

associerede virksomheder og dertilhørende mellemværende. Der aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb,

der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde koncernen, og akti

vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå koncernen, og

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-

læg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. Herved fordeles

kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflægges,

og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem

transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis va-

lutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen

i en dagsværdireserve.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskel-

len mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsforpligtelsens opståen eller

indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta måles til kursen på transaktionsdagen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udenlandske tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser anses for at være selvstændige enheder. Resultatopgørel-

serne omregnes til en gennemsnitlig valutakurs for måneden, og balanceposterne omregnes til balancedagens valuta-

kurser. Kursdifferencer, opstået ved omregning af udenlandske tilknyttede virksomheders egenkapital ved årets be-

gyndelse til balancedagens valutakurser og ved omregning af resultatopgørelser fra gennemsnitskurser til balanceda-

gens valutakurser, indregnes direkte i egenkapitalen i dagsværdireserven. Dette gælder også kursdifferencer, som er

opstået ved omregning af resultatopgørelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser.

Kursregulering af mellemværender med udenlandske tilknyttede virksomheder, der anses for en del af den samlede

investering i tilknyttede virksomheder, indregnes direkte i egenkapitalen i dagsværdireserven. Tilsvarende indregnes

valutakursgevinster og valutakurstab på lån og afledte finansielle instrumenter, som er indgået til kurssikring af selv-

stændige udenlandske tilknyttede virksomheder, direkte i egenkapitalen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden IHR Holding A/S samt tilknyttede virksomheder, hvori IHR

Holding A/S direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller på anden måde har bestem

mende indflydelse.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og de tilknyttede virksomheders årsregn-

skaber ved sammenlægning af ensartede regnskabsposter opgjort efter koncernens regnskabspraksis.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder udlignes med den forholdsmæssige andel af de tilknyttede virksomheders

handelsværdi af nettoaktiver og forpligtelser på det tidspunkt, hvor der opnås kontrol.

I koncernregnskabet indregnes tilknyttede virksomheders regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes andel af

årets resultat og af egenkapitalen i tilknyttede virksomheder, der ikke ejes 100%, indgår i koncernens resultat og

egenkapital, men præsenteres separat.

Køb og salg af minoritetsinteresser under fortsat bestemmende indflydelse indregnes direkte på egenkapitalen som

en transaktion mellem kapitalejere.

Kapitalandele i associerede virksomheder måles i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre

værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med forholdsmæssig eliminering af urealiserede koncernin-

terne avancer og tab. I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders re-

sultat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance og tab.

Koncernens aktiviteter i driftsfællesskaber indregnes i koncernregnskabet linje for linje.

Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser udgør en andel af koncernens samlede egenkapital. Årets resultat fordeles i resultatdisponerin-

gen på den del, som kan henføres til minoriteterne og den del, som kan henføres til modervirksomhedens kapitaleje-

re.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Koncernens omsætning består af årets lejeindtægter fra investeringsejendomme samt salg af ejendomsprojekter.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og indregnes i

resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen

som mellemværender med lejere.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder direkte omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning og består af

direkte omkostninger til udlejningsaktiviteten og omkostninger til salg af ejendomsprojekter.

Direkte omkostninger vedrørende udlejningsaktivitet

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrørende

varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Direkte omkostninger vedrørende salg af ejendomsprojekter

Herudover indgår der direkte omkostninger vedrørende ejendomsprojekter, herunder eventuelle nedskrivninger af

igangværende og færdige projekter samt omkostningsførsel af projektudviklings omkostninger i det omfang,

projekterne ikke forventes realiseret.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,

herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre driftsindtægter og driftsomkostninger

Andre driftsindtægter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til

virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af koncernen bortset

fra personaleomkostninger, herunder omkostninger til lokaler, operationelle leasingomkostninger, administrative og

ledelsesmæssige opgaver samt kontorholdsomkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt ge

vinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social

sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige

myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og

materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivi

teter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-

nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab ved-

rørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I moderselskabets resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-

sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af ne-

gativ goodwill.

I både koncernens og moderselskabets resultatopgørelser indregnes udbytte fra kapitalinteresser direkte i

resultatopgørelsen.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte

i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-

somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæs-

sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver

Erhvervede rettigheder

Erhvervede rettigheder måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Rettigheder afskrives

lineært over den resterende patent- eller aftaleperiode eller brugstiden, hvis denne er kortere. Afskrivningsperioden

udgør 10 år.

Afskrivninger indregnes i resultatopgørelsen under regnskabsposten "Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver".

Fortjeneste og tab ved salg af rettigheder opgøres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af

salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i

resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der

afskrives ikke på kunst.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-

perioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets

regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som en æn

dring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på de enkelte

bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Kunst 0 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fra

drag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re

sultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes for at opnå lejeindtægter og/eller kapitalgevinster.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle

direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene værdian-

sættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende år sammen med et

afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansæt-

telsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-

punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbedring. Omkost-

ninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen un-

der ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Ved erhvervelse af investeringsejendomme foretages der vurdering af, hvorvidt erhvervelsen er overtagelse af en

virksomhed, der behandles som en virksomhedssammenslutning, eller anskaffelse af ét eller flere aktiver. Betragtes

erhvervelsen som anskaffelse af ét eller flere aktiver, indregnes der ikke udskudt skat af midlertidige forskelle

mellem den regnskabsmæssige og den skattemæssige værdi på anskaffelsestidspunktet.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den vær-

diforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investeringsejendom-

mens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendom-

mens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Leasingkontrakter

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor koncernen har alle væsentlige risici og fordele forbun-

det med ejendomsretten (finansiel leasing), måles ved første indregning i balancen til laveste værdi af dagsværdi og

nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsværdien anvendes leasingaftalens interne ren-

tefod eller alternativt virksomhedens lånerente som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter

som øvrige tilsvarende materielle anlægsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydelsens rentedel

indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Koncernens samlede forpligtelse vedrøren

de operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede

virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe

af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkostninger ved

et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet

eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består. Nedskriv

ninger på goodwill tilbageføres ikke.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis metode an-

vendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes

regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af u-

realiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ

goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalan-

delen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når

eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede økonomiske levetid, der fastlægges på baggrund af ledelsens erfarin-

ger inden for de enkelte forretningsområder. Koncerngoodwill afskrives lineært over afskrivningsperioden, der udgør

5-20 år. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strategisk erhvervede virksomheder

med en stærk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For væsentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og ka-

pitalinteresser men ikke findes i moderselskabet er følgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt

tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang mo-

dervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet,

indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for nettoop-

skrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter

fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på

opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller afvik

lede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til dagsværdi. Ændringer i dagsværdien indregnes direkte på

egenkapitalen som værdireguleringer af kapitalandele i kapitalinteresser i det regnskabsår, hvori ændringen opstår.

Dagsværdi opgøres med en afskastbaseret cash flow model, hvor de fremtidige pengestrømme tilbagediskonteres til

nutidsværdi med et givet afkastkrav. Afkastkravet for investeringer fastsættes med udgangspunkt i afkastkrav på

sammenlignelige investeringer. Værdiansættes aktiverne i kapitalinteresserne til dagsværdi anvendes indre værdi

som selskabets dagsværdi.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af kapitalinteresser opgøres som forskellen mellem afståelsessummen og den

regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under regnskabsposten

indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer og aktier,

der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.

Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til dagsværdi. Værdiansættelsen foretages ud fra en

afkastbaseret cash flow-model baseret på forventede fremtidige nettopengestrømme for en 5-årig periode samt en

terminalperiode. Dagsværdien er endvidere korrigeret for netto-rentebærende gæld.

Deposita

Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.

Projekt- og varebeholdninger

Projektbeholdninger omfatter grunde og projekter til videresalg for egen regning samt igangværende solgte

byggeprojekter, som først kan indregnes i omsætningen på afleveringstidspunktet.

Grunde og projekter måles til anskaffelsessummen (kostprisen) med tillæg af omkostninger, som vurderes at tilføre

grunden en generel værdiforøgelse, som grundlag for et kommende projektejendomme til videresalg samt

igangværende byggeprojekter måles til kostprisen med tillæg amedgåede projekt- og byggeomkostninger, herunder

finansieringsomkostninger og indirekte henførbaromkostninger frem til byggeprojektets afslutning. Såfremt den

forventede salgspris med fradrag asalgsomkostninger (nettorealisationsværdien) skønnes lavere end den

regnskabsmæssige værdi, foretagenedskrivning til denne lavere værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Projekt- og varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien af varebeholdninger

lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for fremstillede færdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for råvarer, hjælpematerialer, di-

rekte løn og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger indeholder indirekte materialer

og løn samt vedligeholdelse af og afskrivning på maskiner, fabriksbygninger og udstyr, der benyttes i produktions-

processen, samt omkostninger til fabriksadministration og fabriksledelse. Låneomkostninger indregnes ikke i kostpri-

sen.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af såvel færdiggørelsesomkost-

ninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdien fastsættes under hensynta-

gen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har valgt at an-

vende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der

skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at

et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation

på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt niveau, vurde-

res på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres primært på debitorernes

hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objek-

tive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabserfaringer.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgen

de regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virk-

somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

IHR Holding A/S hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skattemyn

dighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig

tige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de

sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrørende

skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat” eller

”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og

skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer

og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-

givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge

af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende arbejder, om-

struktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, når koncernen som følge af en tidligere begivenhed har

en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medføre et forbrug af koncer-

nens økonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi. Hvis opfyldelsen af forpligtelsen tidsmæs-

sigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, måles forpligtelsen til dagsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nomi-

nelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lå-

nets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kon-

tantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregule-

ring på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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 IeivjlnSnQLXUT/hqtd+VyHiLWIRDuVg/oc9xotdU3E=


 
q9helxVxIKIct6CADtgXQlHPTHC4Olj6lECZ5dFgo7QJI0nquAsKCYQZ0oWygFdrZu1SbdlbY2HZ
5OrYr8WRk5Y4k3JJBUmMOKSc+MPfA9jknVRwFupswzcYGW8IsSDfsis86sMGXpLLnrWMb+sSpqIj
bHdSpBICva71olC8KreVRsAacAjSfV8rTZaXa/tmIHG6KhOXCfGJ3cL8y0udZz/5ioU3TB/O0JPy
lmg5CjIYOFB/MX4wJbuVBr8kaZiK6Vt70D/PwRF9wfnYy4BEiWEtphilGQnzcKSPZzZ7oOuqHF4d
oqya8ZVGG6VsWGblfVgdmOTDH1dIh3NBOvCfMg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NjUy
  openoces_opensign_layout_size_width MTI2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RnMU9UTXpNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TlRjeFNVOHRNelJPUnpNdFZWa3lSRkV0TnpGSU4wSXRVVFV6VUVZdFUwMUVNVUk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1bCAwMiAxMjoyNTowOSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 3p3ls90KUkRRw1buXJwOpTCB6zkXTT/O8A7skd2snyU=


 
sYZKryC9bxGVh8fXMH1S93hASAB7zo7hmrZzAneCNswBBh/7O6r3Csv79BME900aqtAPYscDTypP
aNTCfP4MnGmCfC3CUJO2Rq7/bFhLOmFCEyIysugIqD8aN++M9G3ZAVe6cmDpS/OMdP+F+KkGwIfc
/4E5lHiF8uwklEUIlJ5kkOukDGoNxTXGTH8RuSNnDSNTtgV3gk6EiLnG6ArWslVvn6vEKm8CawYi
oSzaGUyaTt9N3mQ/mpF6ch3VsghYALCQOHTX4Zj8hdUF0DFG9X0f+YtttIh144/5x2HVHRc99M4R
E8934Kp0Sx5HI1an/hVjDKJ28yyRBDE3Iew1CQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId OTg1OTMyOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiSTgzRUUtWkNMNjEtVEwwMjQtN0w4TjAtTzZIUUEtSUFOQVkiLCJkaWdlc3QiOiI1ZWUxMDU2ZDljM2FkMTkzMTM3MWY1ODkyZmI3MDE4NTgxN2M4OTY5YjFlOGI3YThlNWY5YjJjMzMyNzIwNjU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UVZZVzctQlEwWVotRDZOSk4tTFdaSU4tVzhUV1UtRFU4NEM=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNCAxMToxNDozMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


{"documentKey":"I83EE-ZCL61-TL024-7L8N0-O6HQA-IANAY","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-07-01T12:48:43Z","subtype":null,"ip":"82.163.163.152","signatureLines":[{"role":"bestyrelsesformand","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fc9ceebf0bdb814.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-300521295623","type":"nemid","signerName":"Steen Raagaard Andersen"},{"signTime":"2021-07-01T15:16:47Z","subtype":null,"ip":"95.166.236.126","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe2bef48e28757c.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-122662699876","type":"nemid","signerName":"Ib Henrik Rønje"},{"signTime":"2021-07-01T15:16:47Z","subtype":null,"ip":"95.166.236.126","signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd4a8433a536422.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-122662699876","type":"nemid","signerName":"Ib Henrik Rønje"},{"signTime":"2021-07-02T10:23:33Z","subtype":null,"ip":"80.62.117.202","signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fea78bb67e9616c.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-533927097992","type":"nemid","signerName":"Torben Rønje"},{"signTime":"2021-07-02T10:25:21Z","subtype":null,"ip":"62.243.184.50","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fb6d47eae625ed0.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:34209936-RID:33454146","type":"nemid","signerName":"Claus Koskelin"},{"signTime":"2021-07-04T11:15:03Z","subtype":null,"ip":"87.49.146.31","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fb57c5208b2aee8.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-300521295623","type":"nemid","signerName":"Steen Raagaard Andersen"}]}
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  2021-07-02 10:55:01 UTC   Steen Raagaard Andersen   87.49.146.31     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
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  2021-07-02 10:55:16 UTC   Penneo system             87.49.146.31     The document was viewed                                                                                                                                             
  2021-07-02 10:55:16 UTC   Penneo system             87.49.146.31     The document was viewed                                                                                                                                             
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  2021-07-02 10:55:16 UTC   Penneo system             87.49.146.31     The document was viewed                                                                                                                                             
  2021-07-02 10:55:16 UTC   Penneo system             87.49.146.31     The document was viewed                                                                                                                                             
  2021-07-02 10:55:16 UTC   Penneo system             87.49.146.31     The document was viewed                                                                                                                                             
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 ObWsVXaCHJ9OnbCNdrlcIuz1pfYE1Mpn/svSQIhT5bA=


 
hlLxRtTbJUskFoCY3yTXg1QnPQJSr0FiJw+5SdsZP4/F1wQYqGfT7C+17jOSHDqsaAdUjekt0qFU
XZHadDu5E+A9MfsQi/y8fn6l9FqLGIlONhBtX9EP+ioSafHVWu5D67H1liPRw5guEnYnCvNdLE2C
r18nyslF4eBpfdWnH8cd6gj9fdiUzjhf5L4jtL+I8hv6YZ2e464JkPvgbLOSJsD5QZP1OE0g31+h
U0JXHc3MOm91sslEMAPS8InuzvbhLPVCyFyQWiFZXtLtU0tdBzU/kvvaRNRFsGozgnYQf5eZ4qRK
iu//gKVt12MxCG5GqZWboaPlfYZPtmn8hftiXw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTg1OTMyOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRzY3VzctNVNMMk8tRzJaMlgtRDRJWUUtQUw3RTYtNDJENEIiLCJkaWdlc3QiOiIyYjY4NzZhZGM2YTM2YTVlMzg4NzQ1MTQ5MzM5MzgzZGIyYzdmNDk3YTVmYWExZWQ1Yzk2YjQ4ODYzMmM1ZDMzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSTgzRUUtWkNMNjEtVEwwMjQtN0w4TjAtTzZIUUEtSUFOQVkiLCJkaWdlc3QiOiI1ZWUxMDU2ZDljM2FkMTkzMTM3MWY1ODkyZmI3MDE4NTgxN2M4OTY5YjFlOGI3YThlNWY5YjJjMzMyNzIwNjU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UU02UzgtRUg4RU8tT0E2UEctNks1VzYtMUdQMDQtOFA3R1g=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMSAxMjo0ODoyMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 myFzVenEaBFkz3t8qEVizJ+le+msxKRMZz1xTlnaO5Q=


 
ebXz3OqCgnA3RI4OsypcMt1DUj0aw4jNscGWOWQoqFOBRuIQ13DO5LGsqg7H4H5BMjoOUTC17QTU
+6jlAJmqnOKFDXeo/nZ6fR5j2b54RyKp7vzulMwYgLu7yDNZ3EX7Kz8cG1jn/SvqrquVP+7+iksZ
kDyOsh1qgLUMkJT1BW5DQmpumKYzVUAwZ0GDYeS7LzeirVpMcDIda0l0b897MKl80NIHWPNwOPUl
D0wMA/kLgDBglUxlBhY/I/uVTuWe5rIan/SFUVnJX1ZuPBC2rGuQB4tnfDSSmVp7xUzPqq3nh3Ty
b+4tzPR20Pw/elF/aOfW51cnMD37CerkS41njw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTg1OTMzMg==
  document_digests 
  _challenge R1BQRkYtMDNNUU0tWTJRVjUtUE9CRTItVEVCR0YtODA4VEg=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMSAxNToxNjoyNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 myFzVenEaBFkz3t8qEVizJ+le+msxKRMZz1xTlnaO5Q=


 
ebXz3OqCgnA3RI4OsypcMt1DUj0aw4jNscGWOWQoqFOBRuIQ13DO5LGsqg7H4H5BMjoOUTC17QTU
+6jlAJmqnOKFDXeo/nZ6fR5j2b54RyKp7vzulMwYgLu7yDNZ3EX7Kz8cG1jn/SvqrquVP+7+iksZ
kDyOsh1qgLUMkJT1BW5DQmpumKYzVUAwZ0GDYeS7LzeirVpMcDIda0l0b897MKl80NIHWPNwOPUl
D0wMA/kLgDBglUxlBhY/I/uVTuWe5rIan/SFUVnJX1ZuPBC2rGuQB4tnfDSSmVp7xUzPqq3nh3Ty
b+4tzPR20Pw/elF/aOfW51cnMD37CerkS41njw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTg1OTMzMg==
  document_digests 
  _challenge R1BQRkYtMDNNUU0tWTJRVjUtUE9CRTItVEVCR0YtODA4VEg=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMSAxNToxNjoyNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 X6PuTmwctx3uIqkNV0be4KU6zNpMC3n7nZMB/om2elA=


 
f5dk5fTM+GrPy/3S1p/cYi6mzwHfwh3xhPXSDbxT570IRIvdRDp6ITk3ppBdt/0PSbU82E9YcpRV
SYzYyivbrHk+LMfFxBExNBYkRdgCiw/vEkIuZhLXbmH1zGP1fNxjys0uofrBpUUizyq+sX4/VHIx
QSixhbsg3SL910f5Bo9Dvn/jI5k++jT+H5hTdWzHRgH/WxqgH3r0va+8UU0N5L9lVFQlvkdUAS31
qq5kjDFbu8Eqzv0vdiB/CPRSRZ51b/2mT/Eqtx/wdvfxvE5xdIkUt38zm4ykhtKw0CCuZt6y30sp
eGLeOv0m0HuzAZPuyiSLgipnOM70ONoX9mnbXg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTEuMC40NDcyLjExNCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTg1OTMzMQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRzY3VzctNVNMMk8tRzJaMlgtRDRJWUUtQUw3RTYtNDJENEIiLCJkaWdlc3QiOiIyYjY4NzZhZGM2YTM2YTVlMzg4NzQ1MTQ5MzM5MzgzZGIyYzdmNDk3YTVmYWExZWQ1Yzk2YjQ4ODYzMmM1ZDMzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSTgzRUUtWkNMNjEtVEwwMjQtN0w4TjAtTzZIUUEtSUFOQVkiLCJkaWdlc3QiOiI1ZWUxMDU2ZDljM2FkMTkzMTM3MWY1ODkyZmI3MDE4NTgxN2M4OTY5YjFlOGI3YThlNWY5YjJjMzMyNzIwNjU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VE1VUFAtV1RBMTItUUNMTjUtNFMyMUYtRUhYQ0YtM0pYQzA=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMiAxMDoyMjo0MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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