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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for IHR
Holding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver koncernregnskabet og ars-
regnskabet et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december

2022 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 9. maj 2023

Direktion

Ib Henrik Ronje

Direktor

Bestyrelse

Steen Raagaard Andersen Ib Henrik Renje Torben Renje

Formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i IHR Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og éarsregnskabet for IHR Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter

for sédvel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af koncernens og selskabets akti-

viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er uathangige af koncernen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede

revisionsbevis er tilstraeekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selska-
bets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbej-
de koncernregnskabet og arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden vasent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid
vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregn-
skabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-

nen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa dis-
se risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hegjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste

udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-

teten af koncernens og selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pé grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og sel-
skabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores re-
visionspéategning gere opmerksom pa oplysninger herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller

forhold kan dog medfere, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de underliggende trans-

aktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

. Opnér vi tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller for-
retningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er ansvar-
lige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklu-

sion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med koncernregnskabet eller ars-

regnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncern-
regnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerad, den 9. maj 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 342099 36

Claus Koskelin

statsautoriseret revisor
mne30140
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet IHR Holding A/S
Lyngebakgards Alle 4
2990 Niva
CVR-nr.: 2134 64 38
Stiftet: 1. oktober 1998
Hjemsted: Fredensborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Steen Raagaard Andersen, Formand
Ib Henrik Ronje
Torben Renje
Direktion Ib Henrik Renje, Direktor
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nordstensvej 11
3400 Hillered
Kapitalinteresser Brdr. Renje Holding A/S, Fredensborg

Juice ApS, Kebenhavn
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Koncernoversigt

Datterselskaber
Kapitalinteresser

IHR Holding A/S

Arhult Industri AB

Kongeegen AfS
{1003}
Sverige | |100%)
Henriksholm AfS
(20%¢/ stemmer 83,3%)
ved Kildeplads=n Aps ||
{100%) Afs staktoften 22 Hovedbygningen
{100%) Henriksholm A/S
{100%)
Nebbegard P/S
RWT ApS - (100%)
(100%) ‘Waorld Trade Center #/5
(50%) 5 .
Sj=lzg Alle 1-7 P/S
{100%)
Hulergd Kro ApS ||
(75%)
worIdTla:Ii::;‘merDKuS- Nordlys Herning ApS
(41,54%)
Auktionshuset A/S
(100%) )
PH11 Drift ApS ||
{33%)
Juice Ap3 ||
(21,4%)
Brdr. Renje Holding A/5 ||
(43,3%)
I den aktivitet
Hovedbyzningen ApS Komplementarselskabet Komplementarselskabet Ko i Ay =t Y v
(100%) I Nebbegird ApS — World Trade Center DK ApS —— Sjmlse Allé 1-7 A/S
{100%) (50%) (100%)
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Hovedtal og negletal for koncernen

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

2022 2021 2020 2019 2018
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgerelse:
Nettoomsatning 31.883 274.108 49.250 45.858 79.539
Bruttoresultat 54.776 169.499 69.214 42.012 58.001
Resultat af primeer drift 38.447 154.434 53.661 26.738 42.419
Finansielle poster, netto 17.652 -8.238 -18.187 -3.587 -30.374
Arets resultat 47.936 135.041 25.501 19.746 7.201
Balance:
Balancesum 781.655 745.877 1.041.744 993.629 1.001.531
Egenkapital 499.890 473.717 354.416 337.341 320.318
Medarbejdere:
Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere 18 21 21 22 23
Nogletal i %:
Bruttomargin 171,8 61,8 140,5 91,6 72,9
Likviditetsgrad 291,1 251,2 95,3 129,0 61,8
Soliditetsgrad 62,8 62,8 33,7 34,0 32,0
Egenkapitalforrentning 9,2 32,5 7,5 6,0 23
Beregningen af hoved- og negletal folger Finansforeningens anbefalinger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

IHR Holding A/S har til formal at drive virksomhed med direkte og indirekte investering og kapitalforvaltning inden

for fast ejendom, obligationer og aktier samt at drive forretningsvirksomhed.

Selskabets primare hovedaktivitet er at drive investeringsvirksomhed og kapitalforvaltning inden for ejendomme,
venture-investeringer, aktier og obligationer mm. for egne midler samt gennem datterselskabet Kongeegen A/S og

kapitalinteressen Brdr. Renje Holding A/S.

Koncernens vaesentligste aktiviteter

Koncernens aktivitet bestar i projektudvikling samt udlejning og drift af erhvervsejendomme og boliger.

Den aktuelle portefolje af investeringsejendomme er:

Datterselskaberne har pr. 31. december 2022 fire udlejningsejendomme beliggende i henholdsvis Allered, Nivéa og
Vedbzk samt to udviklingsaktiviteter i Horsholm og Vedbak. Herudover har koncernen investeringer i en kro i

Dronningmelle samt en rekke grunde.

Gydevang 35, Allered

Ejendommen og udlejningsaktiviteten drives gennem Kongeegen A/S. Ejendommen er erhvervet 1. juni 2022 og har
oprindeligt fungeret som domicil-ejendom for BWSC A/S. BWSC A/S bor fortsat i ejendommen, der er under

e@ndring til en flerbruger-ejendom. Ejendommen er ved &ret udgang udlejet med ca. 80%.

Staktoften 22, Vedbzek

Ejendommen, der drives gennem datterselskabet A/S Staktoften 22, udger 9.800 kvm og er gennem de senere ar
blevet istandsat og opgraderet til tidssvarende og funktionelt kontor, lager og fitness brug. Ejendommen er ikke i
“high end” klassen, men det er en god investering for koncernen og ejendommen er attraktivt for lejere, der

prioriterer funktionalitet.

Der er god efterspargsel af den type kontorer som ejendommen tilbyder og ejendommen har siden 2021 veeret fuldt

udlejet.

Sjeelse Alle 1-7, Allered

Ejendommen og udlejningsaktiviteten drives gennem Sjlse Allé 1-7 P/S. Udviklingen bestod af 31 rekkehuse i
forbindelse med ombygningen af Kongeegens tidligere domicil og blev afsluttet i 2018. Alle boligerne var ved érets
udleb fuldt udlejede.

Melchiorsvej 1, Vedbzek

Primo 2022 er begge resterende lejligheder solgt og aktiviteten, der drives gennem datterselskabet Hovedbygningen

Henriksholm A/S opherer séledes.

Henriksholm A/S

Henriksholm A/S er koncernens “generationsskifteselskab”, hvor ejeren af IHR Holding A/S sammen med sine fire

barn ejer selskabet, hvorfra der bade bliver udviklet ejendomme og drevet investeringsejendom.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Henriksholm A/S har pr. 31. december 2022 to portefoljer af udlejningsejendomme beliggende i Nivd og Vedbak
samt en udviklingsaktivitet i Vedbak. Via datterselskabet Nebbegard P/S har selskabet endvidere en

udviklingsejendom i Hersholm.

Investeringesejendommen bestér af et punkthus med 12 lejligheder p& Henrikshej 8, samt to lese lejligheder i to af
de ovrige af de i alt fire punkthuse pa Henrikshej, der en del af den tidligere udvikling af forsvarskommandoen i
Vedbazk. Ved arsskiftet var alle lejligheder bortset fra én udlejet.

Selskabet ejer ejendommen “Kildehgj Alle”, der er beliggende ved Lyngebakgérd i Nivd. Ejendommen er renoveret
1 2022 og udlejning af de 12 lejeboliger er pabegyndt. Det forventes, at samtlige lejligheder vil vere udlejet medio
2023.

P& udviklingssiden ejer selskabet en ca. 1.000m2 ejendom pé Kong Georgs vej 5 i Vedbak, hvor der skal udvikles
fire herskabslejligheder med salg for gje. Renoveringen er startet i 2022 og lejlighederne forventes klar til
indflytning og salg i 2023.

Nebbegards Allé, Hersholm
Selskabet har 1 2022 erhvervet den tidligere hej- og efterskole Nebbegard, der er beliggende naturskent mellem

Isteradvejen og Ravnsnasvej ved Sjzlse. Ejendommen blev i 2017 erhvervet af koncernselskabet Kongeegen A/S.

Nebbegard rummer i alt otte bygninger pa godt 5.000 m2 beliggende pé et 45 hektar stort grundareal.

Planen er at renovere og istandsatte bygningerne og indrette ca. 40 ejerboliger med store faellesarealer. Der afventes

vedtagelse af lokalplan.

Udviklingsaktiviteten sker gennem selskabet Nebbegérd P/S.

Selskabets aktiviteter via kapitalinteresser omfatter World Trade Center P/S og Nordlys, Juice og Brdr.
Reonje Holding.

World Trade Center Ballerup
Aktiviteten, der er samlet i selskaberne World Trade Center DK A/S og World Trade Center P/S omfatter udlejning
af Office Center (kontorhotel), traditionelle kontorlejemél, Healthcare Center med behandlingsklinikker samt

konferencecenter.

Stort set alle lokaler er fuldt renoveret og ved udgangen af 2022 er udlejningsprocenten pa ca. 92%, hvilket lever op

til forventningerne.

World Trade Center P/S har i 2022 opstartet udvidelsen, der omfatter opferelse af et 15 etagers hegjhus pa knap
20.000 m2 og indeholder bl.a. etablering af hotellejligheder og vil tilfare endnu et produkt til WTC Ballerup og den
samlede kapacitet vil komme op pa mere end det dobbelte til knap 40.000 m2.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

I 2021 indgik Kongegen A/S et joint venture-samarbejde med NRE Denmark A/S, som er en del af
ejendomskoncernen NRE Group A/S, der samtidig indtradte som medinvestor og samtidig star for det igangsatte
byggeri i totalentreprise. Byggeriet forventes feerdigopfort medio 2024. I denne forbindelse er Kongeegen A/S og
NRE Danmark A/S ligeverdige ejere og partnere og gennemforer udvidelsen af World Trade Center Ballerup i et

abent samarbejde. Ejerskabet indregnes fremadrettet som kapitalinteresse.

Investering i Nordlys AB

Kongeegen ejer direkte og indirekte 31,47% af det svenske ejendomsinvesteringsselskab Nordlys AB. Nordlys AB
ejer en hotelejendom i Finland. Hotellet er ca. 60% belént og generer positive pengestremme, der bade kan servicere
gaeld og udbetale udbytte. Den samlede bogforte vaerdi af ejerandelen i Nordlys AB og nettoudlan udger kr. 22,5

mio.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger kr. 47,9 mio. mod kr. 135,0 mio. sidste &r. Arets resultat er positivt pavirket af
opskrivning af investeringsejendomme pa samlet kr. 43 mio. for skat samt gevinst ved salg af investering pa kr. 17,7

mio. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Kongeegen har indgdet administrationsaftale med de ultimative ejere om administration af ejernes ovrige
ejendomsportefoljer. Disse portefoljer omfatter traditionelle bolig-, erhvervs- og kontorejendomme. Portefoljernes

bogferte veerdi udger ca. kr. 350 mio. og omfatter ca. 31.000 kvm.

Finansielle risici og brug af finansielle instrumenter
Markedet for keb og salg af ejendomme forventes fortsat at vaere positivt. Finansieringskilderne stiller fortsat store
krav til egenfinansiering og i s@rdeleshed i forbindelse med udviklingsprojekter. Likviditet er en veesentlig faktor og

et fokuspunkt.

Renterisici
Veardiansattelsen af koncernens ejendomsportefolje vil vere pavirket af renteudviklingen. Koncernen har i et

mindre omfang optaget fastforrentede, l&ngere lobende prioritetslén i koncernens ejendomme.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtruffet vasentlige begivenheder i 2023, som har indflydelse pé arsrapporten for 2022.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Koncern Moderselskab
2022 2021 2022 2021
Note tkr. tkr. tkr. tkr.
Nettoomsatning 31.883 274.108 0 22.030
2 Andre driftsindtegter 2.179 17.528 0 16.250
Direkte omkostninger -16.072 -164.237 -51 -27.320
Andre eksterne omkostninger -6.365 -10.140 -168 -141
Verdiregulering af investeringsejendomme 43.151 52.240 0 0
Bruttoresultat 54.776 169.499 -219 10.819
1 Personaleomkostninger -14.657 -14.633 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver -1.672 -432 -200 0
Driftsresultat 38.447 154.434 -419 10.819
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 25913 117.448
Indtegter af kapitalinteresser 9.403 15.633 6.476 3.022
Indteegter af andre kapitalandele 17.695 0 17.695 0
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede
virksomheder 0 0 1.109 547
Andre finansielle indtaegter 1.606 2.330 1.547 2.075
3 Ovrige finansielle omkostninger -11.052 -26.201 -8.582 -3.814
Resultat for skat 56.099 146.196 43.739 130.097
Skat af arets resultat -8.163 -11.155 235 3.028
Arets resultat 47.936 135.041 43.974 133.125
Koncernens resultat fordeler sig séledes:
Aktionarer i [HR Holding A/S 43.974 133.125
Minoritetsinteresser 3.962 1.916
47.936 135.041
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabséret 10.000 5.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 6.882 32.164
Udbytte for regnskabséret 30.000 10.000
Overfores til overfort resultat 0 85.961
Disponeret fra overfort resultat -2.908 0
Disponeret i alt 43.974 133.125
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Koncern Moderselskab
2022 2021 2022 2021
Note tkr. tkr. tkr. tkr.
Anlagsaktiver
4 Goodwill 4.646 0 0 0
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 4.646 0 0 0
Kunst 14.736 14.736 14.445 14.445
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 2.485 2.069 0 0
Investeringsejendomme 395.854 304.921 3.000 3.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 413.075 321.726 17.445 17.445
8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 349.608 376.044
9 Kapitalinteresser 81.118 112911 5.387 40.109
10 Tilgodehavender hos kapitalinteresser 86.100 96.001 0 6.814
11 Andre verdipapirer og kapitalandele 11.598 12.620 4.280 5.302
12 Andre tilgodehavender 14.427 17.124 10.800 13.736
Finansielle anleegsaktiver i alt 193.243 238.656 370.075 442.005
Anlzegsaktiver i alt 610.964 560.382 387.520 459.450
Omsatningsaktiver
13 Projekt- og varebeholdninger 48.823 45.699 0
Handelsvarer 277 357 200
Varebeholdninger i alt 49.100 46.056 200
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 951 153 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virk. 0 0 95.249 18.197
Udskudte skatteaktiver 269 0 0 0
Tilgodehavende selskabsskat 10 10 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virk. 0 15 552 43.075
Andre tilgodehavender 22.126 30.645 14.743 26.178
Periodeafgransningsposter 887 0 0 0
Tilgodehavender i alt 24.243 30.813 110.554 87.450
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

AKktiver

Note

Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Koncern Moderselskab
2022 2021 2022 2021
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
44.227 2.016 44.227 2.016
44.227 2.016 44.227 2.016
53.121 106.610 12.090 2.848
170.691 185.495 166.871 92.514
781.655 745.877 554.391 551.964
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Koncern Moderselskab
2022 2021 2022 2021
Note tkr. tkr. tkr. tkr.
Egenkapital
14 Virksomhedskapital 25.000 25.000 25.000 25.000
15 Reserve for nettoopskrivning efter den indre
verdis metode 0 0 151.185 146.065
Overfort resultat 435.694 433.482 284.509 287.417
Foreslaet udbytte for regnskabséret 30.000 10.000 30.000 10.000
Egenkapital for minoritetsinteresser 490.694 468.482 490.694 468.482
Minoritetsinteresser 9.196 5.235 0 0
Egenkapital i alt 499.890 473.717 490.694 468.482
Hensatte forpligtelser
16 Hensattelser til udskudt skat 42.154 34.861 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 42.154 34.861 0 0
Geaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 38.025 24.029 1.839 1.994
Pante- og geldsbreve 0 11.797 0 0
Geeld til kreditinstitutter 127.074 112.106 0 0
Geeld til kapitalinteresser 15.870 15.510 0 0
17 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 180.969 163.442 1.839 1.994
17 Kortfristet del af langfristet geeld 12.369 6.560 150 103
Geeld til kreditinstitutter 20.801 22.754 0 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.743 1.340 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 55.603 57.950
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 6.391 0 6.060 0
Selskabsskat 0 28.593 0 23.390
Anden geeld 13.015 14.287 45 45
18 Periodeafgrensningsposter 323 323 0 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 58.642 73.857 61.858 81.488
Geeldsforpligtelser i alt 239.611 237.299 63.697 83.482
Passiver i alt 781.655 745.877 554.391 551.964
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Koncern Moderselskab
2022 2021 2022 2021
Note t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
20 Oplysninger om dagsveerdi
19 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
21 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse for koncernen

Reserve for netto-
opskrivning efter

Virksomhedska- Reserve for op-  den indre veerdis Foresliet udbytte Minoritetsinte-

pital skrivninger metode Overfort resultat for regnskabsaret resser I alt

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1.
januar 2021 25.000 0 0 316.097 10.000 3.319 354.416
Resultatandel 0 0 0 123.125 10.000 1.916 135.041
Udloddet
ekstraordinzert
udbytte vedtaget
i regnskabsaret 0 0 0 -5.000 0 0 -5.000
Udloddet
udbytte 0 0 0 0 -10.000 0 -10.000
Egenkapitalbev
®gelser i
datterselskab 0 0 0 -740 0 0 -740
Egenkapital 1.
januar 2022 25.000 0 0 433.482 10.000 5.235 473.717
Resultatandel 0 0 0 13.974 30.000 3.962 47.936
Ekstraordinaert
udbytte vedtaget
i regnskabsaret 0 0 0 -10.000 0 0 -10.000
Udloddet
udbytte 0 0 0 0 -10.000 0 -10.000
Kursregulering 0 0 0 -1.762 0 -1 -1.763

25.000 0 0 435.694 30.000 9.196 499.890
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse for moderselskabet

Reserve for netto-
opskrivning efter

Virksomhedska- den indre verdis Foresliet udbytte

pital metode Overfort resultat for regnskabsaret I alt

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. januar 2021 25.000 114.331 201.766 10.000 351.097
Udloddet udbytte 0 0 0 -10.000 -10.000
Resultatandel 0 32.164 85.961 10.000 128.125
Ekstraordinert udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 0 5.000 0 5.000
Udloddet ekstraordinzert udbytte
vedtaget i regnskabsaret 0 0 -5.000 0 -5.000
Valutakursreguleringer 0 -430 0 0 -430
Egenkapitalbeveaegelser i
datterselskab 0 0 -310 0 -310
Egenkapital 1. januar 2022 25.000 146.065 287.417 10.000 468.482
Udloddet udbytte 0 0 0 -10.000 -10.000
Resultatandel 0 6.882 -2.908 30.000 33.974
Ekstraordinert udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 0 10.000 0 10.000
Udloddet ekstraordinzert udbytte
vedtaget i regnskabsaret 0 0 -10.000 0 -10.000
Valutakursreguleringer 0 -1.762 0 0 -1.762

25.000 151.185 284.509 30.000 490.694
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Koncern Moderselskab
2022 2021 2022 2021
tkr. tkr. tkr. tkr.
1. Personaleomkostninger
Lonninger og gager 14.326 13.808 0 0
Pensioner 0 728 0 0
Andre omkostninger til social sikring 331 97 0 0
14.657 14.633 0 0
Direktion og bestyrelse 6.185 4.463 0 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede
medarbejdere 18 21 0 0
2. Andre driftsindtaegter
Kebesumsregulering 0 16.250 0 16.250
Administrationshonorar 2.179 1.278 0 0
2179 17.528 0 16.250
3. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede
virksomheder 0 0 2.622 2.197
Andre finansielle omkostninger 11.052 26.201 5.960 1.617
11.052 26.201 8.582 3.814
4. Goodwill
Kostpris 1. januar 2022 0
Tilgang i érets lob 5.747
Kostpris 31. december 2022 5.747 0 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 0
Arets af-/nedskrivninger -1.101
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -1.101 0 0 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 4.646 0 0 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
Koncern Moderselskab
31/12 2022 31/12 2021 31/12 2022 31/12 2021
tkr. tkr. tkr. tkr.
5. Kunst
Kostpris 1. januar 2022 14.736 14.736 14.445 14.445
Kostpris 31. december 2022 14.736 14.736 14.445 14.445
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 14.736 14.736 14.445 14.445
6. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2022 8.258 10.839 0 0
Omregning til valutakurs 31. december 2022 -55 -9 0 0
Tilgang i érets lob 510 1.012 0 0
Overforsler 0 -3.584 0 0
Kostpris 31. december 2022 8.713 8.258 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -6.189 -7.795 0 0
Omregning til valutakurs 31. december 2022 212 -18 0 0
Arets af-/nedskrivninger -251 -573 0 0
Overforsler 0 2.197 0 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -6.228 -6.189 0 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 2.485 2.069 0 0
IHR Holding A/S - Arsrapport for 2022 19

Penneo dokumentnagle: YSQFQ-KAGCY-8NDDP-PMJHO-6CZHZ-1EWGW



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Koncern Moderselskab
31/12 2022 31/12 2021 31/12 2022 31/12 2021
tkr. tkr. tkr. tkr.
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 207.460 432.846 3.000 26.125
Omregning til valutakurs 31. december 2022 -423 -52 0 0
Tilgang i érets lob 60.755 52.864 0 0
Afgang i arets lab -9.495 -43.916 0 -23.125
Overforsler 0 -234.282 0 0
Kostpris 31. december 2022 258.297 207.460 3.000 3.000
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022 97.461 372.325 0 -1.125
Omregning til valutakurs 31. december 2022 -1.930 -235 0 0
Arets regulering til dagsvaerdi 43.151 -29.436 0 0
Regulering til dagsveerdi, atheendede aktiver -1.125 1.125 0 1.125
Overforsler 0 -246.318 0 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december
2022 137.557 97.461 0 0
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2022 395.854 304.921 3.000 3.000

Ejendomme vardiansattes en gang arligt (senest pr. 31. december 2022) til dagsvaerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede vardianszttelsesmodel samt i visse tilfelde understottet af valuarvurderinger samt faktiske

salgspriser.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes.
Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje til-

leegges.

Den vigtigste faktor ved dagsverdiberegningen er forrentningskravet. Forrentningskravet er udtryk for det
langsigtede afkast ejendomme vil give, forudsat indtegter og udgifter er stabiliseret. Det realiserede afkast i
det enkelte ar (ejendommenes nettoindtegter i forhold til dagsvardien) vil typisk vaere forskelligt fra
forrentningskravet, i det indtaegter og udgifter sjeldent vil veere gennemsnitlige i det enkelte ar. Afkastkravet
er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgér parametre sdsom type (bolig, kontor, butik

mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledelsens kendskab
til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér parametre sdsom type (bolig, kontor, bu-

tik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Investeringsejendomme
(fortsat)

Moderselskab:

Moderselskabet ejer en enkelt ejendom beliggende i Nordsjeelland, denne er verdiansat til vurderet salgspris.

Koncern:

Koncernens gennemsnitlige vagtede forrentningskrav ultimo 2022 udger 5,3% (2020: 4,5%). En stigning af
forrentningskravet med 0,25 procentpoint vil isoleret set betyde, at dagsvardien af hele ejendomsportefoljen
endres med kr. -15 mio. (2021: kr. -15 mio.), hvilket udger 3,8% (2021: 5,3%) af dagsvardien af
investeringsportefoljen pr. 31. december 2022.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Moderselskab
31/12 2022 31/12 2021
t.kr. t.kr.
8. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 146.406 146.406
Overforsel 120 0
Tilgang i érets lob 5.000 0
Afgang i arets lab -61.600 0
Kostpris 31. december 2022 89.926 146.406
Opskrivninger 1. januar 2022 229.638 130.929
Omregning til valutakurs -1.762 -430
Arets resultat 25.912 117.449
Arets tilbageforsler pé afgang 54.373 0
Udbytte -48.740 -18.000
Overfarsel -120 0
Andre kapitalbevaegelser 0 -310
Opskrivninger 31. december 2022 259.301 229.638
Modregnet i tilgodehavender 381 0
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 381 0
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2022 349.608 376.044
I regnskabsposten indgar goodwill med 4.406
I "Tilgang i arets lob" indgar goodwill med 5.507
Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter
Regnskabsmees-
sig veerdi hos
IHR Holding
Egenkapital Arets resultat A/S
Ejerandel t.kr. t.kr. t.kr.
Hovedbygningen ApS, Fredensborg 100 % 2.309 56 2.309
Arhults Industri AB, Sverige 100 % 20.294 -478 20.294
Henriksholm A/S, Fredensborg 20 % 11.636 5.092 2.327
RWT ApS, Fredensborg 100 % 2.432 -115 2.432
Hulered Kro ApS, Fredensborg 75 % -453 -448 -340
Ved Kildepladsen ApS, Fredensborg 100 % -41 -25 -41
Kongeegen A/S, Fredensborg 100 % 328.495 37.042 318.265
Auktionshuset A/S, Horsholm 100 % -425 82 3.982
364.247 41.206 349.228
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Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Koncern Moderselskab
31/12 2022 31/12 2021 31/12 2022 31/12 2021
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
9. Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2022 155.599 119.394 110.859 110.859
Overforsel -120 0 -120 0
Tilgang i érets lob 3.000 36.205 3.000 0
Kostpris 31. december 2022 158.479 155.599 113.739 110.859
Opskrivninger 1. januar 2022 -42.688 -44.007 -70.750 -59.457
Arets resultat 9.442 15.635 6.516 3.023
Udbytte -44.237 -14.316 -44.237 -14.316
Overforsel 122 0 119 0
Opskrivninger 31. december 2022 -77.361 -42.688 -108.352 -70.750
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022 81.118 112911 5.387 40.109
I regnskabsposten indgar goodwill med 2.115 0 2.115
[ "Tilgang i arets lob" indgar goodwill med 2.350 0 2.350
Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter
Egenkapital Arets resultat
Ejerandel t.kr. t.kr.
Brdr. Renje Holding A/S, Fredensborg 50 % 5.656 13.916
Juice ApS, Kebenhavn 21,43 % 444 -963
Nordlys Herning ApS (Koncern), Svendborg* 41,64 % 81.967 361
PH11 Drift ApS (Koncern), Slagelse* 33,33 % 191 -144
World Trade Center P/S (Koncern), Fredensborg 50 % 113.410 4.067
Komplementarselskabet World Trade Center DK ApS
(Koncern), Fredensborg 50 % 61 0
201.729 17.237

*Ovenstaende seneste godkendte regnskaber er pr. 2021 og 30. juni 2022.

Koncernen ejer 41,64% af kapitalen i Nordlys Herning ApS. Nordlys Herning ApS har en ejerandel pa

45,99% i Nordlys AB. Dermed har koncernen pé 31. december 2022 en samlet (direkte og indirekte) ejerandel
pa 31,47% i Nordlys AB (se note 11).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
Koncern Moderselskab
31/12 2022 31/12 2021 31/12 2022 31/12 2021
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
10. Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Tilgodehavende hos kapitalinteresse PH11
Drift ApS 1.700 1.500 0 0
Tilgodehavende hos Brdr. Renje Holding A/S 0 6.814 0 6.814
Tilgodehavende hos World Trade Center P/S 84.400 87.687 0 0
86.100 96.001 0 6.814
11.  Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2022 13.608 13.608 5.302 5.302
Afgang i arets lob -1.022 0 -1.022 0
Kostpris 31. december 2022 12.586 13.608 4.280 5.302
Nedskrivninger 1. januar 2022 -988 -988 0 0
Nedskrivninger 31. december 2022 -988 -988 0 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 11.598 12.620 4.280 5.302

Andre verdipapirer og kapitalandele omfatter primo en ejerandel pad 10% af kapitalen i GRB II A/S ved
investering i B-aktier, A-aktierne ejes 100% af moderselskabets- og koncernens kapitalinteresse Brdr. Renje
Holding A/S.

Modersel