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Grant Thomton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for IHR Holding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver koncernregnska-
bet og drsregnskabet et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2015, af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og af koncernens penge-

strgmme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allergd, den 8 / é ZO ’{é

Ip Henrik Rgn| Toxbeh Rgnj
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i IHR Holding A/S

Pategning pa koncernregnskabet og arsregnskabet

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for IHR Holding A/S for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter for savel koncernen som selskabet samt pengestrgmsopggrelse for koncernen. Koncernregn-
skabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yder-
ligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og
udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet er uden
vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i koncernregnskabet og arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern Kontrol, der er rele-
vant for selskabets udarbejdelse af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omst&ndighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skgn er
rimelige samt den samlede prasentation af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Ledelsen har i koncernregnskabet for 2015 indregnet positiv verdiregulering af tidligere domicilejendom
i resultatopggrelsen med t.kr. 8.800, hvoraf t.kr. 2.410 vedrgrer tilbagefgrsel af tidligere ars afskrivning-
er. Ledelsen har i forbindelse med den regnskabsmassige overfgrsel af ejendommen fra domicilejendom
til investeringsejendom vurderet, at det giver et mere korrekt billede af koncernens finansielle resultat pr.
31. december 2015, at vardireguleringen pa overfgrselstidspunktet indregnes i resultatopggrelsen og ikke
direkte pa egenkapitalen, som arsregnskabsloven foreskriver.

Vi tager forbehold for indregningen af vardireguleringen via resultatopggrelsen, da dette ikke er i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven, hvor vardireguleringen skulle have varet indregnet direkte pa
egenkapitalen. Den valgte indregning @gger koncernens vardireguleringer, resultat fgr og efter skat med
hhv. tkr. 8.800 og t.kr. 6.864 i 2015. Indregningen har ikke indvirkning pa aktiver, forpligtelser og egen-
kapitalen eller praesentationen heraf.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold,
der er beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015, af resultatet af koncemens og
selskabets aktiviteter og af koncernens pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncernregn-
skabet og arsregnskabet.

Kgbenhavn, den g/é ~201
/‘"-\\

Slatsautoriserel revisor
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet THR Holding A/S
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3450 Allergd

CVR-nr.: 21 34 64 38
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Hjemsted: Allergd

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Steen Raagaard Andersen, formand
Ib Henrik Rgnje
Torben Rgnje

Direktion Ib Henrik Rgnje
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Koncernoversigt

[ Tilknyttede virksomheder |
1HR Holding A/S
I Associerede virksomheder |
Achult Industri AB Kongeegen Holding A/S
100 %
. 100 %
{Sverige)
|
! 1
ASKllo?OZ;A/S Kongeegen AfS Pulterrummat A/S
100 % 100 %
E——
Hovedbygningen ApS
100 %
Henriksholm A/S
100 %
Brdr. Ranje Holding A/S
49,9 %
3 A[S Staktoften 22
100 %
Bast Ejendomme AfS
30%
World Trade Center DK AfS
100 %
Auktionshuset A/S
4%
(tilkpbt 2015) Nordlys Herning Ap$
36%
Nature Rocks ApS
100 %
/S Navertand
30%
Kolours Jewlery ApS
40%
(“vmm 2015’ A/S Pakhus 12
100 %
{uden aktivitet)
RWT ApS
100 % K/S Pakhus 12
100 %
(tilkgbt 30.12.2015}
WTC Hanoi Company Ltd.
o Hejhuset Morkhej A/S
{Hanoi, uden aktivitet} 100 %
{tilkgbt 30.12.2015)
Hovedbygningen ApS
100 %
{uden aktivitet)
Tarnhuset 59 ApS, 100 %
(tusioneret med IHR Helding
A5 pr.01.01.2015)
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hovedtal og nggletal for koncernen

2015 2014
t.kr. t.kr.

Resultatopggrelse:
Nettoomsatning 140.583 1.529
Bruttoresultat 56.038 -4.071
Resultat af ordinar primear drift 35.889 -7.629
Finansielle poster, netto 544 35.803
Arets resultat 31236 31.084
Balance:
Balancesum 1.005.160 1.372.620
Egenkapital 261.439 229977
Pengestrgmme:
Driftsaktivitet -109.066 -13.392
Investeringsaktivitet -15.929 144.353
Finansieringsaktivitet 12.115 2.092
Medarbejdere:
Gennemsnitligt antal heltidsansatte medarbejdere 26 5
Nggletal i %: *)
Bruttomargin 39,9 -266,3
Likviditetsgrad 128,9 138,0
Soliditetsgrad 26,0 16,8
Egenkapitalforrentning 12,7 27,0

*) Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger & Nggletal
2015". Nggletallenes definitioner fremgar af afsnittet om anvendt regnskabspraksis.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
IHR Holding A/S har til formal at drive virksomhed med direkte og indirekte investering og kapital-for-
valtning inden for fast ejendom, obligationer og aktier samt at drive forretningsvirksomhed.

Selskabets primere hovedaktivitet er at drive investeringsvirksomhed og kapitalforvaltning inden for
ejendomme, venture-investeringer, aktier og obligationer mm. for egen midler samt gennem ejerandele i
datterselskaberne Kongeegen Holding A/S og Brdr. Rgnje Holding A/S.

Koncernens hovedaktivitet

Koncernens aktivitet betstar i investeringsvirksomhed, herunder projektudvikling samt udlejning og drift
af erhvervsejendomme og boliger, herunder udvikling og optimering af de enkelte ejendomsinvestering-
er. Iser udvikling af Henriksholm-projektet har udgjort en stor del af aktiviteten i koncernen de seneste
fire &r og vil forblive en vasentlig del af koncernens aktivitet i 2016.

Udyvikling i aktiviteter og sgkonomiske forhold

Koncernens ordinzre resultat efter skat udger t.kr. 31.211 mod t.kr. 31.064 sidste ér. Ledelsen anser arets
resultat for tilfredsstillende.

Fglgende redeggrelse er i stor grad en gengivelse af beretningen for Kongeegen Holding A/S i selskabets
koncernregnskab for 2015, idet at koncernens aktivitet i al sin vasentlighed kan henfgres til aktiviteterne
1 Kongeegen-koncernen. Der henvises til Kongeegen Holding A/S' ledelsesberetning for en fuldstzndig
redeggrelse.

Ultimo 2015 ejer koncernen 15 udlejningsejendomme beliggende i Storkgbenhavn og Nordsjelland. I
2015 har koncernen investeret i World Trade Center Ballerup og det tidligere Sj®lsg domicil, Ny
Allergdgaard.

Koncernen har i lgbet af 2015 skiftet domiciladresse fra Blovstrgd til Lyngebakgard i Niva. I forbindelse
med friggrelse af lokalerne i Blovstrgd har koncernen udarbejdet et projekt, hvorved det tidligere domicil
i Igbet af 2016 omdannes til 31 r&kkehuse. De kommunale godkendelser til projektet er modtaget primo
2016, og de forste rekkehuse forventes at sta ferdige ultimo 2016. Projektet forventes endeligt faerdigt
primo 2017. De 31 raxkkehuse forventes at udggre en vaerdi pa kr. 115 mio., ndr de er endeligt feerdig-
gjorte, og ombygningsomkostninger inkl. moms forventes at lgbe op i ca. kr. 55-60 mio.

Koncernen indgik i 2012 aftale om overtagelse af forsvarskommandoens omrade i Vedbak. Omradet er
samlet pa ca. 165.000 km med tilhgrende byggerettigheder pa 24.500 km. Projektet er etableret i kon-
cernselskabet Henriksholm A/S. Formalet er at opfgre og s@lge ca. 160 boliger som en blanding af villa-
er, gardhavehuse, reekkehuse og punkthuse (etagebyggeri med tre etager). Projektperioden forventes at
udggre ca. fem ar med en samlet forventet salgssum pa kr. 900 mio. Samtlige ferdigbyggede ejendomme
samt grunde med fa undtagelser er solgt og salget af ejendomme i fase 3 og 4 er godt igang.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

De vasentligste gkonomiske pavirkninger for koncernen er:

00 Koncernen kgbte i 2015 rettighederne til World Trade Center Ballerup (WTC) og er pabegyndt
udviklingen af ejendommen (det tidligere Siemens-domicil) til dette koncept. Opstartsfasen af
WTC og udviklingen af WTC-brandet med omfattende markedsfgring, events, brand building-ak-
tiviteter, udlejningsbestrabelse mv. har pavirket koncernens Igbende driftsomkostninger med kr.
6 mio. i 2015 og vil fortsat pavirke driften i 2016. En del af omkostningerne er engangsomkost-
ninger som koncernen anser for investering i WTC-brandet. Det er ledelsens vurdering, at ejen-
dommen i lgbet af de naste par ar kan udvikles, siledes at verdien udggr kr. + 200 mio. (dags-
vaerdien 31. december 2015 udggr kr. 139 mio.). Inden udgangen af 2016 forventer koncernen po-
sitivt resultat fgr finansieringsomkostninger i WTC. Koncernen har i begyndelsen af 2016 optaget
lan i en del af vardien af ejendommen, saledes at en del af egenkapitalfinansieringen er blevet
frigjort.

e Det er koncernens plan fremover at beholde en stgrre del af de udviklede ejendomme pa egne
bgger, hvilket ledelsen betragter som realistisk 1 forlengelse af, at man regner med en fortsat bed-
ring i det finansielle marked. Koncernens investeringer i 2015 i Ny Allergdgaard (tidligere Sjelsg
domicil), World Trade Center Ballerup samt de 31 rzkkehuse, som den tidligere domicilejendom
ombygges til, vil alle blive udlejningsejendomme der vil bidrage positivt til den Igbende drift.
Dog vil ejendommen fgrst bidrage med betydelige lejeindtegter fra 2017. Regnskabsaret 2016 vil
kun opleve begrenset effekt af lejeindtegterne fra ejendommene med undtagelse af WTC, der
tegner til at udvikle sig positivt i 2016.

Saerlige risici

Finansielle risici

Selskabets aktiver bestar blandt andet af likvide beholdninger, kapitalandele i tilknyttede virksomheder
samt udlan.

Markedet for kgb og salg af ejendomme forventes fortsat at bedres. Dog er mulighederne for at opna
yderligere finansiering i ejendomsmarkedet stadig begr®nsede og kravene til egenfinansiering stadig en
vigtig faktor.

Koncernen har gzld til penge- og realkreditinstitutter pa kr. 326,5 mio. pr. 31. december 2015 samt ud-
stedte pantebreve pa kr. 205,5 mio. Heraf vedrgrer kr. 246 mio. Henriksholm A/S.

Koncernen (Kongeegen) hzfter begrenset for gzlden i Henriksholm A/S, idet selskabet indestir som
selvskyldnerkautionist for restbetaling af kgbesummen til Freja Ejendomme A/S pa netto kr. 10 mio.
Denne forpligtelse bortfalder primo 2016 ved indfrielse af den sidste betaling til Freja Ejendomme A/S.
Koncernen skal i 2016 betale sidste afdrag til Freja Ejendomme A/S for fase 4, betale finansieringsom-
kostninger og herudover honorere diverse udviklings- og entrepriseforpligtelser. Dette paregner selskabet
at gennemfgre med provenu fra salg af ejendomme og udnyttelse af den eksisterende kreditramme.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Rentefglsomhed

Veardians®ttelsen af koncernens ejendomsportefglje vil vere pavirket af renteudviklingen. Koncernen
har derfor i et mindre omfang optaget fastforrentede, l&ngere lgbende prioritetslan i koncernens ejen-
domme.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets og
koncemnens finansielle stilling vaesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IHR Holding A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Koncernen aflegger arrapport efter bestemmelserne for mellemstore klasse
C-virksomheder.

;\rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde koncer-
nen, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga kon-
cernen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monet®re poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller gzldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.

Anl®gsaktiver og andre ikke-monetzre aktiver, der er kgbt i fremmed valuta og som ikke anses for at ve-
re investeringsaktiver males til kursen pé transaktionsdagen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Opfylder de udenlandske tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder kriterierne for selvsten-
dige enheder, omregnes resultatopggrelserne til en gennemsnitlig valutakurs for perioden, og balancepos-
terne omregnes til balancedagens valutakurser. Kursdifferencer, som er opstaet ved omregning af uden-
landske tilknyttede virksomheders egenkapital ved arets begyndelse til balancedagens valutakurser, ind-
regnes direkte pa egenkapitalen. Dette gelder ogsé kursdifferencer, som er opstéet ved omregning af re-
sultatopggrelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser.

Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes monetare
poster til balancedagens kurs. Ikke-monet®re poster omregnes til kursen pa anskaffelsestidspunktet eller
pa tidspunktet for efterfglgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopggrelsens poster omregnes til
transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-moneta®re poster dog omregnes til historiske kurser for
den ikke-monetzre post.

Kursregulering af mellemvaerender med udenlandske tilknyttede virksomheder, der anses for et tilleg el-
ler fradrag til selvstendige tilknyttede virksomheders egenkapital, indregnes direkte pa egenkapitalen.
Tilsvarende indregnes valutakursgevinster og valutakurstab pa lan og afledte finansielle instrumenter,
som er indgdet til kurssikring af selvsteendige udenlandske tilknyttede virksomheder, direkte pa egenkapi-

talen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden IHR Holding A/S samt dattervirksomheder, hvori IHR
Holding A/S direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne eller pa anden made
har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20% og 50% af stemme-
rettighederne og udgver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virk-
somheder, jf. koncernoversigten.

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtagter og omkostninger, aktiebesiddel-
ser, interne mellemvarender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transak-
tioner mellem de konsoliderede virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmessige andel af dattervirksomhedernes
handelsvardi af nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffelsestidspunktet.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatopggrelse frem til afstaelses-
tidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller afviklede virksomheder.

Ved kgb af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkgbte virksomheders
identificerede aktiver og forpligtelser méles til dagsverdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en
hensat forpligtelse til dekning af omkostninger ved besluttede og offentliggjorte omstruktureringer i den
erhvervede virksomhed i forbindelse med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne om-
vurderinger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsvardi af overtagne identificerede aktiver og
forpligtelser, inklusiv hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under immaterielle anlegsakti-
ver og afskrives systematisk over resultatopggrelsen efter en individuel vurdering af den gkonomiske le-
vetid, dog maksimalt 20 ar. Negative forskelsbelgb (negativ goodwill), der modsvarer en forventet ugun-
stig udvikling i de pagaldende virksomheder, indregnes i balancen under periodeafgransningsposter og
indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at den ugunstige udvikling realiseres. Af negativ goodwill, der
ikke relaterer sig til forventet ngunstig udvikling, indregnes i balancen et belgb svarende til handelsvar-
dien af ikke-monetere aktiver, der efterfglgende indregnes i resultatopggrelsen over de ikke-monetzre
aktivers gennemsnitlige levetid.

Goodwill og negativ goodwill fra erhvervede virksomheder kan reguleres indtil udgangen af aret efter an-
skaffelsen.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse eller afvikling af dattervirksomheder og associerede virksomheder
opggres som forskellen mellem salgsprisen eller afviklingssummen og den regnskabsmassige verdi af
nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke afskrevet goodwill og forventede omkostninger til salg eller
afvikling.

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes
forholdsmessige andel af dattervirksomhedernes resultat og egenkapital reguleres arligt og opfgres som
sxrskilte poster under resultatopggrelse og balance.

Resultatopggrelsen

Nettoomsztning
Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtzgten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Salg af ejendomsprojekter, grunde og projekter indregnes i omsztningen, hvis levering og risikoovergang
til kgber har fundet sted inden arets udgang, og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes mod-
taget.

Lejeindtzgter vedrgrende investeringsejendomme indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme
samt opkraevede fellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.
Indtegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemv&render med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indeholder ejendomsomkostninger i form af reperations- og vedligeholdelsesom-
kostninger, fallesomkostninger og omkostninger til skatter, afgifter samt andre omkostninger.

Der skelnes mellem vedligeholdelse og forbedringer af ejendomme. Vedligeholdelse medfgrer, at ejen-
dommen bevarer sin v&rdi og udgifter hertil fgres via resultatopggrelsen. Forbedringer aktiveres pa ejen-
dommen.

Herudover indgér der direkte omkostninger vedrgrende ejendomsprojekter, herunder eventuelle nedskriv-
ninger af igangvaerende og ferdige projekter samt omkostningsfgrsel af projektudviklingsomkostninger i
det omfang, projekterne ikke forventes realiseret.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger
Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I modervirksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé
koncerngoodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

I bade koncernens og modervirksomhedens resultatopggrelser indregnes den forholdsmassige andel af de
associerede virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance
eller tab og fradrag af afskrivning pa koncemngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske dattervirksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambe-
skatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for sambe-
skatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervede rettigheder

Erhvervede rettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Rettigheder
afskrives line®rt over den resterende patent- eller aftaleperiode eller brugstid, hvis denne er kortere.
Afskrivningsperioden udggr 10 ar.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde og kunst.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets scrapvardi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og scrapvardien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res drligt. Overstiger scrapvardien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller scrapvardien indregnes for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmassige skgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Domicilejendom 50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smadaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anl@gsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvardi. Milingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestrgmme ved ejerskab
af investeringsejendommene tilbagediskonteres, alternativt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Af-
kastkravet (tilbagediskonteringsfaktorerne) fastsattes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anl@®gsaktiver, hvor koncernen har alle vasentlige risici og for-
dele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), males ved fgrste indregning i balancen til laveste
verdi af dagsveerdi og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvardien an-
vendes leasingaftalens interne rentefod eller en tilnermet verdi for denne som diskonteringsfaktor. Fi-
nansielt leasede aktiver behandles herefter som gvrige tilsvarende materielle anlegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligielse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens Igbetid i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og @gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Koncermens samlede
forpligtelse vedrgrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmessige andel af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opggdres efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelses-
metoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi ind-
regnes uden verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre verdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&-
fremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at dekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfgres un-
der egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regn-
skabsmassige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af n@rvarende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres
med andre egenkapitalbeveaegelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved ath®ndelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opggres
som forskellen mellem afstaelsessummen og den regnskabsmassige verdi af nettoaktiver pa salgstids-
punktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. For-
tjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Ved kgb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkgbte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsverdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der henszttes til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede
virksomheder i forbindelse med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger,
jevnfgr beskrivelse af goodwill nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesverdi og dagsvardi af overtagne aktiver og for-
pligtelser inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og associerede virksomheder. Forskelsbelgbet afskrives over den vurderede gkonomiske
brugstid, der fastlegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Af-
skrivningsperioden udggr maksimalt 20 ar og er lengst for strategisk erhvervede virksomheder med en
sterk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmassige verdi af goodwill vurderes 1g-
bende og nedskrives over resultatopggrelsen i de tilfelde, hvor den regnskabsmassige verdi overstiger
de forventede fremtidige nettoindtegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Vezrdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anl®gsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsvardi pa balancedagen. Bgrsnoterede vardipapirer males til bgrskurs. Verdi-
papirer, som ikke er bgrsnoterede, males til en dagsvardi baseret pa almindeligt anerkendte vardiansat-
telsesprincipper.

Pantebrevsbeholdning

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udlgb, males til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehav-
ende optaget til kurs, der beregnes som kursverdien (dagsvardien) ved anskaffelsen med et tidsmaessigt
beregnet tilleg/fradrag for forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af savel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke l&ngere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien af varebeholdnin-

ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.
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Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af savel ferdigggrel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
szttes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter IHR Holding A/S som administrationsselskab solidarisk og ube-
grenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil fra
2015 til 2016 blive nedsat fra 23,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte skatteforpligtel-
ser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfgre en va-
sentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab til igangvarende
sager, omstruktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, nar koncernen som fglge af en tid-
ligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtel-
sen vil medfgre et forbrug af koncernens gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvzrdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Ved erhvervelse af virksomheder indgar hensattelser til omstruktureringer i den overtagne virksomhed i
det omfang, de er besluttet senest pa overtagelsestidspunktet i opggrelsen af anskaffelsessummen og der-
med i goodwill eller koncerngoodwill.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzld. For obligationslian svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Gezldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende

ar.
Pengestrgmsopggrelse
Pengestrgmsopggrelsen viser koncernens pengestrgmme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsak-

tivitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
afslutning.
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Likviditetsvirkningen af k@b og salg af virksomheder vises separat under pengestrgmme fra investerings-
aktivitet. I pengestrgmsopggrelsen indregnes pengestrémme vedrgrende kgbte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestrgmme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, &n-
dring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt kgb og salg af anlagsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter &ndringer i stgrrelse eller sammensatning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestrgmmene optagelse af 1an, afdrag
pa rentebzrende geld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede verdipapirer, der uden hindring kan omsattes
til likvide beholdninger, og som kun er forbundet med ubetydelig risiko for verdizndringer.

Nggletal

Nggletal er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger & Nggletal 2015". Ho-
ved- og nggletallene i oversigten er beregnet saledes:

Bruttoresultat x 100

Bruttomargin Nettoomstning
Likviditet d Oms®tningsaktiver x 100
ISEEREEREEs Kortfristede gldsforpligtelser
.. Egenkapital eksklusive minoritetsinteresser ultimo x 100
Soliditetsgrad

Aktiver i alt ultimo

*Resultat x 100
Gennemsnitlig egenkapital eksklusive minoritetsinteresser

Egenkapitalforrentning

*Resultat Arets resultat med fradrag af minoritetsinteressers andel heraf
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Koncemn Modervirksomhed
2015 2014 2015 2014
Note t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Nettoomstning 140.583 1.529 1.418 0
Andre driftsindtegter 1.721 1.458 0 0
Direkte omkostninger -136.083 -265 -466 0
Andre eksterne omkostninger -18.633 -3.134 -240 -93
Vardiregulering af
investeringsejendomme 68.450 -3.659 0 0
Bruttoresultat 56.038 -4.071 712 -93
2 Personaleomkostninger -19.828 -2.487 =750 -1.000
Afskrivninger af materielle og
immaterielle anlagsaktiver -321 -102 0 0
Nedskrivninger af oms®tningsaktiver 0 -969 0 -969
Driftsresultat 35.889 -7.629 -38 -2.062
Indtzgter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 15.583 -3.619
Indtzgter af kapitalandele i associerede
virksomheder 15.048 37.541 18.575 37.541
Indtzgter af andre kapitalandele,
vardipapirer og tilgodehavender, der er
anlegsaktiver -93 -217 -93 =217
Andre finansielle indtegter fra
tilknyttede virksomheder 0 0 502 1.238
Andre finansielle indtegter 2.237 1.077 1.575 459
Nedskrivning af finansielle aktiver -47 166 -47 470
3 @vrige finansielle omkostninger -16.601 -2.764 -4.846 -2.758
Resultat far skat 36.433 28.174 31.211 31.052
4  Skat af arets resultat -5.197 2.910 0 12
Arets resultat 31.236 31.084 31.211 31.064
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 12.099 0
Overfgres til overfort resultat 19.112 31.064
Disponeret i alt 31.211 31.064
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Koncern Modervirksomhed
2015 2014 2015 2014
Note tkr. t.kr. t.kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
5 Rettigheder 962 1.075 0 0
Immaterielle anl®gsaktiver i alt 962 1.075 0 0
6 Domicilejendomme 0 14.042 0 0
7 Kunst 13.745 13.745 13.745 13.745
8 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 1.073 747 0 0
9 Investeringsejendomme 482.635 791.753 23.125 23.125
Materielle anlagsaktiver i alt 497.453 820.287 36.870 36.870
10 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 189.216 172.118
11 Kapitalandele i associerede
virksomheder 125.919 110.636 79.857 60.962
Tilgodehavender hos associerede
virksomheder 2.100 1.851 0 0
12 Andre verdipapirer og kapitalandele 11.155 11.553 1.022 44
13 Andre tilgodehavender 29.317 24.952 11.835 10.997
Finansielle anlegsaktiver i alt 168.491 148.992 281.930 244.121
Anlaegsaktiver i alt 666.906 970.354 318.800 280.991
Omsatningsaktiver
14 Projekt- og varebeholdninger 262.314 219.724 0 0
Handelsvarer 2.106 2.157 969 969
Varebeholdninger i alt 264.420 221.881 969 969
Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser 6.881 3.663 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 0 0 10.509 6.465
Tilgodehavender hos associerede
virksomheder 3.384 13.749 3.114 344
Andre tilgodehavender 42.554 29.323 24.657 19.273
15 Periodeafgrensningsposter 603 358 0 0
Tilgodehavender i alt 53.422 47.093 38.280 26.082
Likvide beholdninger 20412 133.292 1.278 20.232
Omseetningsaktiver i alt 338.254 402.266 40.527 47.283
Aktiver i alt 1.005.160 1.372.620 359.327 328.274
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Koncern Modervirksomhed
2015 2014 2015 2014
Note t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital
16 Virksomhedskapital 25.000 25.000 25.000 25.000
Reserve for nettoopskrivning efter den
indre vaerdis metode 8.075 0 12.099 0
Overfert resultat 228.364 204.977 223.593 204.266
Egenkapital i alt 261.439 229.977 260.692 229.266
Hensatte forpligtelser
Hens®ttelser til udskudt skat 29.697 24.740 0 0
17 Andre hensatte forpligtelser 6.531 793 380 794
Hensatte forpligtelser i alt 36.228 25.533 380 794
Geldsforpligtelser
Gzld til realkreditinstitutter 127.816 87.301 18.546 20.764
Gzldsbreve 205.554 278.381 60.000 60.000
Geld til pengeinstitutter 109.749 455.484 0 0
Anden langfristet geeld 1.909 4.479 708 708
Langfristede geldsforpligtelser i alt 445.028 825.645 79.254 81472
Kortfristet del af langfristet gld 196.563 77.610 1.305 500
Geld til pengeinstitutter 2.107 50.059 14 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.072 10.932 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder 0 0 1.890 1.989
Gzld til associerede virksomheder 11.208 625 0 0
Selskabsskat 69 48.302 0 0
Anden geld 25.706 102.121 15.792 14.253
19 Periodeafgrensningsposter 1.740 1.816 0 0
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 262.465 291.465 19.001 16.742
Gealdsforpligtelser i alt 707.493 1.117.110 98.255 98.214
Passiver i alt 1.005.160 1.372.620 359.327 328.274
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Koncern
2015 2014
Note t.kr. t.kr.

Modervirksomhed
2015 2014
tkr. t.kr.

20 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
21 Eventualposter
22 Nertstaende parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopggrelse for koncernen

Reserve for net-
toopskrivning
Virksomhedska- efter den indre

Overfgrt resul-

pital veerdis metode tat I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. januar 2014 25.000 0 174.442 199.442
Resultatandel 0 0 31.084 31.084
Kursregulering 0 0 -549 -549
Egenkapital 1. januar 2015 25.000 0 204.977 229.977
Resultatandel 0 8.075 23.161 31.236
Kursregulering 0 0 226 226
25.000 8.075 228.364 261.439

Egenkapitalopggrelse for modervirksomheden

Reserve for net-
toopskrivning
Virksomhedska- efter den indre  Overfart resul-

pital veerdis metode tat I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. januar 2014 25.000 0 173.747 198.747
Resultatandel 0 0 31.064 31.064
Kursregulering 0 0 -545 -545
Egenkapital 1. januar 2015 25.000 0 204.266 229.266
Resultatandel 0 12.099 19.112 31.211
Kursregulering 0 0 215 215
25.000 12.099 223.593 260.692
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengestrgmsopggrelse 1. januar - 31. december

Koncern
2015 2014
Note tkr. t.kr.
Arets resultat 31.236 31.084
23 Reguleringer -57.516 -34.653
24 ZAndring i driftskapital -57.914 -9.007
Pengestrgmme fra drift fgr finansielle poster -84.194 -12.576
Renteindbetalinger og lignende 1.467 685
Renteudbetalinger og lignende -14.124 -1.503
Pengestrgm fra ordinar drift -96.851 -13.394
Betalt selskabsskat -12.215 2
Pengestrgmme fra driftsaktivitet -109.066 -13.392
Kgb af materielle anlegsaktiver inkl. ejendomsforbedringer -17.724 0
Salg af ejendomme 3.600 0
Kab af finansielle anlegsaktiver -1.342 0
25 Kgb af virksomheder og aktiviteter 0 111.281
Modtagne udbytter 0 30.000
Salg af vaerdipapirer 0 3.448
Investering i andre kapitalandele -463 -376
Pengestremme fra investeringsaktivitet -15.929 144.353
ZEndring i langfristet geld til penge- og realkreditinstitutter 100.236 -189
Aindring i udlan -100.674 -56
/Endring i gald til tidligere administrationsselskab 2.852 0
Zndring i mellemregning med associerede selskaber 9.701 2.337
Pengestremme fra finansieringsaktivitet 12.115 2.092
Andring i likvider -112.880 133.053
Likvider 1. januar 2015 133.292 239
Likvider 31. december 2015 20.412 133.292
Likvider
Likvide beholdninger 20.412 133.292
Likvider 31. december 2015 20.412 133.292
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Likviditetsberedskab

Koncernens drift (ekskl. Henriksholm A/S) for det kommende ar fgr finansieringsomkostninger
forventes at udggre ca. kr. -13 mio. Efter finansieringsomkostninger udggr det samlede forventede
likviditetstrak fra driften ca. kr. -32 mio.

Koncernen har en lejereserve pa ca. kr. 18 mio., fgrst og fremmest i World Trade Center Ballerup,
som vil kunne friggres fremadrettet og dermed sikre et tilfredsstillende ordinert driftsresultat og

cash flow.

Koncernen (ekskl. Henriksholm A/S) skal i 2016 finansiere kontraherende investeringer i projekter
og skal indfri gzld for ca. kr. 66 mio. Koncernen (ekskl. Henriksholm A/S) har opnaet lanetilsagn
pa kr. 71 mio. Likviditetspavirkningen fra kontraherende investeringer i projekter, indfrielse af
geld og optagelse af nye lan har sdledes en forventet likviditetspavirkning i 2016 pa netto kr. 5
mio.

Koncernen (ekskl. Henriksholm A/S) har planlagt tiltag i form af salg af ejendomme og refinansie-
ring pa kr. 28 mio. til finansiering af likviditetstrek fra driften efter kontraherende investeringer
og lanetilsagn pa kr. -20 mio.

Refinansieringen forventes opnéet fra Hovedhuset pa Henriksholm efter feerdigggrelse af igangvee-
rende ombygning og fra den tidligere domicilejendom pa Sjzlsg Allé. Koncernen péregner at op-
tage realkreditbeldning i begge ejendomme og dermed friggre yderligere likviditet og samtidig
styrke den fremtidige driftsindtjening. Koncernen paregner at ferdigggre og udleje Hovedhuset pa
Henriksholm i sidste kvartal 2016 og dermed vare i stand til at optage fuld realkreditbelaning,
hvilket er indeholdt i selskabets likviditetsbudgetter. Det er sandsynligt, men ikke sikkert, at real-
kreditbeldningen falder pé plads ultimo 2016 vedr. Sjelsg Allé. Dette vil afhenge af ferdigggrel-
sesgrad og udlejningstratus i ejendommen. Denne forudsztning er derfor ikke indarbejdet i kon-
cernens likviditetsbudget.

Ledelsen forventer at realisere de planlagte tiltag, saledes at den ngdvendige likviditet er tilgenge-
lig 1 2016.

I fortszettelse af ovenstaende og baseret pa de planlagte tiltag forventer konceren en likvid behold-
ning ultimo 2016, som ikke relatere sig til Henriksholm A/S i stgrrelsesordenen kr. 8 mio.

Henriksholm A/S

Selskabet har primo 2016 betalt sidste afdrag til Freja Ejendomme A/S pa netto kr. 10 mio. Herud-
over skal selskabet betale finansieringsomkostninger, afdrag og herudover honorere diverse udvik-
lings- og entrepriseforpligtelser.

Selskabet har en samlet geld pr. 31. december 2015 pa kr. 246 mio., hvoraf kr. 170 mio. forfalder
senest ultimo 2016.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Henriksholm A/S skal i 2016 finansiere kontraherende investeringer i projekter, finansieringsom-
kostninger og afdrag pé i alt kr. 310 mio. Selskabet har indgaet salgsaftaler ultimo april 2016, som
medfgrer positive pengestrgmme pa kr. 190 mio. i 2016.

Der er saledes behov for gennemfgrelse af yderligere salg med likviditetseffekt i 2016 pa kr. 120
mio.

Selskabet forventer, at alle ejendomme og lejligheder i projekter er ferdigudviklet og star klar til
indflytning primo oktober 2016. Selskabet har med udgangen af marts 2016 indgaet aftale om salg
af 25 projekter med en samlet salgsvaerdi pa kr. 190 mio., hvoraf kr. 30 mio. er salg til og finansie-
ring fra modervirksomheden og indgar i beskrivelsen af koncernens (ekskl. Henriksholm A/S) lik-
viditetsberedskab.

Det er ledelsens vurdering, at den positive likviditet fra forventede eksterne projektsalg i perioden
april til december 2016 overstiger kr. 120 mio., hvorfor salget at ejendomme og lejligheder vil sik-
re tilstrekkelig likviditet til at honorere selskabets forpligtelser til kontraherende investeringer i
projekter, finansieringsomkostninger og afdrag.

Der kan ikke trakkes likviditet ud af Henriksholm A/S, fgr eksterne finansieringskilder er blevet
fuldt indfriet.

Koncern Modervirksomhed
2015 2014 2015 2014
t.kr. t.kr. t.kr. tkr.
2.  Personaleomkostninger

Lgnninger og gager 19.319 2.170 750 1.000
Pensioner 34 34 0 0
Andre omkostninger til social sikring 393 267 0 0
Personaleomkostninger i gvrigt 82 16 0 0
19.828 2.487 750 1.000
Direktion og bestyrelse 5.046 1.000 750 1.000

Gennemsnitligt antal beskaftigede
medarbejdere 26 5 1 1
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Noter
Koncemn Modervirksomhed
2015 2014 2015 2014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
3.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede
virksomheder 0 0 91 86
Andre finansielle omkostninger 16.601 2.764 4.755 2.672
16.601 2.764 4.846 2.758
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2 16 0 0
Arets regulering af udskudt skat 3.979 -2914 0 0
Regulering af tidligere ars skat 3.165 -15 0 -15
Andre skatter 0 3 0 3
Nedsettelse af selskabsskat fra 23,5 %
til 22 % -1.949 0 0 0
5197 -2.910 0 -12
Koncern
31/12 2015 31/12 2014
t.kr. t.kr.
5. Rettigheder
Kostpris 1. januar 2015 1.131 0
Tilgang i arets lgb 0 1.131
Afgang i drets lgb 0 0
Kostpris 31. december 2015 1.131 1.131
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -56 0
Arets af-/nedskrivninger -113 -56
Af-/nedskrivninger, ath&ndede aktiver 0 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -169 -56
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015 962 1.075
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Noter
Koncern Modervirksomhed
31/122015 31/122014 31/122015 31/12 2014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
6. Domicilejendomme
Kostpris 1. januar 2015 16.453 16.453 0 0
Tilgang i arets lgb 0 0 0 0
Afgang i arets lgb 0 0 0 0
Overfgrsler -16.453 0 0 0
Kostpris 31. december 2015 0 16.453 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -2.411 -2.145 0 0
Arets af-/nedskrivninger 0 -266 0 0
Overfgrsler 2411 0 0 0
Af- og nedskrivninger 31. december
2015 0 -2.411 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december
2015 0 14.042 0 0
7. Kunst
Kostpris 1. januar 2015 13.745 13.745 13.745 13.745
Tilgang i arets 1gb 0 0 0 0
Afgang i arets lgb 0 0 0 0
Kostpris 31. december 2015 13.745 13.745 13.745 13.745
Regnskabsmaessig veerdi 31. december
2015 13.745 13.745 13.745 13.745
Vardianszttelse af kunst er foretaget uden ekstern vurdering.
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Noter

Koncern Modervirksomhed
31/122015 31/122014 31/122015 31/12 2014
t.kr. tkr. t.kr. t.kr.
8.  Andre anlag, driftsmateriel og
inventar
Kostpris 1. januar 2015 7.017 7.222 0 0
Omregning til valutakurs 31. december
2015 37 -70 0 0
Tilgang i arets lgb 533 574 0 0
Afgang i arets Igb 0 -709 0 0
Kostpris 31. december 2015 7.587 7.017 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -6.270 -6.211 0 0
Omregning til valutakurs 31. december
2015 -35 63 0 0
Arets af-/nedskrivninger -209 -126 0 0
Af-/nedskrivninger, ath&ndede aktiver 0 4 0 0
Af- og nedskrivninger 31. december
2015 -6.514 -6.270 0 0
Regnskabsmassig vzerdi 31. december
2015 1.073 747 0 0
9. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 647.210 767.625 23.125 3.000
Omregning til valutakurs 31. december
2015 165 -310 0 0
Tilgang i arets lgb 55.192 51.372 0 20.125
Afgang i arets lgb -410.021 -171.477 0 0
Overfgrsler 14.042 0 0 0
Kostpris 31. december 2015 306.588 647.210 23.125 23.125
Regulering til dagsvardi 1. januar 2015 144.543 359.712 0 0
Omregning til valutakurs 31. december
2015 534 -1.005 0 0
Arets regulering til dagsvaerdi 68.450 0 0 0
Regulering til dagsvardi, ath&ndede
aktiver -37.480 -214.164 0 0
Regulering (il dagsvardi 31.
december 2015 176.047 144.543 0 0
Regnskabsmassig vaerdi 31. december
2015 482.635 791.753 23.125 23.125
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

I investeringsejendomme indgér finansielle leasingaktiver med en regnskabsmessig verdi pa i alt
tkr. 47.113 (2014: tkr. 0).

Ejendommen vardianszttes én gang arligt (senest pr. 31. december 2015) til dagsverdi ved an-
vendelse af DCF-verdians®ttelsesmodellen, alternativt afkastmodellen.

Den anvendte model indebarer, at der udarbejdes et budget for 10 ér for den enkelte ejendom, hvor
der for hvert enkelt ar tages hgjde for forudseelige @ndringer i ejendommens indtzgter og udgifter
frem til det tidspunkt, hvor ejendommens frie pengestrgmme stabiliseres. Beregning af terminal-
vardien sker ved at kapitalisere de stabiliserede frie pengestrgmme med forrentningskravet i ter-
minalaret. Herefter diskonteres betalingsstrgmmen til nutidsverdi med det estimerede aktuelle for-
rentningskrav inklusive inflation. Forrentningskravet anvendt i terminalaret er for samtlige ejen-
domme lig diskonteringsrenten eksklusive inflation.

Den vigtigste faktor ved dagsvardiberegningen er forrentningskravet. Det gennemsnitlige vagtede
forrentningskrav ultimo 2015 er 6,1 % (2014: 6,0 %). Forrentningskravet er udtryk for det langsig-
tede afkast, ejendommene vil give, forudsat indtzgter og udgifter er stabiliseret. Det realiserede af-
kast i det enkelte ar (ejendommenes nettoindtaegter i forhold til dagsvaerdien) vil typisk vare for-
skelligt fra forrentningskravet, idet indtegter og udgifter sjzldent vil vare gennemsnitlige i det
enkelte ar.

Hertil kommer, at visse udgifter generelt ikke indgéar i DCF-kalkulationen (herunder realiserede tab
pé debitorer, revision, advokat og annoncering), og dele af dagsvardien (kontante deposita) ikke
giver et afkast, der kan bogfgres pa ejendommene.

En stigning i forrentningskravet med 0,25 procentpoint vil isoleret set betyde, at dagsverdien af he-
le ejendomsportefgljen &ndres med kr. -20 mio. (2014: kr. -15 mio.) hvilket udggr 4,1 % (2014: 2
%) af dagsvardien af investeringsportefgljen pr. 31. december 2015.

Der er forudsat en inflation for bade indtegter og udgifter pa 2 % p.a.

Der er i fgrste ar i budgetperioden indregnet faktisk tomgang i hver ejendom, og i den resterende
budgetperiode er der indlagt en kalkuleret tomgang pa 5 % (2014: 5 %).

Efter budgetperiodens udlgb er der i terminalaret indlagt en generel, langsigtet tomgang pa 5 % af-
hangig at den enkelte ejendom. Desuden er der taget hgjde for varige ndringer i lejeniveau og @v-
rige lejevilkar samt langfristede drifts- og vedligeholdelsesudgifter.

Koncemnen har anvendt ekstern valuar i forbindelse med dagsvardimalingen af stgrstedelen af kon-
cernens investeringsejendomme.
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Noter
Modervirksomhed
31/122015  31/122014
t.kr. t.kr.
10. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2015 145.586 75.345
Omregning til valutakurs 4 -8
Tilgang i arets 1gb 0 70.249
Korrektion primo -125 0
Kostpris 31. december 2015 145.465 145.586
Opskrivninger 1. januar 2015 26.532 -61.789
Arets op- og nedskrivninger 0 87.877
Omregning til valutakurs 211 -538
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 15.583 -613
Arets tilbagefgrsler pa afgang 125 0
Koncern tilskud 1.300 5.254
Veardiregulering af ejendom 0 -3.659
Opskrivninger 31. december 2015 43.751 26.532
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2015 189.216 172.118

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
ASX 1727 A/S Niva 100 %
Hovedbygningen ApS Niva 100 %
Arhults Industri AB Sverige 100 %
Tarnhuset 59 ApS Niva 100 %
RWT ApS Niva 100 %
Nature Rocks ApS Niva 100 %
WTC Hanoi Company Ltd. Hanoi 60 %
Kongeegen Holding A/S Niva 100 %

WTC Hanoi Company Ltd. har ingen aktivitet haft i aret.

Kongeegen Holding A/S ejer 100 % af kapitalen i selskaberne Pulterrummet A/S, Kongeegen A/S,
A/S Staktoften 22, A/S Pakhus 12, World Trade Center DK A/S, Bytorv Horsens ApS og

Henriksholm A/S samt 35,69 % af kapitalen i Nordlys Herning ApS.
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Noter
Koncern Modervirksomhed
317122015 31/122014  31/122015 31/122014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
11. Kapitalandele i associerede
virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 117.524 120.767 111.189 120.392
Tilgang i arets lgb 320 5.960 320 0
Afgang i arets lgb 0 -9.203 0 -9.203
Kostpris 31. december 2015 117.844 117.524 111.509 111.189
Opskrivninger 1. januar 2015 -6.888 35.520 -50.227 29.728
Omregning til valutakurs -85 0 0 0
Arets resultat fgr afskrivninger pa
goodwill 15.048 38.194 18.575 38.194
Arets tilbagefgrsler pa afgang 0 -88.149 0 -88.149
Udbytte 0 -30.000 0 -30.000
Andre kapitalbevaegelser 0 37.547 0 0
Opskrivninger 31. december 2015 8.075 -6.888 -31.652 -50.227
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december
2015 125.919 110.636 79.857 60.962
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Brdr. Rgnje Holding A/S Niva 50 %
Best Ejendomme A/S Fredensborg 30 %
Kolours Jewlery ApS Niva 40 %
Nordlys Herning ApS (koncern) Svendborg 35,69 %
I/S Naverland (koncern) Glostrup 30 %

Nordlys Herning ApS ejer 41 % af kapitalen i det svenske ejendomsinvesteringsselskab Nordlys
AB. Koncernen ejer direkte 11 % (andre kapitalandele) af kapitalen i Nordlys AB og den samlede
direkte og indirekte ejerandel udggr derved 26 %.

THR Holding A/S - Arsrapport for 2015

34



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
Koncern Modervirksomhed
31/122015  31/122014  31/122015 31/122014
tkr. t.kr. t.kr. t.kr.
12. Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2015 12.361 11.985 4.517 3.678
Tilgang i arets lgb 1.485 376 1.022 376
Kostpris 31. december 2015 13.846 12.361 5.539 4.054
Nedskrivninger 1. januar 2015 -808 -3.634 -4.011 -3.634
Arets nedskrivninger -1.470 -50 -93 -50
Andel af arets resultat 0 3.202 0 0
Overfgrt til andre hensatte forpligtelser -413 -326 -413 -326
Nedskrivninger 31. december 2015 -2.691 -808 -4.517 -4,010
Regnskabsmassig vaerdi 31. december
2015 11.155 11.553 1.022 44

Andre vaerdipapirer og kapitalandele bestar af en ejerandel pa 5,56 % af K/S Solrgd Erhvervshuse
og en ejerandel pa 18,76 % af K/S Smedeland. Moderselskabet har i 2015 investeret i 10 % af
kapitalen i GRB II A/S ved investering i B-aktier, A-aktierne ejes 100 % af koncernens associerede
selskab Brdr. Rgnje Holding A/S. Herudover ejer koncerne 11 % af kapitalen i det svenske
ejendomsinvesteringsselskab Nordlys AB.
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Noter
Koncern Modervirksomhed
317122015  31/122014  31/122015 31/122014
tkr. tkr. tkr. t.kr.
13. Andre tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2015 40.817 41.642 26.862 26.806
Tilgang i arets lgb 3.925 56 885 56
Afgang i arets lgb -9.130 0 -9.130 0
Kursregulering 487 -881 0 0
Kostpris 31. december 2015 36.099 40.817 18.617 26.862
Nedskrivninger 1. januar 2015 -15.865 -15.865 -15.865 -15.865
Nedskrivninger, afh@ndede aktiver 9.083 0 9.083 0
Nedskrivninger 31. december 2015 -6.782 -15.865 -6.782 -15.865
Regnskabsmaessig veerdi 31. december
2015 29.317 24.952 11.835 10.997
Der specificeres saledes:
Pantebreve 27.441 24.952 11.835 10.997
Deposita 1.876 0 0 0
29.317 24.952 11.835 10.997
14. Praojekt- og varebeholdninger
Projekter til videresalg 262.314 219.724 0 0
262.314 219.724 0 0
15. Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter bestar af forudbetalte abonnementer mv.
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Noter
Koncern Modervirksomhed
317122015 31/122014 31/122015 31/122014
t.kr. tkr. t.kr. t.kr.
16. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 25.000 25.000 25.000 25.000
25.000 25.000 25.000 25.000

17.

Aktiekapitalen bestar af 25.000 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i

klasser.

Der har indenfor de seneste 5 ar ikke veeret bevagelser pa virksomhedskapitalen.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser bestar af rest kommanditistforpligtelse i moderselskabet. I koncerne er
der herudover hens®ttatte forpligtelser til igangvarende retssag og lejegaranti, som er stillet i for-

bindelse med salg af ejendom. For yderligere beskrivelse henvises til note 21 om eventual-

forpligtelser.

18. Ge=ldsforpligtelser - koncern
Afdrag Restgzeld Geald i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Gzld til
realkreditinstitutter 4.380 92.025 132.195 122.597
Gezldsbreve 197.193 52.303 402.747 311.882
Geld til pengeinstitutter 4.991 18.665 114.740 82.111
Anden geld 0 1.201 1.909 4.479
206.564 164.194 651.591 521.069
Koncern Modervirksomhed
317122015 31/122014 31/122015 31/122014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
19. Periodeafgrensningsposter
Forudbetalte lejeindtegter 1.316 1.092 0 0
Ovrige modtagne forudbetalinger 424 724 0 0
1.740 1.816 0 0
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Noter

20.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Moderselskabet har til sikkerhed for realkreditgald der pr. 31. december 2015 udggr kr. 19,9 mio.
stillet sikkerhed i investeringsejendomme med en regnskabsmessig vardi pr. 31. december 2015
pa kr. 23,1 mio.

Koncernen har eksklusive Henriksholm A/S udstedt pantebreve for nom. kr. 242 mio. vedrgrende
geld pa nom. kr. 228 mio. med pant i grunde og bygninger, som har en regnskabsmassig verdi pr.
31. december 2015 pi kr. 401 mio.

Vedrgrende Henriksholm A/S har koncernen udstedt ejerpantebreve for nom. kr. 300 mio.
vedrgrende geld pd nom. kr. 220 mio. med pant i projektets grunde og bygninger, som har en
regnskabsmassig vardi pr. 31. december 2015 pa kr. 243 mio.

Koncernen har til sikkerhed for realkreditgld der pr. 31. december 2015 udggr kr. 28,4 mio.
stillet sikkerhed i investeringsejendomme med en regnskabsmessig vardi pr. 31. december 2015
pa kr. 52 mio.

Koncernen har givet kreditinstitut pant i aktier for nom. t.SEK 400 og pant i galdsbreve for
ansvarlige 1an i Nordic Light AB pd kr. 15,6 mio. vedrgrende kreditinstituttets engagement i
Nordic Light AB.

Koncernen har givet Pensam Liv Forsikringsselskab pant i aktier i Henriksholm A/S til sikkerhed
for det til enhver tid verende engagement med langiver, som ultimo 2015 udggr kr. 243 mio.
Léngiver har herudover pant i selskabets Henriksholm-projekt.

Koncernen har i forbindelse med salget af ejendommen pa Dampfergevej 11 i 2014 afgivet en
lejegaranti overfor kgber. Selskabet forventer, at lejegarantien vil medfgre et samlet likviditetstrek
pa kr. 5,4 mio. som er indregnet som en hensat forpligtelse i koncernregnskabet.

Koncernen har i forbindelse med salg af ejendom forpligtet sig til at dekke k@gberens eventuelle
tab ved videresalg af ejendommen med op til kr. 10 mio. Ledelsen forventer ikke, at salg af
ejendommen vil medfgre tab.
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Noter

21.

22,

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Moderselskabet har kautioneret for mellemvarende med bank i datterselskabet Nature Rocks ApS.

Moderselskabet og koncerne har restindskudsforpligtelser vedrgrende kommanditanparter der
udggr kr. 2 mio.

Koncemen er interessent i I/S Naverland 33-34 med en ejerandel pa 30 % og hafter pro rata og so-
lidarisk med de gvrige interessenter for interessentskabets galdsforpligtelser.

Koncernen har afgivet selvskyldnerkaution overfor Freja Ejendomme A/S, som garanti for opfyl-
delse af restkgbesum pr. 31. december 2015 pé kr. 10 mio. for aftalte arealer ved Henriksholm
Allé, Vedbzk. Kautionen er bortfalet efter statusdagen.

Operationel leasing

Koncernens restforpligtelse pa indgaede leasingaftaler vedr. firmabiler, leje af lokaler samt kontor-
udstyr udggr kr. 5,6 mio. Restlgbetiden pa kontrakterne er 1-5 ér. Ydelsen for de kommende 12
maneder udggr kr. 1,6 mio.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegrenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Nzertstiende parter

Transaktioner

Koncernen afholder omkostninger til personale, som udfgrer projektudvikling, markedsfgring, salg
af grunde og ejendomme i Henriksholm A/S samt administration og regnskab for selskabet. Som

fglge at formuleringerne i ldneaftaler med Pensam viderefaktureres disse omkostninger ikke til
Henriksholm A/S.

Alle transaktioner med nartstdende parter, bortset fra ovenstdende, er foretaget pd markeds-
massige vilkar.
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Noter
Koncern
2015 2014
t.kr. t.kr.
23. Reguleringer
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver 321 103
Verdiregulering investeringsejendomme -68.450 3.659
Indtzgter af kapitalandele i associerede virksomheder -15.048 -37.541
Andre finansielle indtzgter -2.237 -1.077
@vrige finansielle omkostninger 16.601 2.764
Skat af arets resultat 5.197 -2.910
Andre hensatte forpligtelser 6.150 0
Dvrige reguleringer -50 349
-57.516 -34.653
24. /Endring i driftskapital
Zndring i varebeholdninger -42.538 5
Andring i tilgodehavender -16.915 -7.822
Zndring i leverandgrgzld og anden gald 1.539 -1.190
-57.914 -9.007
25. Kgb af virksomheder og aktiviteter
Materielle anlegsaktiver 0 20.125
Likvide beholdninger 0 -113.027
Gezld til realkreditinstitutter 0 -18.379
0 -111.281

Moderselskabet har i 2014 kgbt aktiviteten i Kildehgj I/S og 100 % af kaptialen i Kongeegen

Holding A/S, der tidligere udgjorde en tilknyttet virksomhed.
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