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Virksomhedsoplysninger m.v.

Virksomheden
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c/o Flemming Laursen
Skovgårdsvej 13 A
3460 Birkerød
Hjemsted: Birkerød
CVR-nr.: 21 34 41 92

Bestyrelse

Flemming Laursen, formand
Bo Nielsen

Revision

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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K/S Deutsche Invest V (Löhne)

Ledelsespåtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.15 - 31.12.15 for K/S Deutsche

Invest V (Löhne).

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,

passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de for-

hold beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerød, den 6. april 2016

Bestyrelsen

Flemming Laursen
Formand

Bo Nielsen
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K/S Deutsche Invest V (Löhne)

Den uafhængige revisors erklæringer

Til ejerne i K/S Deutsche Invest V (Löhne)

PÅTEGNING PÅ ÅRSREGNSKABET

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Deutsche Invest V (Löhne) for regnskabsåret 01.01.15 -

31.12.15, der omfatter resultatopgørelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Års-

regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision.

Vi har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt

planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er

uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og

oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering,

herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er

relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændigheder-

ne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-

sende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af

årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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K/S Deutsche Invest V (Löhne)

Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsåret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold henviser vi til oplysningerne i note 1, om usikkerhed ved going

concern som følge af 2. prioritetslångivers opsigelse af lån til indfrielse. Selskabet ledelse

forhandler om forlængelse af 2. prioritetslånet og sideløbende om nyt langfristet lån hos

andre kreditinstitutter. Ledelsen har ved regnskabsaflæggelsen forudsat, at forlængelse eller

alternativ finansiering kan opnås. Ledelsen aflægger derfor i overensstemmlse hermed

foranstående årsregnskab under forudsætning om fortsat drift. Vi har ikke grund til at

anlægge en anden vurdering.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne bag-

grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet.

København, den 6. april 2016

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Hakon Rønn Jensen

Statsaut. revisor
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K/S Deutsche Invest V (Löhne)

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter består i udlejning af selskabets ejendom Herforderstrasse 42, 32584

Löhne, Tyskland.

Udviklingen i virksomhedens økonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat på DKK 57.106 mod DKK

-2.123.059 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital på DKK 3.140.817.

Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.

Selskabet indgik i 2014 ny 10 årig lejekontrakt med lejer. Lejeaftalen indebar renovering af

ejendommen for T. DKK 893 hvoraf størstedelen er afholdt i 2014.  Renoveringen finansieres

ved låneoptagelse i Tyskland. 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke

selskabets finansielle stilling væsentligt.
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K/S Deutsche Invest V (Löhne)

Resultatopgørelse

2015 2014

Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 608.738 293.899

Resultat før af- og nedskrivninger 608.738 293.899

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -123.204 -1.964.421

Resultat af primær drift 485.534 -1.670.522

Andre finansielle omkostninger -428.428 -452.537

Finansielle poster i alt -428.428 -452.537

Årets resultat 57.106 -2.123.059

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 57.106 -2.123.059

I alt 57.106 -2.123.059
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K/S Deutsche Invest V (Löhne)

Balance

AKTIVER

31.12.15 31.12.14

Note DKK DKK

Grunde og bygninger 9.902.187 10.000.000

2 Materielle anlægsaktiver i alt 9.902.187 10.000.000

Anlægsaktiver i alt 9.902.187 10.000.000

Andre tilgodehavender 1.375 752
Periodeafgrænsningsposter 667 0

Tilgodehavender i alt 2.042 752

Likvide beholdninger 432.750 168.019

Omsætningsaktiver i alt 434.792 168.771

Aktiver i alt 10.336.979 10.168.771
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K/S Deutsche Invest V (Löhne)

Balance

PASSIVER

31.12.15 31.12.14

Note DKK DKK

Virksomhedskapital 15.125.000 15.125.000
Ikke indbetalt virksomhedskapital og overkurs -5.914.000 -6.289.000
Overført resultat -6.070.183 -6.137.513

3 Egenkapital i alt 3.140.817 2.698.487

Gæld til realkreditinstitutter 3.882.017 4.012.688
Kreditinstitutter i øvrigt 0 2.669.416

4 Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.882.017 6.682.104

4 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2.934.111 414.236
Leverandører af varer og tjenesteydelser 81.231 74.500
Anden gæld 185.209 185.933
Periodeafgrænsningsposter 113.594 113.511

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.314.145 788.180

Gældsforpligtelser i alt 7.196.162 7.470.284

Passiver i alt 10.336.979 10.168.771

5 Sikkerhedsstillelser
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K/S Deutsche Invest V (Löhne)

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-

ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balan-

cen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til

kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt

regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-

pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

VALUTA

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsda-

gen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, gældsforpligtel-

ser og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-

skellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller

gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsrapport indregnes i resultatopgørel-

sen under finansielle indtægter og omkostninger. Anlægsaktiver, varebeholdninger og andre

ikke-monetære aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakur-

ser.
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K/S Deutsche Invest V (Löhne)

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGØRELSE

Lejeindtægter

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de ved-

rører. Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter. 

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til drift og administration af ejendommen.

Afskrivninger

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over

aktivernes forventede brugstid. For virksomheden er anvendt følgende brugstider og restvær-

dier:

Brugstid,
år

Rest-
værdi,

procent

Bygninger 100 10

Nyanskaffelser af andre anlæg, driftsmateriel og inventar med kostpris på under DKK 12.800

pr. stk. indregnes i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, kursregulering af

fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab på værdipapirer. 

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser

indregnes løbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtægt.

Skatter

Virksomheden er ikke et selvstændigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i årsrap-

porten, idet aktuel og udskudt skat påhviler kommanditisterne og komplementaren.
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K/S Deutsche Invest V (Löhne)

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-

ninger eller til genindvindingsværdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mel-

lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgs-

tidspunktet.

Værdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt

for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt

aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvær-

dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi.

Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anven-

delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet

eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Nedskrivning til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de en-

kelte tilgodehavender. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.
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K/S Deutsche Invest V (Löhne)

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Ikke indbetalt virksomhedskapital indregnes efter nettometoden, hvorefter den ikke indbetal-

te virksomhedskapital fratrækkes i virksomhedskapitalen. Et beløb svarende til den ikke ind-

betalte virksomhedskapital omklassificeres fra posten ”Overført resultat” til ”Reserve for ikke

indbetalt virksomhedskapital”.

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet

(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og

låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden

på grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer

til gældens pålydende værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger

vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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K/S Deutsche Invest V (Löhne)

Noter

1. Regnskabsmæssig usikkerhed om going concern

I årsregnskabet for regnskabsåret 01.01.15 - 31.12.15 er følgende usikkerhed om going con-
cern væsentlig at bemærke, idet det har haft betydelig indflydelse på de i årsregnskabet ind-
regnede aktiver og forpligtelser:

Selskabets 2. prioritetslångiver har opsagt lånet til indfrielse i 2016 uagtet at lånet ikke er
misligholdt. Bestyrelsen har indledt forhandlinger med andre långivere, og har forventning
om at der kan opnås alternativ langfristet finansiering eller at lånet kan forlænges til 2017.
Ledelsen aflægger i overensstemmelse hermed foranstående årsregnskab under forud-
sætning om fortsat drift.

2. Materielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Grunde og
bygninger

Kostpris pr. 31.12.14 13.701.021
Valutakursregulering 34.785

Kostpris pr. 31.12.15 13.735.806

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 3.701.021
Valutakursregulering 9.394
Afskrivninger i året 123.204

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 3.833.619

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.15 9.902.187
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K/S Deutsche Invest V (Löhne)

Noter

3. Egenkapital

Beløb i DKK
Virksomheds-

kapital

Ikke indbetalt
selskabskapital

og overkurs
Overført
resultat

Egenkapitalopgørelse 01.01.14 - 31.12.14

Saldo pr. 01.01.14 15.125.000 -6.764.000 -3.997.969
Valutakursregulering 0 0 -16.485
Indbetaling tilgodehavende virksomhedska-

pital og overkurs 0 475.000 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -2.123.059

Saldo pr. 31.12.14 15.125.000 -6.289.000 -6.137.513

Egenkapitalopgørelse 01.01.15 - 31.12.15

Saldo pr. 01.01.15 15.125.000 -6.289.000 -6.137.513
Valutakursregulering 0 0 10.224
Kapitalforhøjelse 0 375.000 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 57.106

Saldo pr. 31.12.15 15.125.000 -5.914.000 -6.070.183

Resthæftelsen udgør t.DKK 59 pr. anpart.

4. Gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31.12.15

Gæld i alt
31.12.14

Gæld til realkreditinstitutter 300.701 1.071.400 4.182.718 4.426.924
Kreditinstitutter i øvrigt 2.633.410 0 2.633.410 2.669.416

I alt 2.934.111 1.071.400 6.816.128 7.096.340
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K/S Deutsche Invest V (Löhne)

Noter

5. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 6.816 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 9.902.
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