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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020/21 for
Ejendommen Torvet 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2020/21.

Selskabets arsrapport for 2020/21 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Avrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faxe, den 11. januar 2022

Direktion

Camilla Krog-Meyer

Bestyrelse
Erik Krog-Meyer Camilla Krog-Meyer
Laila Kolling Krog-Meyer Christina Krog-Meyer
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendommen Torvet 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Torvet 2 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 -
30. september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 11. januar 2022

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for Ejendommen Torvet 2 ApS for regnskabsaret 2020/21 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af

nettoomsztning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan, tilleg og godtgarelse vedrarende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med @vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestdr af é&rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfagres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og med
mulighed for omvurdering til dagsveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

- Bygninger: Brugstid 50 ar. Restverdi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter og -omkostninger.

Veardiforringelse af anlaeegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel veerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret Kkostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopggarelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Note

Bruttofortjeneste

. Afskrivninger og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Disponeret i alt

2020/21 2019/20
142.150 179.816
-55.686 -55.686
86.464 124.130
9.449 4.405
-9.055 -10.822
86.858 117.713
-22.357 -25.897
64.501 91.816
64.501 91.816
64.501 91.816
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Balance pr. 30. september 2021

Note 2020/21 2019/20
AKTIVER
2. Grunde og bygninger 1.688.629 1.744.314
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.688.629 1.744.314
ANLAGSAKTIVER I ALT 1.688.629 1.744.314
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 230.173 101.871
Tilgodehavender i alt 230.173 101.871
Likvide beholdninger 102.377 149.961
Likvide beholdninger i alt 102.377 149.961
OMSAETNINGSAKTIVER I ALT 332.550 251.832
AKTIVER | ALT 2.021.179 1.996.146
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Balance pr. 30. september 2021

Note

4,
5.
6.

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

EGENKAPITAL I ALT

Henszttelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT

. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet andel af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT
PASSIVER | ALT

Vasentlige aktiviteter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2020/21 2019/20
125.000 125.000
503.502 521.484
750.231 667.748
1.378.733 1.314.232
0 9.003

0 9.003
425.195 466.083
425.195 466.083
40.922 40.480
6.250 6.250
31.360 38.148
138.719 121.950
217.251 206.828
642.446 672.911
2.021.179 1.996.146
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Egenkapitalopggarelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Reserve for opskrivninger
Primo

Afskrivning pa opskrivning
Ultimo

Overfgrt resultat

Primo

Overfart fra resultatdisponering
Afskrivning pa opskrivning
Ultimo

Egenkapital ultimo

2020/21 2019/20
125.000 125.000
125.000 125.000
521.484 539.467
-17.982 -17.983
503.502 521.484
667.748 557.949
64.501 91.816
17.982 17.983
750.231 667.748
1.378.733 1.314.232
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Noter

2020/21 2019/20

. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlaeegsaktiver 55.686 55.686
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 55.686 55.686

. Grunde og bygninger
Den bogfarte veerdi af selskabets ejendom uden opskrivning udggr pr. 30. september 2021
t.kr 1.043.

. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 258 efter 5 ar.

. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i at foretage anlegsinvesteringer, herunder i fast
ejendom.

. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor t.kr. 466, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udgar t.kr. 1.689.

Ejerpantebreve pa i alt tkr. 1.500 med pant i grunde og bygninger er deponeret til
sikkerhed for XL - Faxe Trealast og Byggecenter A/S.

. Eventualposter
Selskabet hefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.
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Som Dirigent NEM ID
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  hashsumC 17ea17c9YuP246599841/SHA512/E7E92E0CAC3315F6FC7804F1F19F390C17FD961AEBB993758B9C7F2F29C208A10B43707456139BF4FEF7ED5DB6E768AF04285A3B4488F357B288BF2C5CDA5454
  hashsumD b08ea1b8kWS246599841/SHA512/465AE6F0E15A340F7C9E7C5B8AE330AE196B167FC2D86774F43B13BD92F9762349D7384F06AB595552A2316181E63BF854954F9963E18D7EB25DB2FC542FCEE1
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOCAxMDoyOTo0MCswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 9zGRk1C8Vq01gy41nhbK4WhK5IAQjlxHSXyZnCbXnug=


 
ZuuLPBMCeh6I5LqEwke6W8J1eHqfoe68H7YTXapWV06iXpEK5r66QrPVWcO9ZWW+L0teTXqSGQx+
9kDqCvP9haLT6Ambw4gBMBMzYVLPJb78ZPoMwAQIDO6KjeqQsBQxUDULS64DztLwgoGvXFS+lLZh
l5PI0CVHg7rrrXFTevL9YqTeE5OOgsE7IqebQq2EAeizxswQpIDXf4b8Dz9avx1+RR7WqefUxv8f
4p26DLPjHPC0XiXlF3GjbqCjG3aiaNEouUyASU9WKPFVn1gJKpICMr5B68PK+eckFdN6mcTNv+Ik
REbcEXA87aj02Qc+ok4+2oGf6QRrqzwfSqvLiA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojk1LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvOTUuMA==
  challenge 8466252298824480937
  hashsumB 17ea17c9YuP246599841/SHA512/E7E92E0CAC3315F6FC7804F1F19F390C17FD961AEBB993758B9C7F2F29C208A10B43707456139BF4FEF7ED5DB6E768AF04285A3B4488F357B288BF2C5CDA5454
  hashsumC b08ea1b8kWS246599841/SHA512/465AE6F0E15A340F7C9E7C5B8AE330AE196B167FC2D86774F43B13BD92F9762349D7384F06AB595552A2316181E63BF854954F9963E18D7EB25DB2FC542FCEE1
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xMSAyMDoyNzoyMyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 zB862DE3yssmN2Pq1LQQq3VVF9m5a/IIVJxZUtRUVOY=


 
Sp1VfVSMhyXg/nRHsPcTs7BQ7VLHmWm31gg/HspECWc9isBb8E51EaMinjl0ThSSTWLdsBstCCOy
7/JrJQ5Z5bGN7WiRVaH3cYlPb6Q40hERGmPUUsXcuYl1Hf1I31jk19wsRCWrb3OnZS+vNRCY+IUb
GMU9bqSa8IM5rQ7Moh0bJ6g2/9sviZHIG7eU9jvBy0qODG5tvqm36OzYOoLiGl9QoqzEJCKYPTIl
UExEg1OKJkUwDw7TOaiNZmGpsRuimYK+Sk0egy4b/+0cuqPXtgLunwjhdZ1CEo+O7Xa7UJffPsN2
QXy/NBhWJ3rXdhAj1fwAydrANaEtlzAp5kYhSQ==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 6432634194540103491
  hashsumB 17ea17c9YuP246599841/SHA512/E7E92E0CAC3315F6FC7804F1F19F390C17FD961AEBB993758B9C7F2F29C208A10B43707456139BF4FEF7ED5DB6E768AF04285A3B4488F357B288BF2C5CDA5454
  hashsumC b08ea1b8kWS246599841/SHA512/465AE6F0E15A340F7C9E7C5B8AE330AE196B167FC2D86774F43B13BD92F9762349D7384F06AB595552A2316181E63BF854954F9963E18D7EB25DB2FC542FCEE1
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOCAxMDoyMjoxMSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Wf4nDfwNiDWN2BCsZ2UzqlqlTRFp6RRu8OcMIM15Ob4=


 
bYYZUYMLJ5WJw39vpXX2tLWX8Q5MC9fXS/SOMv+RSD1Mk9xxMw4WWXdumVLDP7VzqehArXXNJx7B
ECo4Cwk/3KqOgIlYOdfLW1c6hPAEI022b+5kaYLPT+GZFadUurcWJNI/aoqdpxi03V2cwmmmD73B
+jITqG/qwXt8xZ12y7RLiSsG4GyBdUwxOfi0RznCLRQor5759JVDaPUWfCSJM54bwb7VlDje3X2S
6a47RlLko4pq/D5wmcdlL2DAVM5Sq8aJTkGBMSxdTHiET0XFqJVApKGE9+B2ZlIUDxNUeEgUOneQ
GM3eIW1io0nnF8qGDl5lhdbsd5MQA4UI6tH5Vw==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4582741564692545852
  hashsumB 17ea17c9YuP246599841/SHA512/E7E92E0CAC3315F6FC7804F1F19F390C17FD961AEBB993758B9C7F2F29C208A10B43707456139BF4FEF7ED5DB6E768AF04285A3B4488F357B288BF2C5CDA5454
  hashsumC b08ea1b8kWS246599841/SHA512/465AE6F0E15A340F7C9E7C5B8AE330AE196B167FC2D86774F43B13BD92F9762349D7384F06AB595552A2316181E63BF854954F9963E18D7EB25DB2FC542FCEE1
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOCAxMDoyNjozMiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 zh6+JzazikuY4hicFzYz2S3UhjqvFbQSOTXceYTR99k=


 
PGcn3iChylAeotWeeaSUMGBSFuNVzRJsBkS6J1tzbDbV96ZhSnYKbt/TH8CON63G27sJUQtzwkMO
arMD+eKTKU25OsHOB++9OrbDc1iY3CXCTmtFHavvKHG8SdHW3JC0bfkF1X1RP+2/5jtZ5w7r6/3H
gnrotRc5B44tdetqMmIpfPffONeGEQdiPQRHFWA6m7265jG1fPHah9cipEM1C8d+QonWOQtixIo1
mbGU6yrq6h3W1ol2fh27G/miY73W6I+baSzQBikgy0jfggt08S/i8TpL3ymKo7iei11zlozdmYyy
Tj/cKVoiq0CVx0+kk73rKd3anDj93cB8wQdcYg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -5061962855276177267
  hashsumB 17ea17c9YuP246599841/SHA512/E7E92E0CAC3315F6FC7804F1F19F390C17FD961AEBB993758B9C7F2F29C208A10B43707456139BF4FEF7ED5DB6E768AF04285A3B4488F357B288BF2C5CDA5454
  hashsumC b08ea1b8kWS246599841/SHA512/465AE6F0E15A340F7C9E7C5B8AE330AE196B167FC2D86774F43B13BD92F9762349D7384F06AB595552A2316181E63BF854954F9963E18D7EB25DB2FC542FCEE1
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOCAxMzowMjowMSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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