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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017/18 for
Ejendommen Torvet 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2017/18.

Selskabets arsrapport for 2017/18 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faxe, den 14. december 2018

Direktion

Camilla Krog-Meyer

Bestyrelse

Erik Krog-Meyer Camilla Krog-Meyer Laila Kolling Krog-Meyer

Christina Krog-Meyer
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendommen Torvet 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Torvet 2 ApS for regnskabsdret 1. oktober 2017 -
30. september 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 14. december 2018

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mne 10489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Torvet 2 ApS for regnskabsaret 2017/18 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsatning
Nettoomsetningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan, tilleg og godtggrelse vedrgrende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med @vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

- Bygninger: Brugstid 50 ar. Restveerdi 0-20%.

Aktiver med en Kkostpris pr. enhed under den skattemaessige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og  associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel veerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g@ldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgorelse 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Note

Bruttofortjeneste

1. Afskrivninger og nedskrivninger
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2017/18 2016/17
91.958 110.379
-32.632 -32.632
59.326 77.747
5.986 6.635

7 0
-18.763 -22.240
46.556 62.142
-17.421 -20.850
29.135 41.292
29.135 41.292
29.135 41.292

Side 8

This document has esignatur Agreement-ID: dadee50aZPXY 16542945



Balance pr. 30. september 2018

Note

2017/18 2016/17
AKTIVER
Grunde og bygninger 1.141.009 1.173.641
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.141.009 1.173.641
ANLAGSAKTIVER I ALT 1.141.009 1.173.641
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 127.520 142.385
Tilgodehavender i alt 127.520 142.385
Likvide beholdninger 51.783 29.361
Likvide beholdninger i alt 51.783 29.361
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT 179.303 171.746
AKTIVERITALT 1.320.312 1.345.387
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Balance pr. 30. september 2018

Note

PASSIVER

. Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL I ALT

. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet andel af langfristet gaeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT

4. Vesentlige aktiviteter

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter

2017/18 2016/17
125.000 125.000
395.881 366.746
520.881 491.746
563.210 646.241
130.950 101.300
694.160 747.541
81.600 79.000
6.250 6.250
17.421 20.850
105.271 106.100
799.431 853.641
1.320.312 1.345.387
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Noter

2017/18 2016/17

. Afskrivninger og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 32.632 32.632

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 32.632 32.632
. Egenkapital

Virksomhedskapital

Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overfgrt resultat

Primo 366.746 325.454

Overfgrt fra resultatdisponering 29.135 41.292

Ultimo 395.881 366.746

Egenkapital ultimo 520.881 491.746

. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder tkr. 393 efter 5 ar.

. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vesentlige aktiviteter bestar i at foretage anlagsinvesteringer, herunder i fast
ejendom.

. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stor t.kr. 645, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeassige verdi udggr t.kr. 1.141.

Ejerpantebreve pa i alt tkr. 1.500 med pant i grunde og bygninger er deponeret til
sikkerhed for XL - Faxe Trazlast og Byggecenter A/S.

. Eventualposter
Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcxLjAuMzU3OC45OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 1785119075337165696
  hashsumB efdc997apuur16542945/SHA512/83A7B94BEF7FA1F5C10F9B847A4E79F4771D26371600DA73E03D884229960D92C2D5AC2E8BCDB3AE5E0A074253A130FED9172946DFAA69B996D4ECE378E02CA9
  hashsumC dadee50aZPXY16542945/SHA512/89C365E06D1F0840CD86129BAF39E2505C17FD28735EA57729EB159F31B61BB54BCE8D04FB9CA26EE8591CFB891E6042DBFDF8D35F8C5107E6778405F7E1356F
  TimeStamp MjAxOC0xMi0yMCAxMjoyMDo0OSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 zVGSjYXCXh19SzKDNQZ87eunbw+B0DNiUyUcSr9cVbo=


 
pb20yvh5E0WoUazt7Jg6TLTfvTLjY4Xx6oHl44sle+fgBqj4zPHuzH2Y/xuHwhAsDyvSg86Y1HT4
KkFmLzxQU6jJcJgGHzZtjCBlCxaR2Ffnrja/J+Br7qYJ9WBMVEjnsc8MSQ8rZzN4bVcvLf8pVXiJ
bFKqPpOTQiwuwyfYRwi8OMIFkw2txGvSL79dyqvNxVrgbyQqp+dlcFprb6L4u0S9O5QllKM5Fkw+
uUmBnpHLtNPiGXtfnijkhaJOqyQc/BtDVjxA1ZmY/y4Obci+0mDp2rLLCkCOLYMwb8qqy5QrXq/F
5tl4ASlKLhoZL6BK4tdI+18cuOez8X/cSorYmA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcxLjAuMzU3OC45OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -8130662161283781877
  hashsumB efdc997apuur16542945/SHA512/83A7B94BEF7FA1F5C10F9B847A4E79F4771D26371600DA73E03D884229960D92C2D5AC2E8BCDB3AE5E0A074253A130FED9172946DFAA69B996D4ECE378E02CA9
  hashsumC dadee50aZPXY16542945/SHA512/89C365E06D1F0840CD86129BAF39E2505C17FD28735EA57729EB159F31B61BB54BCE8D04FB9CA26EE8591CFB891E6042DBFDF8D35F8C5107E6778405F7E1356F
  TimeStamp MjAxOC0xMi0yMCAxMjoyMzozNiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 isLkgO0He0jj8qoQynMypxXSPtn2Tz20dXjYqvnYSTo=


 
tFSwaTru1soztbbewxk55oSXRipEuk7klhZd9CQl2P4prRmLpWoQFm7pmC+O+cy2NS8Cn5RyAr0g
cwzQvSKJQBlgH4aA0yDxGL68yNSuiRPehNN6EUd3JaaBosmoWgcvKq7uQvXmsmAyjJ2VHWlyphc1
jY7qkBUXXLofLexi4WpVKT6eYohC/NOjGzHERI2OHwfxMl/ObOibAX1sveuEfA6mKgK8j/amtJn1
O0npZyid8yrs03Ehts1070jWJ/mxemOu7MiddAYSi7iPQvsPpcSi6trWBYnVphW7zKvV5qISkkYX
2LknF5KMU6jt80ccCjJieDk5pQnxGVF69MaLQg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcxLjAuMzU3OC45OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 1189601038357253363
  hashsumB efdc997apuur16542945/SHA512/83A7B94BEF7FA1F5C10F9B847A4E79F4771D26371600DA73E03D884229960D92C2D5AC2E8BCDB3AE5E0A074253A130FED9172946DFAA69B996D4ECE378E02CA9
  hashsumC dadee50aZPXY16542945/SHA512/89C365E06D1F0840CD86129BAF39E2505C17FD28735EA57729EB159F31B61BB54BCE8D04FB9CA26EE8591CFB891E6042DBFDF8D35F8C5107E6778405F7E1356F
  TimeStamp MjAxOC0xMi0yMCAxMToxMzoxNiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 KKKoTFa831LBJrC3n5yl0Zz9lo1eda24LlnpVp6mLwM=


 
ncZkWzCXF5HdycFbAfGKj90JftnTuIjYcM2eF56/D7vA4lNRvw7keCWWKX0thrb+30cvao3tNBX8
UZfO1/xit9M5lwzAdUb2HgSd75hXmLGEaKWf8aFWRcVEmsOcpEubEPdEzKVRI+Ud0+3xd/pHu1Ag
ODb+FWuXo7LXb0559TM6vL+T/9s+2D+qIEV+Mk8+eiAXNip+muBCpsI/pzo2dUskhDhM0nkMzr36
7gkpudPCk+k9rZ42BEPUrVwvXSsVtwYdVKymN1D30WV361amoKfEJx+aPN1QdSEQJ6yPIZgZrn/C
WewtahXdl9Xsmgz6/MuDJqXI/aDMKutjL9dWCQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcxLjAuMzU3OC45OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2932373762431873361
  hashsumB efdc997apuur16542945/SHA512/83A7B94BEF7FA1F5C10F9B847A4E79F4771D26371600DA73E03D884229960D92C2D5AC2E8BCDB3AE5E0A074253A130FED9172946DFAA69B996D4ECE378E02CA9
  hashsumC dadee50aZPXY16542945/SHA512/89C365E06D1F0840CD86129BAF39E2505C17FD28735EA57729EB159F31B61BB54BCE8D04FB9CA26EE8591CFB891E6042DBFDF8D35F8C5107E6778405F7E1356F
  TimeStamp MjAxOC0xMi0yMCAxMToxOToyNyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 jnGLrU4InRkDqEQkuzVIq2nroWfErX5ZluPtw/jXtOE=


 
ZGNKow0KgRK5seLluZMBCxiNgJRHcQJps0AxZRM0ZXRgJeOEZPmK8B5eVvZ4RW5cWOJUPWcmAYX6
Q418n8xpER7C2rQURomgk8hIVGeTkoN3M08sqJ99+aQLovo25JV1r5cgzwR4i4bKeYTy62Ro7Zt2
h+AMB3K7xL+NuwxjvRD7EB8xpWz/Ie1F/twCemnTMhZnana/x6dcAhomlPQfZfNIzkiSYPAP5xs6
e3LYEUcX5cvQfkdEboRpXRQ/IYfj2+Bni9XItNC5r4W7BGQvnJTDzmTC781piZHH3ot/xBhDt1+X
JvXK8wbe2yjRIndIPDf7QS1EHEYW4MSXjd2J7w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTYyNTM4MjA2ODYwNTk4MTUzMjk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IERlYyAyMCAxMjoyNToyOSBDRVQgMjAxOA==
  hashsumC ZGFkZWU1MGFaUFhZMTY1NDI5NDUvU0hBNTEyLzg5QzM2NUUwNkQxRjA4NDBDRDg2MTI5QkFGMzlFMjUwNUMxN0ZEMjg3MzVFQTU3NzI5RUIxNTlGMzFCNjFCQjU0QkNFOEQwNEZCOUNBMjZFRTg1OTFDRkI4OTFFNjA0MkRCRkRGOEQzNUY4QzUxMDdFNjc3ODQwNUY3RTEzNTZG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZWZkYzk5N2FwdXVyMTY1NDI5NDUvU0hBNTEyLzgzQTdCOTRCRUY3RkExRjVDMTBGOUI4NDdBNEU3OUY0NzcxRDI2MzcxNjAwREE3M0UwM0Q4ODQyMjk5NjBEOTJDMkQ1QUMyRThCQ0RCM0FFNUUwQTA3NDI1M0ExMzBGRUQ5MTcyOTQ2REZBQTY5Qjk5NkQ0RUNFMzc4RTAyQ0E5
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