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KIS Aylesbury

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2017 for K/S Aylesbury.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den L’i . a-f?ﬂf. ,20\8

g Nielsen
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K/S Aylesbury

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitaleferne i K/S Aylesbury
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Aylesbury for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der om-
fatter resuitatopgerelse, halance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion gar vi opmaerksom pa, at selskabets likviditet er anstrengt. Der
henvises til note 1 i rsregnskabet, hvor ledelsen har redegjort for selskabets evne til at fortsaette driften.

Fremheavelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 3 i arsregnskabet, hvor ledelsen har redegjort for
usikkerheden forbundet med veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendom pa t.kr. 76.612.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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K/S Aylesbury

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzelden-
de | Danmark, altid vil afdezkke vazsentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning elier tilsidesasttelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkiusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi sfilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilkknytiede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

s Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konkiusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige hegivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke lzngere kan fortszette driften.

» Tager vi stilling tii den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
péd en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.
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K/S Aylesbury

Den uafhzngige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at iaese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vzesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskahbsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den Lf , l{ - I‘%

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselska
CVR-nr. 36 25 76 91
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K/S Aylesbury

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Kommanditselsabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og udleje ejendommen 13-19 Buckingham Street,
Aylesbury, United Kingdom, Matr. nr. BM217887.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pd kr. 1.128.863, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 24.118.315.

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af lebende tilfersel af likviditet, da likviditen fra driften i selskabet
ikke er tilstrazkkelig til at servicere selskabets geeldsforpligtelser. Det er derfor en forudsaetning for
selskabets fortsatte drift, at kommanditisterne labende indskyder likviditet i selskabet for at inddaekke den
negative likviditet. Det er ledelsens vurdering, at kommanditisterne er indstillet pa dette, og har de
gkonomiske midler hertil. Arsregnskabet afleegges pa baggrund af dette under forudsaetning om fortsat
drift.

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets investeringsejendom madles til en vurderet markedsvaerdi p4d £9,1 mio. ud fra uzendret
afkastskrav pa 4,5%. En aendring i i afkastkravet pa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede
vaerdi af investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv.

t.kr. -7.661 og t.kr. +9.576.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stifling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Vaerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

QOverfort resultat

Baker Tilly

K/S Aylesbury

Note 2017 2016

kr. kr.
3.647.593 4.057.848
-297.696 -298.508
3.349.897 3.759.340
2 -1.219.310 -5.859.496
2.130.587 -2.100.156
713 769
-3.260.163 -3.604.369
-1.128.863 -5.703.756
-1.128.863 -5.703.756
-1.128.863 -5.703.756




Balance 31. december

Aktiver

investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Baker Tilly

K/S Aylesbury

Note 2017 2016
kr. kr.

3 76.611.656 79.277.616
76.611.656 79.277.616
76.611.656 79.277.616

4.,053.213 60.106
105.646 181.500
24.015 25.145
4.182.874 266.751
832.920 1.142.428
5.015.794 1.409.179
81.627.450 80.686.795




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banker

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gesidsforpligtelser
Anden geeld, kortfristet
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

KIS Aylesbury

Note 2017 2016
kr. kr.
2.973.441 2.973.441
21.144 874 22.273.736
24.118.315 25.247 177
2.111.101 0
40.649.489 42.694.178
5.337.374 6.401.083
6.275.585 3.984.383
4 54.373.549 53.079.644
4 1.525.758 683.431
806.736 845.505
803.092 831.038
3.135.586 2.359.974
57.509.135 55.439.618
81.627.450 80.686.795
1
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Baker Tilly

Virksomheds-

K/S Aylesbury

Overfart
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
2.973.441 22.273.137 25.247.178
0 -1.128.863 -1.128.863
2.973.441 21.144.874 24.118.315
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

K/S Aylesbury

Selskabets fortsatte drift er afhzengig af lebende tilfersel af likviditet, da likviditen fra driften i selskabet
ikke er tilstraekkelig til at servicere selskabets gaeldsforpligtelser. Det er derfor en forudsaetning for
selskabets fortsatte drift, at kommanditisterne labende indskyder likviditet i selskabet for at inddaskke den
negative likviditet. Det er ledelsens vurdering, at kommanditisterne er indstillet pa dette, og har de
pkonomiske midler hertil. Arsregnskabet aflzegges pa baggrund af dette under forudszetning om fortsat

drift.

2 Vardireguleringer af investeringsaktiver
Valutakursreguleringer af investeringsejendomme

Vardiregulering investeringsejendomme

Valutakursreguleringer af finansielle forpligtelser

Veerdireguleringer af geeld vedrarende investeringsejendomme

Baker Tilly

-2.665.960 -13.044.031

-2.665.960 -13.044.031

1.446.650 7.184.535

1.446.650 7.184.535

-1.219.310 -5.859.496
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Noter til arsrapporten

3  Aktiver der méles til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Valutakursregulering

Vesrdireguleringer 31. december

Regnskabsmzssig vardi 31. december

Folsomhed ved opgearelse af dagsvardi af investeringsejendommene

K/S Aylesbury

Investerings-

ejendomme

kr.

59.118.827

__ 50118827

20.158.789
-2.665.960

17.492.829

76.611.656

Selskabets investeringsejendom maéles til en vurderet markedsvaerdi pa £9,1 mio. ud fra uaandret

afkastskrav pa 4,5%.

En =endring i i afkastkravet p& hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv.

t.kr. -7.661 og tkr. +9.576.

Andringer i

Afkastprocent

Dagsvaerdi

Andring i dagsveerdi

Baker Tilly

-0,50% Basis 0,50 %
kr. kr, kr.
4,00 4,50 5,00
86.188.113 76.611.656 68.950.490
9.576.457 0 -7.661.166
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Noter til arsrapporten

4 Langfristede gldsforpligtelser

Banker

Gaeld til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

K/S Aylesbury

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Gald Gaeld Afdrag Restgaeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
0 2.141.101 808.000 0
42.694.178 40.649.489 608.962 37.818.912
3.984.383 6.275.585 108.796 0
6.401.083 5.337.374 0 0
53.079.644 54.373.549 1.525.758 37.818.912
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 41.367, er der givet pant i kommanditselskabets
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger tkr. 76.612.
13
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K/S Aylesbury

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Aylesbury for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vzerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Izbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Indtaagter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikcovergang, normalt ved
levering til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administation af selskabet.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab, gzeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.
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K/S Aylesbury

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger inkl. kebsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraansningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedra-
rende efterfelgende regnskabsar.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraansningsposter omfatter modtagne betalinger vedrarende indtaegter i de efterfolgende ar.

Galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendom indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel-
ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem provenuet og den nominelle vasrdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige gasldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem tranaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes
i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valuta positioner anses for sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkie pa egenkapitalen.
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K/S Aylesbury

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, geeld og andre monetzere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for filgodehavendets eller galdsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le indteegter og omkostninger.
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