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K/S Aylesbury

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for K/S Aylesbury.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biliede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 5. april 2016

Bestyrelse g

aard Erling Nielsen
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K/S Aylesbury

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i K/S Aylesbury
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Aylesbury for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 der om-
fatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandiinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athsenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformaiion i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehoid.
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K/S Aylesbury

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmasrksom pa, at selskabets likviditet er anstrengt. Der

henvises til note 1 i &rsregnskabet, hvor ledelsen har redegjort for selskabets evne til at fortszette driften.

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 2 i arsregnskabet, hvor ledelsen har redegjort for
usikkerheden forbundet med veerdiansasttelsen af selskabets investeringsejendom pé t.kr. 92.322.
Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Valby, den 5. april 2016

Baker Tilly Denmark
Godkendi Revisionsparinerseiskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Baker Tilly 3



K/S Aylesbury

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Aylesbury
c¢/o Nectar Asset Management, Philip Heymans Alle 3, 1.

2900 Hellerup

CVR-nr.. 21304387
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 23. december 1997
Hjemsted: Gentofte

Besiyrelse Guilach Tousgaard, formand
Erling Nielsen

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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K/S Aylesbury

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Kommanditselsabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og udleje ejendommen 13-19 Buckingham Street,
Aylesbury, United Kingdom, Matr. nr. BM217887.

Udviklingen | aktiviteter cg gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 2.231.733, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital p4 kr. 29.950.933.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til en vurderet markedsvaerdi pa £9,1 mio. ud fra uaendret
afkastskrav pa 4,50%. En endring i i afkastkravet pa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv.

t.kr. -9.232 og t.kr. +11.540.

Kapitalberedskabet

Selskabet fortsatte drift er afhaengig af lebende tilfarsel af likviditet, som falge af at driften i selskabet ikke
haenger sammen likviditetsmaessigt. Det er derfor en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at
kommanditisterne lebende indskyder likviditet i selskabet for at inddaekke den negative fikvidiiet. Det er
ledelsens vurdering, at kommanditisterne er indstillet pA dette, og har de skonomiske midler hertil.
Arsregnskabet aflaagges p4 den baggrund under forudsastning om fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

K/S Aylesbury

Nettoomseetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resuitat

Overfgrt resultat

Note 2015 2014
kr. kr.
4.231.287 3.838.597
-249.059 -276.135
3.982.228 3.562.462
3 2.400.787 2.382.043
6.383.015 5.944.505
35.873 21.571
-4.187.155 -4.033.538
2.231.733 1.932.538
2.231.733 1.932.538
2.231.733 1.932.538

Baker Tilly




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver | alt

Andre tilgodehavender

Krav pé indbetaling af virksomhedskapital
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

K/S Aylesbury

Note 2015 2014
kr. kr
92.321.647 86.871.950
4 92.321.647 86.871.950
92.321.647 86.871.950
391.173 1.611.854
83.750 83.750
28.977 27.130
503.900 1.722.734
1.210.619 1.160.666
1.714.519 2.883.400
94.036.166 89.755.350




Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfert resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Geeid tii selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeidsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

K/S Aylesbury

Note 2015 2014
kr. kr.

1.9783.441 1.973.441

27.977.492 25.745.758

L] 29.950.933 27.719.199

54.746.109 55.518.827

294.658 196.374

4.085.883 2.061.849

6 59.126.650 §7.777.050

6 1.900.258 988.141

1.150.603 1.255.400

0 207.081

939.171 897.832

968.551 910.647

4.958.583 4,259.101

64.085.233 62.036.151

94.036.166 89.755.350
1
2
7




K/S Aylesbury

Noter til arsrapporten

]

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet fortsatte drift er athaengig af lebende tilfersel af likviditet, som falge af at driften i selskabet ikke
haenger sammen likviditetsmaessigt. Det er derfor en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at
kommanditisterne labende indskyder likviditet i selskabet for at inddaekke den negative likviditet. Det er
ledelsens vurdering, at kommanditisterne er indstillet pa dette, og har de gkonomiske midler hertil.
Arsregnskabet afleegges pa den baggrund under forudsaetning om fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til en vurderet markedsvaerdi pa £9,1 mio. ud fra usendret
afkastskrav p& 4,50%. En aendring i i afkastkravet p& hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv.
t.kr. -9.232 og t.kr. +11.540.

2015 2014

kr. kr.
Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som falge af sendret
afkastkrav 5.449.697 5.444.380
Veerdiregulering investeringsejendomme 5.449.697 5.444.380
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser -3.048.910 -3.062.337
Dagsveerdireguleringer af geeld vedrarende investeringsejendomme -3.048.910 -3.062.337

2.400.787 2.382.043
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Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Valutakursreguiering

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmezessig vaerdi 31. december

5 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Selskabskapital Overfart resultat

K/S Aylesbury

Investeringsejen-
domme

kr.

59.118.827

59.118.827

27.753.123

5.449.697
33.202.820

92.321.647

| alt

kr. kr.

1.973.441 25.745.759
0 2.231.733

kr.

27.719.200
2.231.733

1.873.441 27.977.492

29.950.933

Kommanditselskabskapitalen bestér af 100 anparter a nominelt kr. 560.000. Ingen anparter er tillagt

seerlige rettigheder.

Baker Tilly
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Noter til arsrapporten

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

K/S Aylesbury

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

ejendom, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 92.322.

Geeld Afdrag Restgeeld
31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr.
54.746.109 1.805.560 47.430.200
4.085.883 94.698 133.976
294.658 0 0
59.126.650 1.900.258 47.564.176
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 56.552, er der givet pant i kommanditselskabets
11
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K/S Aylesbury

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Aylesbury for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Genereit om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpiigteiser maies tii amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomszetning

Indteegter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgarelsen, hvis risikoovergang, normalt ved
levering til keber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.
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K/S Aylesbury

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formai at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug, materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiserei kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omszetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedra-
rende efterfelgende regnskabsar.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrarende indtaegter | de efterfalgende ar.

Baker Tilly
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K/S Aylesbury

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsvaerdien
opgeres som kursveerdien af de underliggende obligationer pa priorietetsgaeld.

Gaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vazrdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens Kkurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
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