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K/S Aylesbury

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016 for K/S Aylesbury.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabats aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 29/3-7 7

Besylrelse ' W
ullach Tdysgaérd Erling Nielsen
rmand
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K/S Aylesbury

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Aylesbury

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Aylesbury for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion g@r vi opmeerksom pa, at selskabets likviditet er anstrengt. Der
henvises til note 1 i &rsregnskabet, hvor ledelsen har redegjort for selskabets evne til at fortseette driften.

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 2 i &rsregnskabet, hvor ledelsen har redegjort for
usikkerheden forbundet med veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendom pé t.kr. 79.278.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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K/S Aylesbury

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konkiu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
feres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta
som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indfiydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlin-
formation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

» Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortsestte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke lazngere kan fortsastte driften.

* Tager vi stiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en séddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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K/S Aylesbury

Den uafhaengige revisors revisionspétegning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmasssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmesssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtaleise om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kaebenhavn, den (z/ ﬂ / 3 - l “)'

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartrerselskab
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K/S Aylesbury

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Aylesbury
clo Nectar Asset Management, Regnbuepladsen 5, 4.
1550 Kgbenhavn V
CVR-nr. 213043 87
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 23. december 1997
Hjemsted: Kgbenhavn

Komplementar Aylesbury komplementar ApS

Bestyrelse Gullach Tousgaard, formand
Erling Nielsen

Revision Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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K/S Aylesbury

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Kommanditselsabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og udleje ejendommen 13-19 Buckingham Street,
Aylesbury, United Kingdom, Matr. nr. BM217887.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 5.703.756, og selskabets balance pr.
31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 25.247.177.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til en vurderet markedsveerdi p& £9,1 mio. ud fra uzendret
afkastskrav pa 4,5%. En eendring i i afkastkravet pa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv.

t.kr. -7.928 og t.kr. +9.910.

Kapitalberedskabet

Selskabets fortsatte drift er afthaengig af lebende tilfarsel af likviditet, da likviditen fra driften i selskabet
ikke er tilstreskkelig til at servicere selskabets geeldsforpligtelser. Det er derfor en forudsaetning for
selskabets fortsatte drift, at kommanditisterne lgbende indskyder likviditet i selskabet for at inddaekke den
negative likviditet. Det er ledelsens vurdering, at kommanditisterne er indstillet pa dette, og har de
gkonomiske midler hertil. Arsregnskabet aflagges pa baggrund af dette under forudsaetning om fortsat
drift.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resuitat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Baker Tilly

KIS Aylesbury

Note 2016 2015

kr. kr.
4.057.848 4.231.287
-298.508 -249.059
3.759.340 3.982.228
3 -5.859.496 2.400.787
-2.100.156 6.383.015
769 35.873
-3.604.369 -4.187.1565
-5.703.756 2.231.733
-5.703.756 2.231.733
-5.703.756 2.231.733




KIS Aylesbury

Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 79.277.616 92.321.647
Materielle anlaegsaktiver 79.277.616 92.321.647
Anlagsaktiver i alt 79.277.616 92.321.647
Andre tilgodehavender 60.106 391.173
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital 181.500 83.750
Periodeafgraensningsposter 25145 28.977
Tilgodehavender 266.751 503.900
Likvide beholdninger 1.142.428 1.210.619
Omseaetningsaktiver i alt 1.409.179 1.714.519
Aktiveri alt 80.686.795 94.036.166
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KIS Aylesbury

Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 2.973.441 1.973.441
Overfgrt resultat 22.273.736 27.977.492
Egenkapital 5 25.247.177 29.950.933
Geeld til realkreditinstitutter 42.694.178 54.746.109
Anden geeld v 6.401.083 294 658
Selskabsdeltagere og ledelse 3.984.383 4.085.883
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 53.079.644 59.126.650
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 683.431 1.900.258
Banker 0 1.150.603
Anden geeld, kortfristet 845.505 939.171
Periodeafgraensningsposter 831.038 968.551
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.359.974 4.958.583
Galdsforpligtelser i alt 55.439.618 64.085.233
Passiver i alt 80.686.795 94.036.166
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Usikkerhed ved indregning og maling 2

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 7
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KIS Aylesbury

MNoter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift {(going concern)

Selskabets fortsatte drift er athaengig af isbende tilfersel af likviditet, da likviditen fra driften i selskabet
ikke er tilstraskkelig til at servicere selskabets geeldsforpligtelser. Det er derfor en forudsastning for
selskabets fortsatte drift, at kommanditisterne Izbende indskyder likviditet i selskabet for at inddackke den
negative likviditet. Det er ledelsens vurdering, at kommanditisterne er indstillet pa dette, og har de
gkonomiske midler hertil. Arsregnskabet aflaegges p& baggrund af dette under forudsaetning om fortsat
drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til en vurderet markedsvaerdi pa £9,1 mio. ud fra uaendret
afkastkrav pé 4,5%. En eendring i afkastkravet p& hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede vaerdi
af investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv. t.kr. -7.928
og t.kr. 9.910.

2018 2015
kr. kr.
3 Veaerdireguleringer af investeringsaktiver

Vaiutakursreguleringer af investeringsejendomme -13.044.031 5.449.697
Vaerdiregulering investeringsejendomme -13.044.031 5.449.697
Valutakursreguleringer af finansieile forpligtelse 7.184.535 -3.048.910
Valutakursreguleringer af gaeld vedrarende investeringsejendomme 7.184.535 -3.048.910

-5.859.496 2.400.787
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KIS Aylesbury

Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
kr.

Kostpris 1. januar 59.118.827
Kostpris 31. december 59.118.827
Veerdireguleringer 1. januar 33.202.820
Valutakursregulering -13.044.031
Veerdireguleringer 31. december 20.158.789
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 79.277.616

Felsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom males til en vurderet markedsvaerdi og veerdiansaettelsen er
fastholdt til £ 9,1 mio. ud fra et usendret afkastkrav pa 4,5%.

En eendring i afkastkravet pa hhv. +0,5 % og -0,5 % vil pavirke den indregnede vaerdi af investerings-
ejendommen i balancen samt vzerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv. t.kr. -7.928 og t kr.

+9.910

Andringer i -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 4,00 4,50 5,00

Dagsveerdi 89.187.318 79.277.616 71.349.854

Andring i dagsveerdi 9.909.702 0 -7.927.762
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Noter til &rsrapporten

5 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Kontant kapitalforhgjelse
Arets resultat

Egenkapital 31. december

K/S Aylesbury

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
1.973.441 27.977.492 29.950.933
1.000.000 0 1.000.000
0 -5.703.756 -5.703.756
2.973.441 22.273.736 25.247177

Komanditselskabskapitalen bestar af 100 anparter & nominelt kr. 605.000. Ingen anparter er tillagt

saerlige rettigheder.

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Afdrag Restgeeld
31. december ngeste ar efter 5 ar
kr. ' kr. kr.
42.694.178 581.931 39.943.322
3.984.383 101.500 0
6.401.083 0 0
53.079.644 683.431 39.943.322

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 43.276, er der givet pant i kommanditselskabets
investeringsejendom, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 79.278.

Baker Tilly
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K/S Aylesbury

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Aylesbury for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for viksomheder i regnskabsklasse B.

Som felge af ikrafttraeden af aendringer til arsregnskabsloven, er selskabets anvendte regnskabspraksis
for maling af prioritetsgaeld sendret. Selskabet har tidligere malt prioritetsgeeld til dagsvaerdi, men males
fremadrettet til amortiseret kostpris. Andringen af anvendt regnskabspraksis medfarer ingen aendringer til
arets resultat, balancesum eller egenkapital for hverken 2015 eller 2016.

Den anvendte regnskabspraksis i gvrig er usendret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vasrdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Indteegter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved
levering til kgber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administation af selskabet.

Baker Tilly
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K/8 Aylesbury

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfolgende regnskabsar.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtasgter i de efterfelgende ar.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendom indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel-
ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gesldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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KIS Aylesbury

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem tranaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes
i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valuta positioner anses for sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le indteegter og omkostninger.

Baker Tilly
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