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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for Fonden
Admiral J. B. Winterfeldts Stiftelse.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesheretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Kgbenhavn K, den 16. april 2019
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Fonden Admiral J. B. Winterfeldts Stiftelse

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Fonden Admiral J. B. Winterfeldts Stiftelse for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 3ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p3
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
fondens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmasrksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at fonden ikke laengere kan fortszette drif-
ten.

° Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesbheretningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesbheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 16. april 2019

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 3538 28 79

(0L, Ll
Palle Valentin Kubac

statsautoriseret revisor
mnel6567




Fondsoplysninger

Fonden Fonden Admiral J. B. Winterfeldts Stiftelse
C/o Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
1264 Kgbenhavn K

Telefon: 33137800

CVR-nr.: 21293210

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Lars G.S. Christensen, Formand

John Terp

Axel Kierkegaard
Peter Thyssen
Andreas F. Brandt

Administrator Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S

Revision ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.
2605 Brgndby




Ledelsesberetning

Fondens vasentligste aktiviteter

Fondens formal er dels at tilvejebringe boliger til treengende, men ikke aldeles forarmede familier til en

talelig husleje og dels at formilde veerdige gamle enkers kar i alderdommens ublide dage.

God fondsledelse
Bestyrelsen skal redeggre for god fondsledelse i overensstemmelse med "Anbefalingerne om god
Fondsledelse". Dette deaekker over en redeggrelse om bestyrelsens abenhed og kommunikation, op-

gaver og vederlag, som er angivet nedenfor:

2.1
211

2.2
2.2.1

Abenhed og kommunikation

Det anbefales, at bestyrelsen vedtager ret-
ningslinjer for ekstern kommunikation, her-
under hvem, der kan, og skal udtale sig til of-
fentligheden pa den erhvervsdrivende fonds
vegne, og om hvilke forhold. Retningslinjerne
skal imgdekomme behovet for abenhed og in-
teressenternes behov og mulighed for at opna
relevant opdateret information om fondens
forhold.

Bestyrelsens opgaver og ansvar

Overordnede opgaver og ansvar

Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa
at sikre den erhvervsdrivende fonds virke i
overensstemmelse med fondens formal og in-
teresser mindst en gang arligt tager stilling til
fondens overordnede strategi og uddelingspo-
litik med udgangspunkt i vedtzegten.

Formanden og nastformanden for bestyrelsen

Det anbefales, at bestyrelsesformanden orga-
niserer, indkalder og leder bestyrelsesmpder-
ne med henblik pa at sikre et effektivt besty-
relsesarbejde og skabe de bedst mulige forud-
seetninger for bestyrelsesmedlemmernes ar-
bejde enkeltvis og samlet.

Fonden fglger denne anbefaling.

Fonden fglger denne anbefaling.

Fonden fglger denne anbefaling.




Ledelsesberetning

2.2.2

2.3
231

2:3.2

233

Det anbefales, at hvis bestyrelsen — ud over
formandshvervet — undtagelsesvis anmoder
bestyrelsesformanden om at udfgre szerlige
driftsopgaver for den erhvervsdrivende fond,
bar der foreligge en bestyrelsesbeslutning, der
sikrer, at bestyrelsen bevarer den uathangige
overordnede ledelse og kontrolfunktion. Der
bgr sikres en forsvarlig arbejdsdeling mellem
formanden, nzestformanden, den gvrige be-
styrelse og en eventuel direktion.

Bestyrelsens sammensaetning og organisering
Det anbefales, at bestyrelsen Igpbende vurde-
rer og fastlaegger, hvilke kompetencer besty-
relsen skal rade over for bedst muligt at kunne
udfgre de opgaver, der pahviler bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af
en eventuel udpegningsret i vedtaegten sikrer
en struktureret, grundig og gennemskuelig
proces for udvaelgelse og indstilling af kandida-
ter til bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer ud-
peges pa baggrund af deres personlige egen-
skaber og kompetencer under hensyn til be-
styrelsens samlede kompetencer, samt at der
ved sammensaetning og indstilling af nye be-
styrelsesmedlemmer tages hensyn til behovet
for fornyelse — sammenholdt med behovet for
kontinuitet — og til behovet for mangfoldighed
i relation til bl.a. erhvervs- og uddelingser-
faring, alder og ken.

Fonden fglger denne anbefaling.

Fonden fglger denne anbefaling.

Fonden fglger denne anbefaling.

Fonden fglger denne anbefaling.




Ledelsesbheretning

2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetnin-

235

2.4
241

gen, og pa den erhvervsdrivende fonds even-
tuelle hjemmeside, redeggres for sammen-
seetningen af bestyrelsen, herunder for mang-
foldighed, samt at der gives fglgende oplysnin-
ger om hvert af bestyrelsens medlemmer:

° den pagaldendes navn og stilling,
o den pagldendes alder og ken,
e dato for indtraeden i bestyrelsen, hvor-

vidt genvalg af medlemmet har fundet
sted, og udlgb af den aktuelle valgperi-

ode,

° medlemmets eventuelle szerlige kom-
petencer,

° den pagzldendes gvrige ledelseshvery,

herunder poster i direktioner, bestyrel-
ser og tilsynsrad, inklusive ledelsesud-
valg, i danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt kree-
vende organisationsopgaver,

° hvilke medlemmer, der er udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v., og

° om medlemmet anses for uafhaengigt.

Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmed-

lemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke
samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller di-
rektionen i fondens dattervirksomhed, med-
mindre der er tale om et helejet egentligt hol-
dingselskab.

Uafhaengighed
Det anbefales, at en passende del af bestyrel-
sens medlemmer er uafhangige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv medarbejder-
valgte medlemmer) af op til fire medlemmer,
bgr mindst ét medlem vaere uafhaengigt. Be-
star bestyrelsen af mellem fem til otte med-
lemmer, bgr mindst to medlemmer vare uaf-
haengige. Bestar bestyrelsen af ni til elleve
medlemmer, bgr mindst tre medlemmer veere
uafhaengige og sa fremdeles.

Fonden fglger denne anbefaling - se efterfgl-
gende oversigt.

Fonden fglger denne anbefaling.

Fonden fglger denne anbefaling.




Ledelsesberetning

2.5
251

2.5.2

2.6
2.6.1

2.6.2

3.1.1

Udpegningsperiode

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer
som minimum udpeges for en periode pa to
ar, og maksimalt for en periode pa fire ar.

Det anbefales, at der for medlemmerne af be-
styrelsen fastseettes en aldersgranse, som of-
fentligggres i ledelsesberetningen eller pa fon-
dens hjemmeside.

Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og direktion
Det anbefales, at bestyrelsen fastlaegger en
evalueringsprocedure, hvor bestyrelsen, for-
manden og de individuelle medlemmers bi-
drag og resultater arligt evalueres, og at resul-
tatet drgftes i bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt
evaluerer en eventuel direktions og/eller ad-
ministrators arbejde og resultater efter forud
fastsatte klare kriterier.

Ledelsens vederlag

Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i
erhvervsdrivende fonde aflgnnes med et fast
vederlag, samt at medlemmer af en eventuel
direktion aflgnnes med et fast vederlag, even-
tuelt kombineret med bonus, der ikke bgr
vaere afhaengig af regnskabsmaessige resulta-
ter. Vederlaget bgr afspejle det arbejde og an-
svar, der fglger af hvervet.

Fonden fglger denne anbefaling.

Fonden har ikke pa nuveerende tidspunk
fundet behov for at sztte aldersgranse for
bestyrelsemedlemmer, da fonden pa grund af
stgrrelse laegger vaegt pa, at bestyrelsen
bestar af medlemmer med en betydelig
relevant erhvervserfaring.

Fonden fglger denne anbefaling.

Fonden fglger denne anbefaling.

Anbefalingen er ikke relevant for fonden, da
der ikke udbetales honorar.




Ledelsesberetning

3.1.2 Det anbefales, at der i drsregnskabet gives op-
lysning om det samlede vederlag, hvert med-
lem af bestyrelsen og en eventuel direktion
modtager fra den erhvervsdrivende fond og
fra andre virksomheder i koncernen. Endvi-
dere bgr der oplyses om eventuelle andre ve-
derlag som bestyrelsesmedlemmer, bortset
fra medarbejderrepraesentanter i bestyrelsen,
modtager for varetagelsen af opgaver for fon-
den, dattervirksomheder af fonden eller til-
knyttede virksomheder til fonden.

Der kan oplyses fglgende om bestyrelsens medlemmer:

Fonden fglger denne anbefaling - se efterfgl-

gende oversigt.
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Ledelsesheretning

Lars G.S. Axel Andreas F.
Christensen John Terp Kierkegaard  Peter Thyssen Brandt
Souschef
Kommandgr- . Group VP,
. . Forsvarsmini- Advokat,
Stilling kaptajn ) Sognepraest Grundfos
i steriets Interne Partner ;
Afdelingschef o Holding A/S
Revision
Alder 53 54 78 57 44
Kgn Mand Mand Mand Mand Mand
Indtradt i bestyrel-
2013 2014 1990 2007 1999

sen den

Genvalg har fun-
det sted?

N/A jf. fundats

N/A jf. fundats

N/A jf. fundats

N/A jf. fundats

N/A jf. fundats

Udlgb af valg-
periode

N/A jf. fundats

N/A jf. fundats

N/A jf. fundats

N/A jf. fundats

N/A jf. fundats

Regnskabs-,

Jurist, Erhvervs-

Jurist, Erhvervs-

. erfaring, .
gkonomi- erfaring,
Medlemmets saar- . ) Bestyrelses-
) Sgofficer styrings- og , Praest Medlem af
lige kompetencer medlem i .
bogholde- . bestyrelse i
. ) diverse .
rikyndig lignende fond
selskaber
Bestyrelsesmed
Bestyrelses- .
lem i Etatsraad
medlem eller ;
C.G. Filtenborgs
. . ) formand for .
@vrige ledelseser- | Afdelingschef i ) , . Legat samtien
Nej bestyrelsen i Nej
hverv forsvaret ) raekke
diverse .
selskaber i
erhvervssel-
Grundfos
skaber
koncernen
Udpeget af myn-

Nej Nej Nej Nej Nej
digheder/tilsyn J . ] J ]
Anses medlemmet

i Ja Ja la Ja la
for uafhaengigt
Samlet vederlag
0 0 0 0 0

fra fonden

Fondens uddelingspolitik

Fonden uddeler legater til vaerdigt treengende - typisk velggrende organisationer.
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Ledelsesberetning

Legatarfortegnelse
Legatarfortegnelsen over arets uddelinger er indsendt saerskilt til Erhvervsstyrelsen.

| arets Igh, er der foretaget fglgende uddelinger:

Modtager Belgb (kr.)
Kontante uddelinger:

Veteranhjem Kgbenhavn 30.000
Hugs & Food 25.000
Kontante uddelinger i alt 55.000
Uddelinger i alt 55.000

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinzare resultat efter skat udggr kr.-465.248 mod kr.320.699 sidste ar. Regnskabsaret er praeget
af stgrre udgifter til vedligeholdelse. Fondens bankindestdende er faldet med kr. 835.412, fra kr.
1.688.486 til 853.074. Faldet skyldes vaesentligst store vedligeholdelsesarbejder med malerarbejder og
trappevedligehold for kr. 846.551. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
fondens finansielle stilling.

12



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fonden Admiral J. B. Winterfeldts Stiftelse er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med de tilpasninger, der fglger af, at der er
tale om en fond. Herudover har fonden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopg@relsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i
den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som
mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse samt omkostninger til admini-
stration.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende ejendomsskatter, renovation samt andre
omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedreg-
rer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfg-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er ueendret i forhold til sidste regnskabsar.

13



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som g@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgg@relsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Uddelinger
Uddelingerne fgres direkte over disponibel kapital, og omfatter de i aret foretagne udbetalinger.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Nettoomszetning 1.164.912 1.169.383
Andre eksterne omkostninger -1.173.971 -349.574
Ejendomsomkostninger -260.138 -287.699
Bruttoresultat -269.197 532.110
Andre finansielle indtzegter 0 899

1 @vrige finansielle omkostninger -196.051 -212.310
Resultat fgr skat -465.248 320.699
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -465.248 320.699

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 258.699
Uddelinger 55.000 62.000
Disponeret fra overfgrt resultat -520.248 0
Disponeret i alt -465.248 320.699
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Balance 31. december

Aktiver

Anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2018 2017
24.410.195 24.410.195
24.410.1595 24.410.195
24.410.195 24.410.195

1.738 0

2.386 0

703 793

4.827 793
853.074 1.688.486
857.901 1.689.279
25.268.096 26.099.474
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Vedtaegtsmaessige reserver
Hensat til uddelinger
Overfg@rt resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017
300.000 300.000
15.854.287 15.854.287
55.000 62.000
758.203 1.271.451
16.967.490 17.487.738
7.026.129 7.348.000
569.684 576.842
7.595.813 7.924.842
348.619 343,101
102.913 0
253.261 343.793
704.793 686.894
8.300.606 8.611.736
25.268.096 26.099.474
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Noter

1.  @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

2018 2017
196.051 212.310
196.051 212.310

24.410.195 24.410.195
24.410.195 24.410.195
24.410.195 24.410.195

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratraekkes.

Afkastsats er fastsat til 2 % pa baggrund af bedgmmelser af markedsniveauet, under hensyntagen
til beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet m.v.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.

3. Gzeld til realkreditinstitutter

Gaeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af g=ld, der forfalder efter 5 ar

4, Gealdsforpligtelser

Geeld til
realkreditinstitutter

Deposita

7.374.748 7.691.101

-348.619 -343.101

7.026.129 7.348.000

6.015.983 6.387.591

Afdrag Restgzld Galdialt Galdialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
348.619 6.015.983 7.374.748 7.691.101
0 0 569.684 576.842
348.619 6.015.983 7.944.432 8.267.943

18



Noter

Anden gald
@Dvrig gaeld

Skyldige omkostninger
Varmeregnskab, netto
Mellemregning administrator
Indvendig vedligeholdelse

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2018 31/12 2017
0 2

75.459 94.017

0 3.568

822 0
176.980 246.206
253.261 343.793

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 7.375 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr 24.410 t.kr.

Fonden har udstedt ejerpantebreve pa i alt 3.500 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 135 af 1. marts 2001, bekendtgegrelse af Lov om Byfornyelse
(Byfornyelsesloven) § 71, stk 3 kan stgtten til finansiering af vedligeholdelsesandelen af
byfornyelsen pa kr. 8.721.000 helt eller delvist kraeves tilbagebetalt, dersom ejendommens status

endres og pkonomien dermed ofrbedres indenfor et tidsrum pa 30 &r fra stgttens udbetaling i

2003.
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