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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2017 for Fonden Admiral J. B. Winterfeldts Stifteise.

Arsrapporten aflzgges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Kebenhavn, den 18. april 2018

S

Axel Kierkegaar

dreas?? Brandt een Jgétrup

Bestyre
-"""-n.

Lars G.S. Christensen
forma




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til ledelsen i Fonden Admiral 1. B. Winterfeldts Stiftelse

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Fonden Admiral J. B. Winterfeldts Stlftelse for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet glver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konkiuslon

VI har udfert vores revislon | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderil-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uathangige af
fonden | averensstemmelse med Internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevls er tilstrkkeligt og
egnet som grundiag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdeisen af at &rsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledeisen
anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser aller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at forts=tte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere fonden, Indstille driften eller ikke har andet reallstisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opn hgj grad af slkkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fe]l, og at afgive en revisionspategning med en kon-
kluslon. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er Ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gldende i Danmark, aitid vil afdeekke vazsentlig fejiinformation, nér sidan findes, Fejlinformationer
kan opsta som folge af besvigelser eller feji og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugeme traeffer pd grundiag af drsregnskabet.

Som led | en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaidende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og cpretholder professione!
skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhzengige revisors revisionspategning

+ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller feji, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse rlsici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstra=kkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konkiusion.
Risikoen for lkke at opdage vasentiig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vz-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsldeszttelse af Intern kontrol,

» Opnar vi forstaelse af den Interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men Ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledeisen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimeilge.

* Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundiag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eiler forhold, der kan skabe betydellg tvivl om fondens evne til
at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmarksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sAdanne oplysninger ikke
er tlistr=kkelige, modificere vores konklusion. Vores konkiusioner er baseret p4 det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revislonspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at fonden ikke lngere kan forts=tte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underiiggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangleri intern kontrol, som vi Identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Voras konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesheretningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

i tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfprte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 5. marts 2018

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35382879

£Le Valentln Kubach

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel6567



Fondsoplysninger

Fonden Fonden Admiral J. B. Winterfeldts Stiftelse
¢/o Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24 B
1264 Kgbenhavn K

Telefon: 33137800
CVR-nr.: 21293210

Regnskabsperiode: 1. Januar - 31. december 2017

Hjemsted: Kebenhavn
Bestyrelse Lars G.S5. Christensen, fermand

John Terp

Axel Kierkegaard

Peter Thyssen

Andreas F, Brandt
Steen Jastrup

Administrator Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S

Revision ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.
2605 Brondby



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktlviteter
Fondens formal er dels at tllvejebringe passende boliger til traengende, men lkke aldeles forarmede
famllier til en talelig husleje og dels at formilde vardige gamle enkers kir | alderdommens ublide dage.

Fonden uddeler legater til vaerdigt traengende - typisk velggrende organisationer. Der er i regnskabsaret
foretaget uddelinger for kr. 62.000. Legatarfortegnelsen for ret 2017 er tilsendt Erhvervsstyrelsen,

Fonden har farholdt sig til anbefalinger til god fondsledelse og faiger de anbefalinger, der er relevante
for fonden.



Ledelsesberetning

Lars G.S, Andreas F,
Christenien Axel Kiergagaard Brandt Peter Thyssen John Terp Steen Jastrup
Sthling Kommandegr- Advokat, Partner | General Counsel, Sogneprazst Souschef Arkitekt MAA
kaptajn Group VP, Forsvars-
Afdelingschef Grundfos Haiding ministeriets
AfS Interne Revision
Aldnr 52 77 43 56 53 49
Kan Mand Mand Mand Mand Mand Mand
Indtrade | 2013 1950 1998 2007 2014 2017
bestyrelsen
Genvalgt N/A Jf. fundats N/A jE. fundats N/A . fundats N/A Jf, fundats N/A ff, fundats N/A Jf. fundats
Udigb af N/A f. fundats N/A Jf. fundats N/AJE fundats N/AJE. fundats N/A jF. fundats N/A jf, fundats
valgperipde
Medlemmaets Seofficer Jurist, Jurlst, Praest Regnskabs-, Arkltekt
sarlige Erhvervserfaring, | Erhvervsarfaring, skonomistyrings-
kompetsnce Bestyrelses- Medlem af og
medlem | diverse bestyrelse | bogholderikyndig
selskaber fignende fond
Brige Afdelingschef | Bestyrelses- Bestyrelses- Nej Nej Sagsarkitekt
ledelseshvery Forsvaret medlem eller medlem §
formand for Etatsraad C.G.
bestyrelsen i Flltenborgs Legat,
diverse arhvervs- | samt | en raekke
selskaber selskaber i

Grundfos

koncernen
Udpegat af Nej Nej Nej Nej Nej Nej
myndigheder/
tiisyn
Ansas Ja Ja la Ja Ja Ja
medlammat for
uvathmngigt

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Fondens resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pd kr. 320.695, og fondens balance pr. 31,
december 2017 udviser en egenkapital p3 kr. 17.487.738.




Ledelsesberetning

Der er ikke ansat personale, og der er ikke udbetait vederlag til bestyrelsen. Der er ikke sket
udbetalinger til bestyrelsesmedlemmer for varetagelsen af opgaver for fonden.

Det er bestyrelsens opfattelse, at ejendommens fortsatte drift og vedligeholdelse og dermed Fondens
primzre formal lpbende skal sikres ved at etablere en passende egenkapital | Fonden.

Betydningsfuide haendeiser, som er indtruffet efter regnskabsdrets afsiutning
Der er efter regnskabsdrets afsiutning Ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
fondens finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fonden Admiral J. 8. Winterfeldts Stiftelse for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hejere klasser,

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret | forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Indtagter ved leje indregnes i resultatopggrelsen, hvis indtagten kan opggres palideligt og forventes
modtaget,

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder ejendomsskat, renovation samt andre ejendomsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse af ejendommen samt
omkostninger til administration.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle fondsskat og =ndring | udskudt skat - herunder som folge af
@ndring | skattesats - indregnes | resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres 3rets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte | egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzgsaktiver

Elendommen indregnes til dagsvaerdi. Dagsvardi er fastsat udfra en afkastmodel eller en akstern
vurdering foretaget af en vafhazngig ejendomsmaegler. Den afkastbaserede model tager udgangspunkt i
opgjort driftsafkast i forhold til et forrentningskrav. | driftsafkastet indgar arets faktiske lejeindtaegter og
driftsomkostninger tilknyttet ejendommen.

Verdireguleringer og tilbagefersier heraf indregnes i resultatopgarelsen,

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Egenkapitalen bestdr af grundkapital, vedtaegtsmaessig reserve samt disponibel kapital.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguieret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betaite
acontoskatter,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskeile meliem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens levgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Da fondens formdl er at bevare ejendommen beregnes der ikke udskudt skat ps ejendommen.
Gezldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser, som omfatter gaid til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket s=dvanligvis svarer til nominel vardi.

10



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2017

Nettoomsatning

Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Uddelinger
Overfart resuitat

Note 2017 2016
kr. kr.
1.169.382 1.074.085
-287.698 -233.222
-349.574 -236.754
532.110 604.089
8539 3.625
1 -212.310 -147.889
320.699 459,825
2 0 0
320.699 459,825
62.000 60,000
258.699 399.825
320.699 459,825
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Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Etablering af isolering
Etablering af altaner

aterielle anlagsaktiver

Anlzegsaktiver i ait
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Llkvide beholdninger
Omsatningsaktiver | alt

Aktiver [ alt

12

Note 2017 2016

kr. kr.
21.700.000 21,700,000
143.418 143,418
2.566.777 2.566.777
3 24.410.195 24.410.195
24.410.195 24.410.195
0 976
0 368.548
793 5.186
793 374.710
1.688.486 857.307
1.689.279 1.232.017
26.099.474 25.642.212




Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Passivar

Virksomhedskapital 300.000 300.000
Vedtzgtsmaessige reserver 15.854.287 15,854.287
Disponibel kapital 1.333.451 1.074.753
Egenkapital 4 17.487.738 17.229.040
Geeld til realkreditinstitutter 7.348.000 4,975,656
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 7.348.000 4.975.656
Kortfristet del af langfristede gaidsforpligteiser 5 343.101 271.397
Banker 0 2.267.722
indvendig vedligeholdelse 246,208 198.863
Mellemregning administrator 0 371
Anden gzeld 97.585 125,637
Deposita og forudbetalt ieje 576.842 569.526
Kortfristede g=Idsforpligtelser 1.263.736 3.437.516
G=ldsforpligtelser i alt 8.611.736 8.413.172
Passiver | alt 26.095.474 25,642,212
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser ]

13



Noter til arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resuitat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Regnskabsmaassig vaerdi 31.
december 2017

2017 2016
kr. kr.
212,310 147.889
212.310 147.889
0 0
Grunde og byg- Etableringaf  Etablering af

ninger isolering altaner falt
21.700.000 143,418 2.566.777 24.410.195
21.700.000 143.418 2.566.777 24.410.195
21.700.000 143.418 2.566.777 24.410.195

14



Noter til arsrapporten

4

Egenkapltal
Virksomheds- Vedtaegtsmaes-  Disponibel
kapital sige reserver kapital falt
Egenkapital 1. januar 2017 300.000 15.854.287 1.074.752 17.229.039
Arets resultat 0 0 258.659 258.699
Egenkapltal 31, december 2017 300.000 15.854.287 1.333.451 17.487.738
Langfristede gzldsforpligtelser
Gaeld
Gald 31. december Afdrag Restgald
1, januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.247.053 7.691.101 343,101 6.387.591
5.247.053 7.691.101 343.101 6.387.591

Pantsztninger og slkkerhedsstlilelser

Til sikkerhed for geeld ti realkreditinstitutter, t.kr. 7.691, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaassige vaerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 24.410.

Fonden har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 3.500.000 i ovenstiende grunde og bygninger. Heraf
er deponeret eferpantebreve for kr. 3.500,000 til sikkerhed for bankgaeid, mens ejerpantebreve for
kr. 0 er i fondens egen besiddelse.

i henhold tii lovbekendtggrelse nr. 135 af 1. marts 2001, bekendtggrelse af Lov om Byfornyelse
(Byfornyelsesloven) § 71, stk. 3 kan stgtten til finansiering af vediigeholdelsesandelen af
byfornyelsen kr. 8.721.000 helt eller delvist kraaves tilbagebetalt, dersom ejendommens status
@ndres og skonomlen dermed forbedres indenfor et tidsrum p3 30 &r fra stpttens udbetaling i
2003.

Der er den 15. februar 2002 tinglyst en byrde i henhold til byfornyelseslovens § 49, stk. 6, der

bestemmer, at lejen skal fastsattes efter byfornyelseslovens bestemmelser, s3 lzenge der ydes eller
kunne vare ydet statte tii de vardiforggende forbedringsudgifter.
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