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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2016 for Fonden Admiral }, B, Winterfeldts Stiftelse.

Arsrapporten affeegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2016.

Ledeisesberetningen indeholder efter vores opfatteise en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Kebenhavn, den 12. april 2017
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DPen uafhangige revisors revisionspategning

Tll ledelsen i Fonden Admiral J. B, Winterfeldts Stifteise

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Fonden Admiral J. B. Winterfeldts Stifteise for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksls, resuitatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende biliede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
Januar - 31. december 20156 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfprt vores revision i overensstemmeise med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler} og de
yderiigere krav, der er gzidende i Danmark, ligesom vi har opfyidt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores apfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkellgt og
egnet som grundlag for vores konkiusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledeisen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
meise med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentiig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortstte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere fonden, Indstliie driften eiler ikke har andet realistisk alternatlv end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser elier feji, og at afgive en revisionspitegning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmeise med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark, aitid vil afdekke vaesentiig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som feige af besvigeiser eller fe]l og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmeise med internationale standarder om revision og de
yderiigere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhangige revisors revisionspategning

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset am denne
skyldes besvigeiser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risle
samt opnar revisionsbevls, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konkiusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigeiser er hgjere end ved va-
sentlig fejlinformation forarsaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdeise af den Interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
slon om effektiviteten af fondens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledeisen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledeisen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbe|deise af &rsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentiig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eiler forhoid, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til
at fortsaette driften, Hvis vl konkluderer, at der er en vasentiig uslkkerhed, skai vi | vores revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i Arsregnskabet eller, hvis sidanne opiysninger lkke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konkiusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder elier forhold
kan dog medfgre, at fonden ikke lengere kan fortsatte driften.

*» Tager vistiiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kemmunikerer med den gverste ledelse om biandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelie betydeli-
ge mangler | intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtaleise om ledelsesheretningen
Ledeisen er ansvarlig for ledelsesberatningen.

Vores kankiusion om drsregnskabet omfatter ikke iedelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

t titknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledeisesberetningen er vaesentligt Inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opn3et ved revisionen elier p4 anden made synes at Indeholde vaesentiig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om iedelsesberetningen indehoider kraevede oplysninger { hen-
hold tii arsregnskabsioven.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfatteise, at ledeisesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsiovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brondby, den 12. april 2017

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.353828 79
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Palie Valentin Kubach
statsautoriseret revisor



Fondsoplysninger
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Ledelsesbheretning

Fondens vasentligste aktiviteter
Fondens formal er dels at tilvejebringe passende boliger til traangende, men ikke aldeles forarmede
familier til en talelig husleje og dels at formiide vaerdige gamle enkers kar i alderdommens ublide dage.

Fonden uddeler legater til veerdigt treengende - typisk veiggrende organisationer. Der er i regnskabsaret
foretaget uddelinger for kr. 60.000. Legatarfortegnelsen for ret 2016 er tilsendt Erhvervsstyrelsen.

Fonden har forholdt sig til anbefaiinger ti! god fondsledelse og fgiger de anbefalinger, der er relevante

for fonden.
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Ledelsesberetning

Udviklingen | aktiviteter og gkonomiske forhoid
Fandens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd kr. 459.825, og fondens balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 17.229,040,

Der er ikke ansat personaie, og der er ikke udbetalt vederlag til bestyreisen. Der er ikke sket
udbetalinger til bestyrelsesmediemmer for varetagelsen af opgaver for fonden.

Det er bestyrelsens opfatteise, at ejendommens fortsatte drift og vedligeholdelse og dermed Fondens
primzre formai lsbende skal sikres ved at etablere en passende egenkapital | Fonden.

Betydningsfuide ha:ndelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afsiutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentiigt vil kunne pavirke
fondens finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fanden Admirai J. B. Winterfeldts Stifteise for 2016 er aflagt | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere kiasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret | forhoid til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Indtagter ved leje Indregnes i resuitatopggreisen, hvis Indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.

Ejendomsomkostninger
EjJendomsomkostninger indeholder ejendomsskat, renovation samt andre ejendomsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vediigeholdelse af elendommen samt
omkostninger til administration.

Skat af arets resuitat

Arets skat, der bestdr af arets aktueile fondsskat og andring i udskudt skat - herunder som folge af
@ndring i skattesats - indregnes i resultatopggreisen med den del, der kan henfgres rets resuitat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitaien.

Balancen

Materlelle aniaagsaktiver

Ejendommen indregnes til dagsveerdi. Dagsvaerdi er fastsat udfra en afkastmodel elier en ekstern
vurdering foretaget af en uafhangig ejendomsmzegier. Den afkastbaserede model tager udgangspunkt i
opgjort driftsafkast | forhold til et forrentningskrav. i driftsafkastet indgér rets faktlske lejeindtagter og
driftsamkostninger tilknyttet ejendommen.

Verdireguieringer og tilbageforsier heraf indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Egenkapitalen bestér af grundkapital, vedtaegtsmaessig reserve samt disponibel kapital.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lavgivning vil
vaere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Da fondens formal er at bevare ejendommen beregnes der ikke udskudt skat p3 ejendommen.
Gzldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser, som omfatter gld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, m3-
les til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgprelse 1. januar - 31, december 2016

Note 2016 2015

kr. kr.
Nettoomsztning 1.074.065 1.040.982
Ejendomsomkostninger -233.222 -266.350
Andre eksterne omkostninger -236.754 -1.039.533
Bruttoresultat 604,089 -264.901
Finansielle indtagter 3.625 13.332
Finansielle omkostninger 1 -147.889 -339.291
Resultat fgr skat 459,825 -590.860
Skat af drets resultat 2 0 0
Arets resultat 459.825 -590.860
Forslag til resultatdisponering
Uddelinger 60.000 0
Overfgrt resultat 399.825 -590.860

459.825 -590.860
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Etablering af isolering
Etablering af altaner

Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Indestdende Grundejernes Investeringsfond
Periodeafgraansningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktlver | alt

11

Note 2016 2015
kr. kr.
21.700.000 21.700.000
143.418 143.418
2.566.777 256.326
3 24.410.195 22,099,744
24.410.195 22.099.744
976 0
368.548 46.604
0 364.923
5.186 9
374.710 411.536
857.307 707.449
1.232.017 1,118.985
25.642.212 23.218.729




Balance pr. 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Grundkapital 300,000 300.000
Vedtazgtsmassige reserver 15.854.287 15.854.287
Disponibel kapital 1.074.753 674.928
Egenkapltal 4 17.229.040 16.829.215
Geld til realkreditinstitutter 4.975.656 5.220.307
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 4.975.656 5.220.307
Kartfristet de! af langfristede galdsforpligtelser 5 271,397 267.363
Banker 2.267.722 0
Forudbetalt leje m.v 0 903
Indvendig vedligeholdelse 198.863 263.012
Mellemregning administrator 371 287
Anden geeld 129.637 125.068
Deposita og forudbetalt leje 569.526 512.574
Kortfristede g=ldsforpligtelser 3.437.516 1.169.207
G=zldsforpligtelser i alt 8.413.172 6.389.514
Passiveri alt 25,642,212 23.218.729
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter til arsrapporten

1

2016 2015
kr. kr,
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 147.889 339.291
147.889 338,201
Skat af arets resultat
0 1]
Materielle anlagsaktiver
Grunde ogbyg- Etableringaf  Etablering af
ninger isalering altaner lalt
Kostpris 1. januar 2016 21.700.000 143.418 256,326 22.099.744
Tilgangi arets lgb 0 0 2.310.451 2.310.451
Kostpris 31. december 2016 21.700.000 143.418 2.566.777 24.410.195
Regnskabsmassig vaerdi 31.
december 2016 21,700.000 143,418 2.566.777 24.410.195
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Noter til drsrapporten

4

Egenkapltal
Vedtagtsmees-  Disponibel
Grundkapltal  sige reserver kapital lalt
Egenkapital 1. januar 2016 300.000 15.854.287 674.928 16.829.215
Arets resultat 0 0 399.825 399.825
Egenkapital 31. december 2016 300.000 15.854.287 1.074.753 17.229.040
Vedtegtsmaes-  Disponibel
Grundkapital sige reserver kapital Jalt
Egenkapital 1. januar 2015 0 16,154,287 1.265.788 17.420.075
Overfarsler, reserver 300.000 -300.000 0 o
Arets resultat 0 o -590.860 -590.860
Egenkapital 31. december 2015 300.000 15.854.287 674.928 16.829,215
Langfristede geldsforpligtelser
Gald
Geld * 31, december Afdrag Restg=id
1. jJanuar 2016 2016 naste ar efter 5 &r
Gazld til realkreditinstitutter 5.487.670 5.247.053 271.397 4.343.339
5.487.670 5.247.053 271.397 4,343.339

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Tit sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.247, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 23.533. Fonden har farst i 2017 optaget et
nyt lan som er anvendt til at indfri banklanet vedrgrende altanprojektet.

Fonden har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 3.500.000 i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf
er deponeret ejerpantebreve for kr. 3.500.000 til sikkerhed for bankgzld, mens ejerpantebreve for

kr. 0 er i fondens egen besiddelse.
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Noter til arsrapporten

6 Pantseatninger og sikkerhedsstlllelser {fortsat)

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 135 af 1. marts 2001, bekendtggrelse af Lov om Byfornyelse
(Byfornyelsesloven) § 71, stk. 3 kan stptten til finansiering af vedligeholdelsesandelen af
byfornyelsen kr. 8.721.000 heit eller delvist kraeves tilbagebetalt, dersom ejendommens status
2ndres og gkonomien dermed forbedres indenfor et tidsrum pa 30 ar fra stattens udbetallng i
2003.

Der er den 15. februar 2002 tinglyst en byrde i hanhold tll byfornyelseslovens § 49, stk. 6, der

bestemmer, at lejen skal fastsaettes efter byfornyelseslovens bestemmelser, s3 lenge der ydes eller
kunne vaere ydet stette til de vardiforpgende forbedringsudgifter.
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