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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 for P.E.J. Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glyngere, den 28. maj 2018

Direktion:

Anne Bjerre Larsen

Bestyrelse:

Jens Peter Egebjerg Hansen Per Bjerre Jespersen Henning Henningsen

Solveig Bjerre Jespersen Anne Bjerre Larsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i P.E.J. Ejendomsinvest ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for P.E.J. Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestreamsopgarelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing Mors, den 28. maj 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Hagerup
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23294
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Udviklingen i den primaere drift er forlgbet tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cceiuiiiiinieieeeieeneeneaneenaens,
Administrationsomkostninger......c.cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen.
DRIFTSRESULTAT ...cciiitiiiiiiiiieieieeereeneeneeneeneenaanen

Indtaegter af kapitalandele........cccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..
Finansielle omKostNiNger......cccovviiiiiiiniiiiriieeienneenenneenes

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiieeeeeeennieaees
SKat af Arets resULtAt. . ... eveireiieiieiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiieeiie e et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2017
kr.

295.612

-18.050

277.562

-6.033
-104.475

167.054

-16.136

150.918

150.918

150.918

2016
kr.

256.071

-37.848

218.223

0
-130.999

87.224

-19.189

68.035

68.035

68.035
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 3

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.........c..cccovvieiinne...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 4

ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende selskabsskat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Tilgodehavender.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieneneeneeaees

Kapitalandele tilknyttede virksomheder..........cccoevviivnenenn...
Vardipapirer. ... i e e e

8] Q2 [ = (S
OMSZETNINGSAKTIVER. .. ciiteiiiiiiiiiiciiiiii e ceeeenneeeees

AKTIVER. ...

PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeiriieiniiiiiiiiiiiiirir e ecneeaeaees
Overfart overskUd. ....oooviiiiiiiiii ittt ciieeeeeeaes

€] 3N o I N S 5
Hensaettelse til udskudt skat......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeennns

Geeld til kreditinstitutter i @vrigt......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns
Geeld til tilknyttede selskaber.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenenns
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccoviiiiiiiiiiiiiin... 6

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiin... 6
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeaenns
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccccoevvviiennn...
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiinenanns
Selskabsskat,..ooeirreiereiiiiiii i e e
Anden @aeld...coinniiiii i e e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 7

2017
kr.

5.796.140
5.796.140

0
0

5.796.140
47.120

0

47.120

43.967
43.967

33.390

124.477

5.920.617

125.000
1.372.528

1.497.528

634.531

634.531

845.715
1.300.000
2.145.715

210.490

0

60.950
1.303.150
6.446
61.807
1.642.843

3.788.558

5.920.617

2016
kr.

5.974.619
5.974.619

50.000
50.000

6.024.619
142.775
12.452
155.227

0
0

0

155.227

6.179.846

125.000
1.221.611

1.346.611

624.841

624.841

1.064.797
1.300.000
2.364.797

207.707
1.484.037
98.664

0

0

53.189
1.843.597

4.208.394

6.179.846
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PENGESTROMSOPGOQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Arets reSULLAt. . .uivieiie e e
Arets afskrivninger tilbagefart..........ocovvvviniviiniiiiiiiiieeieinenens
Resultat af datterselskaber........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiias
Skat af arets resultat tilbagefart........covvvriiiiiieniiiiiiiieieieneenens
Betalt selskabsskat.....o.ueiriiiiiiiiiiiiiiiii i eaes
Zndring i tilgodehavender........cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Z&ndring i kortfristet gaeld (ekskl. bank og skat)..............coeeeen.
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET .....coviiiiiiiiiiiiieeneenanne,
Kab af finansielle anlaegsaktiver......covvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinans

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET.............cooeuien.

Provenu ved langfristet (Aneoptagelse.....ccvvevvvrinininiiiiinennenenen.
ARArag PA LAN. cu e iniiieie e e

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET........ccccvvvvnennenne.
ZENDRING I LIKVIDER. ......ccviiiitiieiiiiiieiieeneenenneenenneeneeneanens
LiKVider 1. JanUAr....ceeeereineiriieieeneeeeaeerenneeresnneeennsesennsennes

LIKVIDER 31. DECEMBER.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinna

Likvider 31. december specificeres saledes:

IR o = N
Geeld til pengeinstitutter....ooviiiii i

LIKVIDER, INDESTAENDE .........otuuiiiniiieiieeineeieiieeineeineeneennaes

2017
kr.

150.918
178.478
6.033
16.136
12.452
95.655
1.274.054
1.733.726
0

0

0
-216.299

-216.299

1.517.427

-1.484.037

33.390

33.390

33.390

10

2016
kr.

68.035
178.478

0

19.189
34.668
-142.775
-1.193.975
-1.036.380
-50.000
-50.000

1.300.000
-207.131

1.092.869

6.489

-1.490.526

-1.484.037

0
-1.484.037

-1.484.037
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NOTER
2017 2016
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae, 22.229 23.100
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 82.246 107.899
104.475 130.999
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 6.446 -12.452
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 9.690 31.641
16.136 19.189
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JANUAT 20717, ... ueiiieeiiiteeeieerenneeeenaeeeaneeeesnnerennnesennsesonnssnnnes 9.536.723
Kostpris 31. december 2017.......couiiieiiitiiieiiitienteenteeneeeneeeneeeneeaneeaneens 9.536.723
Af- og nedskrivninger 1. januar 20717 ... .ciiiiiiiiiiiiii ettt eeieeaanas 3.562.105
Arets afsKIVIINGEr ..vnieiiitiie e e eaee 178.478
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 ........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeans 3.740.583
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017.......ccceviriiiiiiiiiiiiiiiiennnennnnns 5.796.140

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

tilknyttede

virksomheder

KOSEPIis 1. JanUAr 2077, ..eeeeiiiiiittieeiiiieeeeeeaiineeeeeeeennsneeeesssnnnnesseennnns 50.000
F N T L o T« S P PO PPP 50.000
Kostpris 31. december 2017.......couiitiiitiiitiiiteenteeiteeneeeneeeneeaneeaneeaneenn 0

11

Note
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017......eeviiriiiinninennnennnns
Forslag til arets resultatdisponering...................

Egenkapital 31. december 2017...........cc..........

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2017

geeld i alt

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt... 1.272.504
Geeld til tilknyttede selskaber...... 1.300.000
2.572.504

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Anpartskapital

........ 125.000

........ 125.000

31/12 2017
gaeldi alt

1.056.205
1.300.000

2.356.205

Overfort
overskud

1.221.610
150.918

1.372.528

Afdrag
naeste ar

210.490
0

210.490

| alt

1.346.610
150.918

1.497.528

Restgaeld
efter 5 ar

0
1.170.000

1.170.000

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse

eventuelle kildeskatter som udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for SBJ Holding
A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

12

Note



|IBDO ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for P.E.J. Ejendomsinvest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder ejendomsudgifter samt afskrivninger, der
afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker
perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og admini-
stration af selskabet, herunder kontoromkostninger i gvrigt.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger og
valutakursreguleringer i Eurolan. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi

Y a 1 0= 1= S PP 50 ar 0%



|IBDO )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Goodwill afskrives lineaert over den
gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af
den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil, samt branchemaessige forhold.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Ved keb af tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf.
beskrivelse ovenfor under koncernregnskabet.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for obligationslan svarer til lanets restgaeld,
beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Geaeld i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens
opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestramsopgarelsen viser pengestrammene for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestramme fra driftsaktivitet:
Pengestramme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
aendring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestramme fra investeringsaktivitet:
Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af immate-
rielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestramme fra finansieringsaktivitet:
Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i stgrrelse eller sammensaetning af aktie-
kapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan samt afdrag pa rentebaerende gaeld og
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider:
Likvider omfatter kassekredit og likvide beholdninger.



