TIf.: 96 70 18 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
nykoebingm@bdo.dk Fartofts Plads 9

P — www.bdo.dk DK-7900 Nykebing Mors
CVR-nr. 2022 26 70

P.E.J. EJENDOMSINVEST APS
HEDELUND 28, GLYNGORE, 7870 ROSLEV

ARSRAPPORT

2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 9. maj 2016

Anne Bjerre Larsen

CVR-NR. 21 28 12 39



|IBDO ’

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 2
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer ... . uee e iiiii it ieiiteereererterenaeerenasesenassannns 4
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 5
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Anvendt regnsKabSPraksis. ..o ueeeereeirirtiriieiireittreneeeeneeeerneerennnerenareeonasesonnens 6-8
RESULLATOPGBIELSE. ..t ititieiit et eeiteeeiteeeneeeeeneeeeannesesnnesennnesonnsessnnsssnnns 9
BalanCe. . .ueiniiniiniiii e 10
PENgES I BMSOPGBIEISE. .. vttt ieettieitteeieeeennteeeneeeeeneeeesnnesesnnesesaneeennsessnnsssnnns 11
0= 12-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

P.E.J. Ejendomsinvest ApS
Hedelund 28, Glynggre
7870 Roslev

CVR-nr.: 21281239

Stiftet: 1. august 1998
Hjemsted: Skive

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Flemming Skjalm-Rasmussen, formand
Per Bjerre Jespersen

Henning Henningsen

Poul Erik Jespersen

Anne Bjerre Larsen

Poul Erik Jespersen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fartofts Plads 9
7900 Nykgbing Mors

Spar Nord Bank A/S
Algade 8
7800 Skive



|IBDO 3

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for P.E.J. Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glynggre, den 9. maj 2016

Direktion

Poul Erik Jespersen

Bestyrelse

Flemming Skjalm-Rasmussen Per Bjerre Jespersen Henning Henningsen
Formand

Poul Erik Jespersen Anne Bjerre Larsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i P.E.J. Ejendomsinvest ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for P.E.J. Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestrgms-
opgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Nykgbing Mors, den 9. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jens Peter Egebjerg Hansen Morten Hagerup
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Udviklingen i den primaere drift er forlgbet tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for P.E.J. Ejendomsinvest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden har valgt herudover at fglge nedenstaende regler for klasse C:
. Pengestremsopggrelse indgar i arsregnskabet.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder ejendomsudgifter samt afskrivninger, der
afholdes for at opna arets nettoomsatning. Omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker
perioden frem til regnskabsarets udlab.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og admini-
stration af selskabet, herunder kontoromkostninger igvrigt.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger og
valutakursreguleringer i Eurolan. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedvarer regnskabsaret.



|IBDO ’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for obligationslan svarer til lanets restgeeld,
beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omregning af fremmed valuta

Geaeld i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens
opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

PENGESTROMSOPGOZRELSE

Pengestramsopgarelsen viser selskabets pengestramme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investerings-
aktivitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begynd-
else og slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet:
Pengestramme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
andring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet:
Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af immate-
rielle, materielle og finansielle anlasgsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet:
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i starrelse eller sammensatning af aktie-
kapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan samt afdrag pa rentebaerende gaeld og
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider:
Likvider omfatter kassekredit og likvide beholdninger.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccciuiiiininnieieeeieeneeneeneeneenes
Administrationsudgifter.......c.oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee
DRIFTSRESULTAT .....tiitiiiiiiiiieeereereeneeneeneeneeneanen

ReNteiNdtaegter . couviii i e
ReNteUdgifter. oo e e e e e e eaes

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAt. ... eeeierireiiiiniinieeeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiicccr s

Note

2015
kr.

272.239

-27.700

244,539

0
-147.883

96.656

-19.032

77.624

77.624

77.624

2014
kr.

295.838

-24.000

271.838

31.676
-160.219

143.295

-30.200

113.095

113.095

113.095
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

EJendomme. ....coviniiiiiiiiii i
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

ANLAGSAKTIVER......ccoiiiiiiiiiiiiin

OMSATNINGSAKTIVER.......coooiiiiiiiiiiiiiine,

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Anpartskapital......ceeveiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskud.....ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienns

€] 3 [N o I N
Udskudt skat....oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicccceaas
HENSATTE FORPLIGTELSER....ccovviiiiiiiiiiinieeennns

Kreditinstitutter.....coviiiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Kortfristet del af langfristet gaeld...........ccevenienan
Geeld til pengeinstitutter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiienann,
Geeld til tilknyttede selskaber........cccocvveviiiieinennnns
Anden gaeld...coviriiiiiiiiii e
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER......cccvvvvniiiiiniiiiiiiinnenn,

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2015
kr.

6.153.096
6.153.096

6.153.096

34.668
34.668

34.668

6.187.764

125.000
1.153.575

1.278.575

593.200

593.200

1.272.038
1.272.038

207.596
1.490.528
1.293.594

52.233
3.043.951

4.315.989

6.187.764

10

2014
kr.

6.231.574
6.231.574

6.231.574

0
0

0

6.231.574

125.000
1.075.951

1.200.951

539.500

539.500

1.470.142
1.470.142

206.180
1.322.804
1.412.255

79.742
3.020.981

4.491.123

6.231.574
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PENGESTROMSOPGOQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Arets reSUILAt....uiveiie et e e e e e e e e e aans
Arets afskrivninger tilbagefart. ... ....c.ovuveniueiniiiiieieeieeeeeeeenean
Skat af arets resultat tilbagefBrt......vvevuvririniiiiiiieieeeeeeeees
Zndring i tilgodehavender.......coovuiiiiiiiiiiiiiiiii e e,
Z&ndring i kortfristet gaeld (ekskl. bank, skat og udbytte).....................
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITETER......cccevviiiiiiiiinnenninnennenns,
Kgb af materielle anlaegsaktiver......ocvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET......ccevviiiinninnennennenns,
AFArAG PA LN ce et e aene
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET.....ccevviiiiininninnennenns,
ZENDRING I LIKVIDER. ...ttt it eitenteetentenneeaennennennennennen
LiKVIdEr 1. JaNUAT ... eiiit it i et e et e et eeenaeeeenaeeannaen,

LIKVIDER 31. DECEMBER.........cccoiiiiiiiiii

Likvider 31. december specificeres saledes:
Geeld til pengeinstitUtter. . oocviiiiiiiii i eiiieeieeeeneeaeneeeenns,

LIKVIDER, NETTOGAELD.......coctiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinenaeae

2015
kr.

77.624
178.478
19.032

0
-146.170
128.964
-100.000
-100.000
-196.688
-196.688
-167.724
-1.322.804

-1.490.528

-1.490.528

-1.490.528

11

2014
kr.

113.095
178.478
30.200
280.525
-209.714
392.584
0

0
-208.354
-208.354
184.230
-1.507.033

-1.322.803

-1.322.803

-1.322.803
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NOTER
2015
kr.
Renteudgifter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 53.400
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 94.483
147.883
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -34.668
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 53.700
19.032
Materielle anlagsaktiver
KOStpris 1. JanuUar 2015, .. .eiiiteiiitiieiireiteeeneeeeneeeeaneerennnerennsesonnssnnnes
L 12T o T PP PP
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e e eaiaeanaean
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015, ....ciiiiiiiiiiiiiii e
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et e e eaee
Af- og nedskrivninger 31. december 2015........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. januar 2015....ccveiiiiiiiiiiiiiiiieiienenn, 125.000 1.075.951
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 77.624
Egenkapital 31. december 2015..........cccceviiiininnnen.. 125.000 1.153.575
Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag
geld i alt geld i alt naeste ar
Kreditinstitutter................... 1.676.322 1.479.634 207.596

1.676.322 1.479.634 207.596

2014
kr.

60.400

99.819

160.219

30.200

30.200

Ejendomme

9.436.723
100.000
9.536.723
3.205.149
178.478
3.383.627

6.153.096

| alt

1.200.951
77.624

1.278.575

Restgaeld
efter 5 ar

425.216

425.216

12

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for SBJ Holding

A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Udover opfert prioritetsgaeld er der til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 1.491 tkr., givet
pant 2.000 tkr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015
udger 6.153 tkr.

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution overfor tilknyttede virksomheders mellemvarende
med pengeinstitut. Mellemvarendet udger pr. 31. december 2015, 932 tkr.

Medarbejderforhold

Der er ingen ansatte i selskabet

13

Note



