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Hinton Invest A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 for Hinton Invest ASS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31, december 2019,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beremingen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 18. august 2020

Direktion

Michae] Davidsen
adm. direkter
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Hinton Invest A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Hinton Invest A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hinton Invest A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neaer-
mere beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspéategning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
messige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-

se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 18. august 2020

Schwartz, Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
.3193 3595

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21333
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Selskabsoplysninger
Selskabet Hinton Invest A/S
Richelieus All¢é 3
2900 Hellerup
CVR-nr.: 21275891
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2019
Hjemsted: Gentofte
Bestyrelse Lars Kjeldsen, formand
Helge So
Michael Davidsen
Direktion Michael Davidsen, adm. direkter
Revision Schwartz, Pio & Co

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lyngby Hovedgade 41, 1.
2800 Kgs. Lyngby



Hinton Invest A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at eje og administrere fast ejendom, handel, industri og anden
finansieringsvirksomhed.

Usadvanlige forhold

Som felge af usikkerhed pd det engelske marked, har ledelsen valgt at nedskrive selskabets
tilgodehavende pa kr. 7 mio. hos det engelske associerede selskab. Det har pavirket de
finansielle omkostninger negativt med dette belob 1 aret.

Selskabet har @&ndret regnskabspraksis for selskabets investeringsejendomme, sé det fremover
reguleres til dagsverdi over resultatopgerelsen for derved at give et mere retvisende billede 1
resultatopgerelsen af udviklingen 1 vaerdierne af selskabets investeringsejendomme.

Der henvises til anvendt regnskabspraksis for en mere uddybende beskrivelse af @ndringen og
pavirkningen af resultat og egenkapital mv.

I efteraret 2019 gik en af selskabets storste lejere konkurs, og opherte dermed fra oktober 2019
at betale leje. Det har endnu ikke veret muligt at genudleje disse lokaler. Al eftersporgsel efter
lokaler gik 1 std under Corona krisen, men fra juni 2020 har der igen veret stor interesse for
lejemalet/lejemalene, og det er derfor ledelsens tro, at alt vil vaere udlejet inden udgangen aft
2020. Corona krisen har 1 gvrigt kun 1 ringe grad haft indflydelse pd lejeindtegterne, men der
har dog til en vis grad vearet givet henstand med lejebetalingerne, hvilket imidlertid ikke har
haft neevnevaerdig indflydelse pa indtjeningen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pd kr. 11.024.216, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 137.374.531.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Der forventes et positivt resultat for 2020.
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Ledelsesberetning

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke, ud over det allerede beskrevet, indtruffet begiven-
heder, som vasentligt vil kunne pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hinton Invest A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Pd folgende omrdde er regnskabspraksis cendret i forhold til tidligere dr:

Grunde og bygninger (investeringsejendomme) males til dagsvaerdi efter arsregnskabslovens §
38. Tidligere blev grunde og bygninger optaget til kostpris med tilleeg af opskrivninger, jf. ARL §
41 med fradrag af regnskabsmeessige afskrivninger.

Praksisendringen sker, fordi ledelsen ensker at vise hvordan d&rets verdireguleringer af
investeringsejendommene pavirker selskabets resultater. Efter ledelsens opfattelse giver det et
mere retvisende billede af selskabets resultatudvikling.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksis@ndringerne udger pr. 31. december 2019:

- Arets resultat for skat foroges med t.kr. 12.672 og sidste ars resultat for skat foroges med t.kr.
21.765.

- Arets skat af praksiseendringen udger t.kr. 2.788 og sidste ar t.kr. 4.788.

- Arets resultat efter skat foreges med t.kr. 9.884 og sidste ar med t.kr. 16.977.
- Balancesummen foreges med t.kr. 32.436.

- Egenkapitalen forages med t.kr. 25.300.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indteegter fra udlejning af selskabets ejendomme indregnes i resultatopgerelsen lgbende 1 takt
med at huslejen indtjenes.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler og tab pd debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geeld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme:
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kostpris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendommene males efterfolgende til en skennet dagsverdi. Ejendommene
verdiansettes ud fra en afkastbaseret cash flow model, baseret pa forventede fremtidige
nettopengestromme. Dagsverdimdlingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtegter og
forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Tidligere anvendtes
kostprisprincippet med efterfolgende opskrivninger pd ejendommen. Herefter blev der foretaget
afskrivninger pa den opskrevne verdi af ejendommene ned til scrapvardien.

Omkostninger, der tilforer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleggges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer investeringsejendommen nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes 1 resultatopgerelsen under ejendommens driftsomkostninger.

Investeringsejendommen har som evrige materielle anlegsaktiver en begranset levetid. Den
verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som investeringsejendommen forealdes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid. Veardireguleringer indregnes 1
resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af investeringsejendomme".

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerende af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

11
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Anvendt regnskabspraksis
Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 %
Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.800 omkostningsferes i1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af andre anlaeg, driftsmateriel og inventar indregnes i resultatopge-
relsen under andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i1 dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. I tilfzlde,
hvor kostprisen overstiger genindvindingsverdien, nedskrives til denne lavere verdi.

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Kapitalandele males til dagsverdi.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

13
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af ordinger drift fer dagsvaerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.

10.319.509 7.610.345

1 -516.440 -500.280
9.803.069 7.110.065

2 -714.763 -714.763
9.088.306 6.395.302
11.671.820 20.764.586
20.760.126 27.159.888

3 2.333.861 1.410.564
4 -8.636.005 -3.158.547
14.457.982 25.411.905

5 -3.433.766 -5.579.221
11.024.216 19.832.684
11.024.216 19.832.684
11.024.216 19.832.684

14
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele 1 associerede virksomheder
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.
6 233.436.407 221.764.586
7 601.904 1.316.667
234.038.311 223.081.253
5.489.314 5.489.757
1 1
20.778.058 20.005.672
0 3.302.530
26.267.373 28.797.960
260.305.684 251.879.213
0 7.078.572
899.057 0
0 292.806
5.273 5.185
904.330 7.376.563
720.645 78.874
1.624.975 7.455.437
261.930.659 259.334.650
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Banker

Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.
10.000.000 10.000.000
127.374.531 116.350.315
8 137.374.531 126.350.315
26.160.024 23.277.140
26.160.024 23.277.140
88.658.000 88.691.246
2.663.759 14.663.759
4.645.123 4.578.960
9 95.966.882 107.933.965
161 131.110
82.870 122.324
299.866 491.329
366.841 0
1.679.484 1.028.467
2.429.222 1.773.230
98.396.104 109.707.195
261.930.659 259.334.650
10
11

16



Hinton Invest A/S

Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlegsaktiver

Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Kursreguleringer af investeringer

2019 2018
kr. kr.

516.000 500.000
440 280
516.440 500.280
1 1
714.763 714.763
714.763 714.763
619.400 464.830
293.048 348.605
510.484 597.129
910.929 0
2.333.861 1.410.564
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Noter
2019 2018
kr. kr.
4 Finansielle omkostninger
Nedskrivning af finansielle aktiver 7.537.302 1.009.788
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.739 1.739
Andre finansielle omkostninger 775.645 1.148.798
Kursreguleringer omkostninger 321.319 998.222

8.636.005 3.158.547

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 365.882 -297.991
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 185.000 1.529.085
Regulering af udskudt skat 2.882.884 4.348.127

3.433.766 5.579.221

6 Aktiver der maéles til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2019 141.105.220
Kostpris 31. december 2019 141.105.220
Verdireguleringer 1. januar 2019 80.659.367
Nettoeffekt ved @ndring af regnskabspraksis 11.671.820
Verdireguleringer 31. december 2019 92.331.187
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 233.436.407
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Noter

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme er af samme karakter hvorfor ledelsens vurdering er
begrundet i samme forudsaetninger. Der anvendes generelt en normalindtjeningsmodel til
fastsaettelse af veerdien, herunder baseret pa budgetteret huslejeindtegt, fratrukket
budgetterede driftsomkostninger samt gennemsnitligt vurderet vedligeholdelsesomkost-
ninger. Driftsomkostninger er skonnede pé baggrund af tidligere realiserede omkostninger,
herunder de omkostninger der forventes at medga til driften af investeringsejendommen i et
normalt &r, som omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde
ejendommen i den nuvarende vedligeholdelsesstand. Afkastkravet er vurderet konkret 1
forhold til den enkelte ejendoms beliggenhed og vedligeholdelsesstand og er fastsat til 4,75
%. Der har ikke varet anvendt eksterne vurderingsmaend ved vurderingen af ejendommene.

7 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2019 3.720.890
Kostpris 31. december 2019 3.720.890
Opskrivninger 1. januar 2019 0
Opskrivninger 31. december 2019 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 2.404.223
Arets afskrivninger 714.763
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 3.118.986
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 601.904
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Noter
8 Egenkapital
Virksomheds- Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 10.000.000 38.887.985 61.265.953  110.153.938
Nettoeffekt ved @ndring af
regnskabspraksis 0 -38.887.985 55.084.362 16.196.377
Korrigeret egenkapital 1.
januar 2019 10.000.000 0 116350315 126.350.315
Arets resultat 0 0 11.024.216 11.024.216
Egenkapital 31. december
2019 10.000.000 0 127.374.531 137.374.531
9 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 88.691.246  88.658.000 0  88.658.000
Selskabsdeltagere og ledelse 14.663.759 2.663.759 0 0
Deposita 4.578.960 4.645.123 0 4.645.123
107.933.965  95.966.882 0 93.303.123
10 Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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Noter

11 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Bogforte vaerdi af pansatte aktiver (grunde og bygninger) udger t.kr. 233.436.
Der er tinglyst ejerpantebreve og realkreditpantebreve pa i alt t.kr. 88.658, der giver pant 1

grunde og bygninger til en bogfert vaerdi pa t.kr. 233.436. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for selskabets engagement med kreditinstitut.
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