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Hinton Invest A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for Hinton Invest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 23. juni 2021

Direktion

Michael Davidsen
adm. direktor

Bestyrelse

Lars Kjeldsen Helge So Michael Davidsen
formand
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Hinton Invest A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hinton Invest A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hinton Invest A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Hinton Invest A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af rsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspéategning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

Penneo dokumentnagle: CAFX7-AZVLD-EE157-NOTXN-VI2CZ-LVNI3



Hinton Invest A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 23. juni 2021

Schwartz, Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 31 93 3595

Kim H. Schwartz
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21333
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Hinton Invest A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Hinton Invest A/S
Richelieus Allé 3
2900 Hellerup

CVR-nr.: 21275891
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Gentofte

Lars Kjeldsen, formand
Helge So
Michael Davidsen

Michael Davidsen, adm. direktor

Schwartz, Pio & Co

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lyngby Hovedgade 41, 1.

2800 Kgs. Lyngby
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Hinton Invest A/S

Ledelsesberetning

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2020 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud péd kr. 15.644.662, og selskabets
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 153.019.193.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.
Der forventes et positivt resultat for 2021.
Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Hinton Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hinton Invest A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Hinton Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Indtaegter fra udlejning af selskabets ejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen lobende 1 takt
med at huslejen indtjenes.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler og tab pd debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Hinton Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Kapitalandele i tilknyttedevirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. I
tilfelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.
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Hinton Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

10
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Hinton Invest A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.

6.200.535 10.319.509

1 -516.480 -516.440
5.684.055 9.803.069

2 -601.904 -714.763
5.082.151 9.088.306
13.585.068 11.671.820
18.667.219 20.760.126

3 1.955.723 2.333.861
4 -667.295 -8.636.005
19.955.647 14.457.982

5 -4.310.985 -3.433.766
15.644.662 11.024.216
7.000.000 0
8.644.662 11.024.216
15.644.662 11.024.216

11
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Hinton Invest A/S

Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

6 247.021.475 233.436.407
7 0 601.904
247.021.475 234.038.311
5.463.814 5.489.314
1 1
40.036.605 20.778.058
45.500.420 26.267.373
292.521.895 260.305.684
3 0
0 899.057
0 5.273
3 904.330
379.600 720.645
379.603 1.624.975
292.901.498 261.930.659
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Hinton Invest A/S

Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Bankgald

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
10.000.000 10.000.000
136.019.193 127.374.531
7.000.000 0
153.019.193 137.374.531
29.574.995 26.160.024
29.574.995 26.160.024
88.658.000 88.658.000
9.863.758 2.663.759
4.593.485 4.645.123
8 103.115.243 95.966.882
3.332.012 161
77.423 82.870
181.741 299.866
1.226.583 366.841
2.374.308 1.679.484
7.192.067 2.429.222
110.307.310 98.396.104
292.901.498 261.930.659
9
10
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Hinton Invest A/S

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Foresléet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
10.000.000  127.374.531 0 137.374.531
0 8.644.662 7.000.000 15.644.662
10.000.000 136.019.193 7.000.000 153.019.193

14
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Hinton Invest A/S

Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anleegsaktiver

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtagter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Kursreguleringer af investeringer

2020 2019
kr. kr.

516.000 516.000
480 440
516.480 516.440
1 1
601.904 714.763
601.904 714.763
1.064.033 619.400
178.991 293.048
712.699 510.484
0 910.929

1.955.723 2.333.861
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Hinton Invest A/S

Noter
2020 2019
kr. kr.
4 Finansielle omkostninger
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 7.537.302
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.739 1.739
Andre finansielle omkostninger 646.061 775.645
Kursreguleringer omkostninger 19.495 321.319

667.295 8.636.005

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 1.081.014 365.882
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -185.000 185.000
Regulering af udskudt skat 3.414.971 2.882.884

4.310.985 3.433.766

6 Aktiver der maéles til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 141.105.220
Kostpris 31. december 2020 141.105.220
Verdireguleringer 1. januar 2020 105.916.255
Verdireguleringer 31. december 2020 105.916.255
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 247.021.475
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Hinton Invest A/S

Noter

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme er af samme karakter bestdende af detail 1 stueetagen og
kontorer i resten af ejendommen hvorfor ledelsens vurdering er begrundet i samme
forudsatninger. Der anvendes generelt en normalindtjeningsmodel til fastsaettelse af
vardien, herunder baseret pa budgetteret huslejeindtagt, fratrukket budgetterede
driftsomkostninger samt gennemsnitligt vurderet vedligeholdelsesomkost-

ninger. Driftsomkostninger er skennede pé baggrund af tidligere realiserede omkostninger,
herunder de omkostninger der forventes at medga til driften af investeringsejendommen 1 et
normalt r, som omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde
ejendommen i den nuvarende vedligeholdelsesstand. Afkastkravet er vurderet konkret i
forhold til den enkelte ejendoms beliggenhed og vedligeholdelsesstand og er fastsat til 4,65
%.

7 Materielle anleegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2020 3.720.890
Kostpris 31. december 2020 3.720.890
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 3.118.986
Arets afskrivninger 601.904
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 3.720.890
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 0
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10

Langfristede geldsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 88.658.000 88.658.000 0 88.658.000
Selskabsdeltagere og ledelse 2.663.759 9.863.758 0 0
Deposita 4.645.123 4.593.485 0 4.593.485
95.966.882 103.115.243 0  93.251.485

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med det gverste moderselskab Miluda Holding I ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat mv.

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Bogforte vardi af pansatte aktiver (grunde og bygninger) udger t.kr. 247.021.
Der er tinglyst ejerpantebreve og realkreditpantebreve pa i alt t.kr. 88.658, der giver pant i

grunde og bygninger til en bogfert vaerdi pa t.kr. 247.021. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for selskabets engagement med kreditinstitut.
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