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Hinton Invest A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 for Hinton Invest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 29. april 2019

Direktion

Michael Davidsen
direktor

Bestyrelse / ' l A
. . e
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dsen Helge So Michael Davidsen



Hinton [nvest A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hinton Invest A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hinton Invest A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzr-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet®.
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.



Hinton Invest A/S

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sédan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
clser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vz-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsztte driften.



Hinton Invest A/S

Den uafhzngige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 29. april 2019

Schwartz, Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
r.319 95

/Kim H. Schwartz
| Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21333
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Selskabsoplysninger
Selskabet Hinton Invest A/S
Richelieus Allé 3
2900 Hellerup
CVR-nr.: 21275891
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Hjemsted: Gentofte
Bestyrelse Lars Kjeldsen, formand
Helge Se
Michael Davidsen
Direktion Michael Davidsen, direkter
Revision Schwartz, Pio & Co

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lyngby Hovedgade 41, 1.
2800 Kgs. Lyngby



Hinton Invest A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at eje og administrere fast ejendom, handel, industri og anden
finansieringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud p4 kr. 2.636.307, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 110.153.938.

Ledelsen anser érets resultat som tilfredsstillende.
Der forventes et positivt resultat for 2019.
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hinton Invest A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til 4rsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og méling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver 0g
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.



Hinton Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtagter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjzlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter fra udlejning af selskabets ejendomme indregnes i resultatopgerelsen lobende i takt
med at huslejen indtjenes.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler og tab pé debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-

kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk- .
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger materielle anlagsaktiver,
Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostnigner indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndrig i udskudt skat - herunder som folge
af @ndrig i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores arets

resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i
egenkapitalen.



Hinton Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tileg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50  ar 160.000.000

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftindtzgter henholdsvis andre
driftomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. I
tilfzlde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlzegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele males til kostpris. I tilfzlde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes 4rligt for indikationer pé vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lobetid under 3 ma-
neder, og som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubety-
delig risiko for vaerdizndringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Hinton Invest A/S hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.

11
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Bruttofortjeneste 7.610.345 8.567.549
Personaleomkostninger 1 -500.280 -500.225
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 7.110.065 8.067.324
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver 2 -1.714.763  -1.736.430
Resultat for finansielle poster 5.395.302 6.330.894
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 413 0
Finansielle indtzegter 1.410.121 1.917.613
Finansielle omkostninger -3.158.547  -2.652.521
Resultat for skat 3.647.319 5.595.986
Skat af érets resultat 3 -1.011.012  -1.097.333
Arets resultat 2.636.307  4.498.653
Overfort til/fra reservefond -780.000  -1.000.000
Overfort resultat 3.416.307 5.498.653

2.636.307 4.498.653

12



Hinton Invest A/S

Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver
Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Selskabsskat

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017

kr. kr.
201.000.000 202.000.000
1.316.667 2.031.430
4 202.316.667 204.031.430
5.489.757 5.489.314
1 480.690
20.005.672  21.337.695
3.302.530 2.306.599
28.797.960  29.614.298
231.114.627 233.645.728
7.078.572 7.712.166
292.806 0
5.185 0
0 70.898
7.376.563 7.783.064
78.874 1.765.813
7.455.437 9.548.877
238.570.064 243.194.605

13
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Balance pr. 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr

Passiver

Virksomhedskapital 10.000.000  10.000.000
Reserve for opskrivninger 38.887.985  39.667.985
Overfort resultat 61.265.953  57.849.646
Egenkapital 8 110.153.938 107.517.631
Henszattelse til udskudt skat 18.708.931  18.929.013
Hensatte forpligtelser i alt 18.708.931  18.929.013
Banker 0  21.337.695
Geld til realkreditinstitutter 88.691.246  88.691.246
Selskabsdeltagere og ledelse 14.663.759 0
Deposita 4.578.960 301 1,931
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 107.933.965 113.640.872
Banker 131.110 323.474
Geeld til tilknyttede virksomheder 122.324 21.052
Geeld til associerede virksomheder 0 3.162
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 491.329 253.992
Selskabsskat 0 524.687
Anden geld 1.028.467 1.980.722
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.773.230 3.107.089
Gzldsforpligtelser i alt 109.707.195 116.747.961
Passiver i alt 238.570.064 243.194.605
Eventualposter mv. 7

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 8

14
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Noter
2018 2017
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 500.000 500.000
Andre personaleomkostninger 280 225
500.280 500.225
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver
Afskrivninger materielle anlegsaktiver 1.714.763 1.736.430
1.714.763 1.736.430
der fordeler sig séledes:
Bygninger 1.000.000 1.000.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 714.763 736.430
1.714.763 1.736.430
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -297.991 1.401.687
Regulering af skat vedrerende tidligere &r 1.529.085 -166.372
Regulering af udskudt skat -220.082 -137.982
1.011.012 1.097.333

15
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Noter

4 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets tilbageforsler af tidligere &rs opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Avrets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

Andre anleg,

Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar
141.105.220 3.720.890
141.105.220 3.720.890
58.894.780 0
1.000.000 0
59.894.780 0
0 1.689.460
0 714.763
0 2.404.223
201.000.000 1.316.667

16
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Noter

5 Egenkapital

7 Eventualposter mv.

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Virksomheds-  Reserve for Overfort

kapital opskrivninger resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2018 10.000.000 39.667.985 57.849.646  107.517.631
Oplesning af tidligere rs
opskrivning 0 -780.000 0 -780.000
Arets resultat 0 0 3.416.307 3.416.307
Egenkapital 31. december
2018 10.000.000 38.887.985 61.265.953  110.153.938

6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Gzld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2018 2018 naste ar efter 5 ar
Banker 21.337.695 0 0 0
Geld til realkreditinstitutter 88.691.246  88.691.246 0  88.691.246
Selskabsdeltagere og ledelse 0 14.663.759 0 0
Deposita 3.611.931 4.578.960 0 0

113.640.872 107.933.965 0 88.691.246

I3
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Noter

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Bogferte veerdi af pansatte aktiver (grunde og bygninger) udger 201.000 t.kr.
Der er tinglyst ejerpantebreve og realkreditpantebreve pa i alt 84.930 tkr., der giver pant i
grunde og bygninger til en bogfort veerdi pd 201.000 t.kr. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for selskabets engagement med kreditinstitut.

[ forbindelse med et ombygningsarbejde pé en af selskabets ¢jendomme har selskabet via sin
bank stillet AB-92 garanti overfor et byggefirma p4 2,6 mio. kr.

Selskabet har til sikkerhed for tilknyttet virksomheds kassekredit stillet kaution pé 100 t.kr.
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