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Hinton Invest A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 for Hinton Invest A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 19. maj 2017

Direktion

Michael Davidsen
direktor

Helge So Michael Davidsen




Hinton Invest A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hinton Invest A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Hinton Invest A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™.
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et rsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.



Hinton Invest A/S

Den uafheengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hajere end ved veasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af in-
tern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere
kan fortsaette driften.



Hinton Invest A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmees-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlin-

formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 19. maj 2017

Schwartz, Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CXR-nr. 31 93 3595

- (Pbuw

im H. Schwartz
tatsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Hinton Invest A/S

Richelieus Allé 3

2900 Hellerup

CVR-nr.: 21275891
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Gentofte

Lars Kjeldsen, formand
Helge Sg
Michael Davidsen

Michael Davidsen, direktor

Schwartz, Pio & Co

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lyngby Hovedgade 41, 1.

2800 Kgs. Lyngby



Hinton Invest A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formédl er at eje og administrere fast ejendom, handel, industri og anden
finansieringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pé kr. 996.814, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 103.018.978.

Ledelsen anser érets resultat som tilfredsstillende.
Der forventes et positivt resultat for 2017.
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Hinton Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hinton Invest A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslov-
ens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Axrsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.



Hinton Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaegter fra udlejning af selskabets ejendomme, samt
andre ecksterne omkostninger der omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Nettoomsaetning

Indtegter fra udlejning af selskabets ejendomme indregnes i resultatopgerelsen labende i takt
med at huslejen indtjenes.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostnigner indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og sndrig i udskudt skat - herunder som folge
af &ndrig i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores arets
resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i
egenkapitalen.



Hinton Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tileeg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restverdi
@vrige bygninger 50 ar 150.000.000 kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 kr.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftindtaegter henholdsvis andre
driftomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. I tilfzlde,
hvor kostprisen overstiger nettorealisationsveerdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele males til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsveardien, nedskrives til denne lavere verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes érligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lgbetid under 3 méne-
der, og som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetyde-
lig risiko for vardizndringer.

Egenkapital
Dividend

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sd forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-

perioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

11
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlaegsaktiver

Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

2016 2015
kr. kr,

4.910.319 7.435.514
-144.285 -3.206.000
4.766.034 4.229.514
-1.627.478 -1.133.890
3.138.556 3.095.624
3.138.556 3.095.624
1.081.430 2.592.354
-2.972.267 -2.417.272
1.247.719 3.270.706
-250.905 -757.631
996.814 2.513.075
996.814 2.513.095
996.814 2.513.075

12



Hinton Invest A/S

Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.

203.000.000 204.000.000
2.767.860 382.634
4 205.767.860 204.382.634
5 5.463.814 5.463.814
6 480.690 480.690
0 1.861.382
5.944.504 7.805.886
211.712.364 212.188.520
2.053 72.701
9.158.961 10.826.546
748.208 0
175.336 42.627
10.084.558 10.941.874
981.214 2.408.171
11.065.772 13.350.045
222.778.136  225.538.565

13
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015
kr. kr.
10.000.000 10.000.000
40.667.985 41.667.985
52.350.993 50.354.179
7 103.018.978 102.022.164
19.249.674 19.037.137
19.249.674 19.037.137
72.423.746 72.456.886
23.755.386 24,324 956
3.234.655 2.793.379
8 99,413,787 99.575.221
0 18.750
49,764 0
526.532 1.405.203
0 490.083
519.401 2.768.392
0 221.615
1.095.697 4,904.043
100.509.484 104.479.264
222.778.136  225.538.565
9
10

14



Hinton Invest A/S

Noter til arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lenninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzegsaktiver

Afskrivninger materielle anlseegsaktiver

der fordeler sig saledes:
Bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat

2016 2015
kr. kr.

144.285 3.206.000
144.285 3.206.000
1 1
1.627.478 1.133.890
1.627.478 1.133.890
1.000.000 1.000.000
627.478 133.890
1.627.478 1.133.890
38.368 596.054
212537 161.577
250.905 757.631

15
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Noter til arsrapporten

4 Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg,
Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar

Kostpris 1. januar 2016 141.105.220 708.186

Tilgang i arets lgb 0 3.012.704

Kostpris 31. december 2016 141.105.220 3.720.890

Opskrivninger 1. januar 2016 67.894.780 0

Opskrivninger 31. december 2016 67.894.780 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 5.000.000 325.552

Arets afskrivninger 1.000.000 627.478

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 6.000.000 953.030

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2016 203.000.000 2.767.860

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2016 5.463.814 5.463.814

Kostpris 31. december 2016 5463.814 5.463.814

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2016 5.463.814 5.463.814
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel  Egenkapital Arets resultat

Hintonia Invest AB Sverige 100%  3.323.638 535.882

16
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Noter til arsrapporten

2016 2015
kr. kr.
6 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 1.480.690 1.480.690
Kostpris 31. december 2016 1.480.690 1.480.690
Verdireguleringer 1. januar 2016 -1.000.000 -1.000.000
Veardireguleringer 31. december 2016 -1.000.000 -1.000.000
Regnskabsmazessig vaerdi 31. december 2016 480.690 480.690
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig séledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat
Easyfit Hardware Ltd. England 20% 7.188.941 -1.105.213
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7 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016
Oplesning af tidligere ars
opskrivning

Arets resultat

Egenkapital 31. december
2016

Der har ikke veeret @ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Deposita

Eventualposter m.v.

Selskabs- Reserve for op-  Overfert
kapital skrivninger resultat I alt
10.000.000 41.667.985 50.354.179  102.022.164
0 -1.000.000 1.000.000 0
0 0 996.814 996.814
10.000.000 40.667.985 52.350.993 103.018.978
Geald

Geld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
72.456.886  72.423.746 0 72.423.746
24324956  23.755.386 0  23.805.137
2.793.379 3.234.655 0 3.234.655
99.575.221  99.413.787 0  99.463.538

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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10 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Bogferte veerdi af pansatte aktiver (grunde og bygninger) udger 203.000 t.kr.
Der er tinglyst ejerpantebreve og realkreditpantebreve pé 1 alt 84.930 tkr., der giver pant 1
grunde og bygninger til en bogfert vaerdi pa 203.000 t.kr. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for selskabets engagement med kreditinstitut.

I forbindelse med et ombygningsarbejde pé en af selskabets ejendomme har selskabet via sin
bank stillet AB-92 garanti overfor et byggefirma pa 2,6 mio. kr.
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