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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 for K/S
Falkoner Alle 90, Frederiksberg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn V, den 26. april 2017
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Falkoner Alle 90, Frederiksberg

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Falkoner Alle 90, Frederiksberg for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opggrelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkieringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette krever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at l&se ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

ravn, den 26. april 2017

hornton

riferel Revisionspartnerselskab

Stalsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Falkoner Alle 90, Frederiksberg
c/o Nectar Management A/S
Regnbuepladsen 5, 4. sal
1550 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 21274682
Stiftet: 4. november 1998
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

19. regnskabsér

Bestyrelse Sgren Milner, formand
Jim Alkirk
Dorthe Marianne Kragh
Henrik Vad

Komplementar Falkoner Alle 90, 1998 ApS
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed ved kgb, salg og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 3.664 t.kr. mod 4.489 t.kr. sidste r. Det ordinzre resultat efter skat udggr
7.226 t.kr. mod 3.536 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsdret afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 3.663.509 4.489.302
Verdiregulering af investeringsejendomme 4.000.000 0
Driftsresultat 7.663.509 4.489.302
2 Andre finansielle indtzgter 456.802 18.865
3 @vrige finansielle omkostninger -894.065 -972.305
Arets resultat 7.226.246 3.535.862
Forslag til resultatdisponering:
Udlodning 500.000 1.000.000
Overfgres til overfgrt resultat 6.726.246 2.535.862
Disponeret i alt 7.226.246 3.535.862
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 102.000.000 98.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 102.000.000 98.000.000
Anlaegsaktiver i alt 102.000.000 98.000.000
Omszatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 79.507
Andre tilgodehavender 146.328 0
Periodeafgrensningsposter 67.794 0
Tilgodehavender i alt 214.122 79.507
Omsaetningsaktiver i alt 214.122 79.507
Aktiver i alt 102.214.122 98.079.507
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. kr.
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 4.400.000 4.400.000
6 Overfgrt resultat 48.775.595 42.049.349
Egenkapital i alt 53.175.595 46.449.349
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 42.530.389 44.255.798
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.997.583 2.977.148
Geld til tilknyttede virksomheder 169.221 167.620
Langfristede geldsforpligtelser i alt 45.697.193 47.400.566
7 Geldsforpligtelser 1.916.696 2.541.570
Gald til pengeinstitutter 880.902 705.185
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 69.041 0
Anden gazld 474.695 982.837
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.341.334 4.229.592
Galdsforpligtelser i alt 49.038.527 51.630.158
Passiver i alt 102.214.122 98.079.507
8 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter
2016 2015
kr. kr
1.  Personaleomkostninger
Der er ingen ansatte i selskabet, hvorfor der ikke er udbetalt vederlag.
2.  Andre finansielle indtagter
Kursgevinster pa lan 456.802 18.865
456.802 18.865
3.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 10.976 6.671
Andre finansielle omkostninger 883.089 965.634
894.065 972.305
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2016 66.903.012 66.903.012
Kostpris 31. december 2016 66.903.012 66.903.012
Regulering til dagsverdi 1. januar 2016 31.096.988 31.096.988
Arets regulering til dagsvardi 4.000.000 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2016 35.096.988 31.096.988
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 102.000.000 98.000.000

Ved opggrelse af afkastet for den enkelte ejendom tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrekkes. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedgmmelser af mar-
kedsniveauet.

Den anvendte verdians@ttelsesmetode er uzndret i forhold til sidste ar.
Ved fastszttelsen af markedsvardien (bogfgrt vaerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund, idet

beregnings grundlaget er som fglgende: (lejen - anslaede drift)/afkastkrav:
Anvendt afkastprocent: 5,5%
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Noter
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31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 4.400.000 4.400.000
4.400.000 4.400.000
6. Overfart resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2016 42.049.349 39.513.487
Arets overfgrte overskud eller underskud 6.726.246 2.535.862
48.775.595 42.049.349
7.  Galdsforpligtelser
Afdrag Restgald Geld i alt Gald i alt
ferste ar efter 5 ar 31212 2016 31/12 2015
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 1.916.696 34.665.722 44.447.085 46.797.368
1.916.696 34.665.722 44.447.085 46.797.368
8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 44.447 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2016 udggr 102.000 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen udggr samlet sikkerhedsstillelse 223 t.kr.

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har indgaet en administrationsaftale med 6 maneders opsigelse og den

samlede forpligtelse udggr 180 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Falkoner Alle 90, Frederiksberg er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @&ndrede
regnskabsmeassige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning omhandler huslejeindtegter ekskl. moms som indregnes i resultatopggrelsen for den
periode, indtegten vedrgrer.

Ejendomsomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henfgrbare omkostninger, herunder
reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikringer mv. i det omfang
omkostningerne ikke bares af lejerne.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvardi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vardi. Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at
imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Gzldsforpligtelser

Gezld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1&nets restgeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gldsforpligtelser males nominel vardi.
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