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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Falkoner Alle 90, Frederiksberg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Koebenhavn V, den 29. april 2016

/lim Alkirk ders el

formand

Komplementar
Falkoner Alle 90, 1998 ApS

Anders Juel
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kommanditisterne i K/S Falkoner Alle 90, Frederiksberg

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Falkoner Alle 90, Frederiksberg for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smd virksomheder og FSR - danske re-

visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik péd at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte udvidede gennemgang af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vo-
res opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Kebenhavn, den 29. april 2016

hornton
atsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.'34 20 99 36

A - ——/'_
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Falkoner Alle 90, Frederiksberg
c/o Kristensen Properties A/S
Regnbuepladsen 5, 4. sal
1550 Kebenhavn V
CVR-nr.: 212746 82
Stiftet: 4. november 1998
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
18. regnskabsar
Bestyrelse Jim Alkirk, formand
Anders Juel
Henrik Vad
Komplementar Falkoner Alle 90, 1998 ApS
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed ved keb, salg og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 4.489 tkr. mod 5.087 t.kr. sidste ar. Arets resultat udger 3.536 t.kr. mod
3.624 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 4.489.302 5.087.066
1 Andre finansielle indtegter 18.865 0
2 Ovrige finansielle omkostninger -972.305 -1.462.592
Arets resultat 3.535.862 3.624.474
Forslag til resultatdisponering:
Udlodning 1.000.000 2.500.000
Overfores til overfort resultat 2.535.862 1.124.474
Disponeret i alt 3.535.862 3.624.474
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 98.000.000 98.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 98.000.000 98.000.000
Anl=egsaktiver i alt 98.000.000 98.000.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 79.507 4.009
Andre tilgodehavender 0 766.035
Tilgodehavender i alt 79.507 770.044
Omszetningsaktiver i alt 79.507 770.044
Aktiver i alt 98.079.507 98.770.044
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. kr.
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 4.400.000 4.400.000
5 Overfort resultat 42.049.349 39.513.487
Egenkapital i alt 46.449.349 43.913.487
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 44.255.798 46.818.934
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.977.148 2.965.645
Gaeld til tilknyttede virksomheder 167.620 172.626
Langfristede geldsforpligtelser i alt 47.400.566 49.957.205
Kortfristet del af langfristet geeld 2.541.570 1.864.212
Geld til pengeinstitutter 705.185 1.673.303
Anden gzld 982.837 1.361.837
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 4.229.592 4.899.352
Geeldsforpligtelser i alt 51.630.158 54.856.557
Passiver i alt 98.079.507 98.770.044
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015 2014
kr. kr.
1.  Andre finansielle indtegter
Kursgevinster pa lan 18.865 0
18.865 0
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 6.671 6.946
Andre renteomkostninger 965.634 1.455.646
972.305 1.462.592
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 66.903.012 66.903.012
Kostpris 31. december 2015 66.903.012 66.903.012
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 31.096.988 31.096.988
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2015 31.096.988 31.096.988
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 98.000.000 98.000.000
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 4.400.000 4.400.000
4.400.000 4.400.000
5. Overfert resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 39.513.487 38.389.013
Arets overforte overskud eller underskud 2.535.862 1.124.474
42.049.349 39.513.487
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
6.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Gald i alt Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 2.541.570 32.427.530 46.797.368 48.683.146
2.541.570 32.427.530 46.797.368 48.683.146

25 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 46.797 t kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2015 udger 98.000 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforening udger samlet sikkerhedsstillelse 233 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Falkoner Alle 90, Frederiksberg er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning omhandler huslejeindtagter ekskl. moms som indregnes i resultatopgerelsen for en
perioden, indtegten vedrorer.

Ejendomsomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henferbare omkostninger, herunder
reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikringer mv. i det omfang
omkostningerne ikke bares af lejerne.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ¢jendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme™.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vardi. Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at
imedega forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som l4-
nets underliggende kontantvardi pa lineoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til nominel vardi.
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