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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023
for Andersen Ejendomme A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Søborg, den 27. maj 2024

Direktion

Peter Selck
Direktør

Bestyrelse

Martin Scheel Frykmann Henrik Engel Eichen Peter Selck
Formand

Søren Poulsen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Andersen Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Andersen Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 27. maj 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Bo Hansen
statsautoriseret revisor
mne35840
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Andersen Ejendomme A/S
Gladsaxe Møllevej 14
2860 Søborg

CVR-nr.: 21 27 39 45
Stiftet: 1. november 1998
Hjemsted: Gladsaxe
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Martin Scheel Frykmann, Formand
Henrik Engel Eichen
Peter Selck
Søren Poulsen

Direktion Peter Selck, Direktør

Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 København Ø

Modervirksomhed Anden A/S
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået i udlejningsvirksomhed, investering samt anden
hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør 12.681 t.kr. mod 88.433 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat
for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Andersen Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Selskabet er fusioneret med søsterselskabet Ejendomsselskabet Kjøller ApS. Sammenligningstal er
tilrettet, så der kan ske direkte sammenligning mellem dette års og sidste års tal.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtægter, driftsomkostninger og eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lønrefusioner. Erstatninger indregnes, når det er overvejende sand-
synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab på debitorer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger samt til-
læg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, vurderinger af dagsværdien på baggrund af
afkastkravet. Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter
fradrag af udskudt skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved
dagsværdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen.

Andersen Ejendomme A/S · Årsrapport for 2023 8
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi,
ophører afskrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende
opskrivninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt.
Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 30-50 år 0-50 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Andersen Ejendomme A/S solidarisk og ubegrænset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 28.422.280 122.748

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -7.179.346 -8.632

Driftsresultat 21.242.934 114.116

Andre finansielle indtægter 0 4.121
3 Øvrige finansielle omkostninger -5.258.543 -5.095

Resultat før skat 15.984.391 113.142

4 Skat af årets resultat -3.303.716 -24.709

Årets resultat 12.680.675 88.433

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 10.000.000 50.000
Overføres til overført resultat 2.680.675 38.433

Disponeret i alt 12.680.675 88.433
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

5 Grunde og bygninger 443.664.093 400.030
Materielle anlægsaktiver i alt 443.664.093 400.030

Anlægsaktiver i alt 443.664.093 400.030

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 77.373 108
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 684.134 0
Andre tilgodehavender 0 3.784
Periodeafgrænsningsposter 655.750 0
Tilgodehavender i alt 1.417.257 3.892

Likvide beholdninger 12.672.684 89.267

Omsætningsaktiver i alt 14.089.941 93.159

Aktiver i alt 457.754.034 493.189
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 2.500.000 2.500
Overført resultat 175.397.269 172.717
Foreslået udbytte for regnskabsåret 10.000.000 50.000
Egenkapital i alt 187.897.269 225.217

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 55.330.110 51.343
Hensatte forpligtelser i alt 55.330.110 51.343

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 175.836.117 166.491
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.554.993 0
Anden gæld 17.130.141 17.057
Langfristede gældsforpligtelser i alt 195.521.251 183.548

Kortfristet del af langfristet gæld 11.696.758 11.905
Gæld til pengeinstitutter 5.901.121 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.029.177 7.251
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 4.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 9.572
Anden gæld 349.973 353
Periodeafgrænsningsposter 28.375 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 19.005.404 33.081

Gældsforpligtelser i alt 214.526.655 216.629

Passiver i alt 457.754.034 493.189

1 Særlige poster
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 2.500.000 172.716.594 50.000.000 225.216.594
Udloddet udbytte 0 0 -50.000.000 -50.000.000
Årets overførte overskud eller
underskud 0 2.680.675 10.000.000 12.680.675

2.500.000 175.397.269 10.000.000 187.897.269
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Særlige poster

Særlige poster omfatter væsentlige indtægter og omkostninger, der har en særlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, såsom omkostninger til omfattende struk-
turering af processer og grundlæggende strukturmæssige tilpasninger samt eventuelle afhændelses-
gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har væsentlig betydning. I særlige poster ind-
går også andre væsentlige beløb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er årets resultat påvirket af en række forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primære drift.

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørel-
sen.

2023 2022
kr. t.kr.

Indtægter:
Fortjeneste ved salg af ejendomme 9.797.598 101.227.264

9.797.598 101.227.264

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet:
Bruttofortjeneste 9.797.598 101.227.264

Resultat af særlige poster netto 9.797.598 101.227.264

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

Selskabet har i regnskabsåret 2023 (2022; kr. 0) ikke udbetalt løn.

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 128.030 0
Andre finansielle omkostninger 5.130.513 5.095

5.258.543 5.095
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. t.kr.

4. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -684.134 9.572
Årets regulering af udskudt skat 3.987.850 15.137

3.303.716 24.709

31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.

5. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023 441.709.241 489.174
Tilgang i årets løb 52.939.655 41.445
Afgang i årets løb -2.124.718 -88.909

Kostpris 31. december 2023 492.524.178 441.710

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -41.680.739 -45.032
Årets afskrivninger -7.179.346 -8.277
Årets af- og nedskrivninger på afhændede og udrangerede
aktiver 0 11.629

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -48.860.085 -41.680

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 443.664.093 400.030

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 187.532.875 178.146

Heraf forfalder inden for 1 år -11.696.758 -11.655

175.836.117 166.491

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 124.777.730 120.790

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkredit- og kreditinstitutter, 187.533 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 443.664 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Lejekontrakter:
Selskabets huslejeforpligtelser udløber 31. august 2027 og udgør t.kr. 28.853.

Kautionsforpligtelser:
Selskabet har kautioneret for gæld til kreditinstitutter i de tilknyttede virksomheder Andersen Biler
A/S samt Anden A/S.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Anden A/S, CVR-nr. 29 82 92 33, som er ad-
ministrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Andersen Ejendomme AS - Ledelsens regnskabserklæring
            GLI5G-0V6MW-2MAGA-VD62Y-YEHUB-1MT7O
            SHA-256
            aeb0fafe7240e07941b7ee12a980a0885a5b927ebd9f9b296b1c55209f190577
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Andersen Ejendomme AS - Protokollat til årsrapport 2023
            3Y8PS-2T2E1-0UV7I-Z45GE-Q6E03-YU4P6
            SHA-256
            803c014507d2078a4b36dbed11610a2435e39cff2f5c385d0cf6252d8d5d8835
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Andersen Ejendomme AS - Årsrapport 2023
            P4EJV-2OTNU-Y5EJ2-QL1BN-OWCGN-U8EAE
            SHA-256
            45253c55fbf05afe1ef38b2a832c2d343c00b8808fc6c802eef74891318d93f7
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         K+SR7imncjVrYI4tP9Ui/5A2RSmCVd1XoBRhAFRTigo=   vsXSYtT/toGR87Fa8IQ+3e0E0VPm0zVVg9DXlu8Ocdo=      AQAB           2024-05-27T08:59:10.978Z     vDINPdCr49rUiQ6S+4tOml3mLTbRnDZXwliH7rFkf8w=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 915727390117001908088673918783011681651420947597        


Subsequent events checklist DK
            1D164-EYGIH-PKPB2-3YUTS-WPMN0-MYAPC
            SHA-256
            b14eff05d2e5fb4e2865e844eabc17c97f7e59a4f3858d8acb0bd4a5ceb889f4
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Andersen Ejendomme AS - Ledelsens regnskabserklæring
            GLI5G-0V6MW-2MAGA-VD62Y-YEHUB-1MT7O
            SHA-256
            aeb0fafe7240e07941b7ee12a980a0885a5b927ebd9f9b296b1c55209f190577
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Andersen Ejendomme AS - Protokollat til årsrapport 2023
            3Y8PS-2T2E1-0UV7I-Z45GE-Q6E03-YU4P6
            SHA-256
            803c014507d2078a4b36dbed11610a2435e39cff2f5c385d0cf6252d8d5d8835
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Andersen Ejendomme AS - Specifikationshæfte 2023
            14KVZ-0Y42Z-EWT2V-OS7G8-HF1ZL-SA2ZQ
            SHA-256
            451b458a5810659a7fdc3d839327572415fe9ea85452aec7b2766231f71ec5ad
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Andersen Ejendomme AS - Årsrapport 2023
            P4EJV-2OTNU-Y5EJ2-QL1BN-OWCGN-U8EAE
            SHA-256
            45253c55fbf05afe1ef38b2a832c2d343c00b8808fc6c802eef74891318d93f7
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         K+SR7imncjVrYI4tP9Ui/5A2RSmCVd1XoBRhAFRTigo=   vsXSYtT/toGR87Fa8IQ+3e0E0VPm0zVVg9DXlu8Ocdo=      AQAB           2024-05-27T08:59:10.978Z     vDINPdCr49rUiQ6S+4tOml3mLTbRnDZXwliH7rFkf8w=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 915727390117001908088673918783011681651420947597        


Subsequent events checklist DK
            1D164-EYGIH-PKPB2-3YUTS-WPMN0-MYAPC
            SHA-256
            b14eff05d2e5fb4e2865e844eabc17c97f7e59a4f3858d8acb0bd4a5ceb889f4
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Andersen Ejendomme AS - Ledelsens regnskabserklæring
            GLI5G-0V6MW-2MAGA-VD62Y-YEHUB-1MT7O
            SHA-256
            aeb0fafe7240e07941b7ee12a980a0885a5b927ebd9f9b296b1c55209f190577
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Andersen Ejendomme AS - Protokollat til årsrapport 2023
            3Y8PS-2T2E1-0UV7I-Z45GE-Q6E03-YU4P6
            SHA-256
            803c014507d2078a4b36dbed11610a2435e39cff2f5c385d0cf6252d8d5d8835
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Andersen Ejendomme AS - Specifikationshæfte 2023
            14KVZ-0Y42Z-EWT2V-OS7G8-HF1ZL-SA2ZQ
            SHA-256
            451b458a5810659a7fdc3d839327572415fe9ea85452aec7b2766231f71ec5ad
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Andersen Ejendomme AS - Årsrapport 2023
            P4EJV-2OTNU-Y5EJ2-QL1BN-OWCGN-U8EAE
            SHA-256
            45253c55fbf05afe1ef38b2a832c2d343c00b8808fc6c802eef74891318d93f7
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         Yvtf7Jbat6yRcC2DzUs1QW1P7+TABbdBCOdPE2LA89A=   pfVyly04SBEUT72nfl8Rq1fBVGH3lnkFRVQCyvm4AkU=      AQAB           2024-05-27T09:07:13.914Z     u18RaH1YLG187PSMDHXiErojpsvS5hTAsLYtvWTetbw=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 473287013893020228193100942913131866337429426537        


Andersen Ejendomme AS - Protokollat til årsrapport 2023
            3Y8PS-2T2E1-0UV7I-Z45GE-Q6E03-YU4P6
            SHA-256
            803c014507d2078a4b36dbed11610a2435e39cff2f5c385d0cf6252d8d5d8835
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Andersen Ejendomme AS - Årsrapport 2023
            P4EJV-2OTNU-Y5EJ2-QL1BN-OWCGN-U8EAE
            SHA-256
            45253c55fbf05afe1ef38b2a832c2d343c00b8808fc6c802eef74891318d93f7
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         Yvtf7Jbat6yRcC2DzUs1QW1P7+TABbdBCOdPE2LA89A=   eMZBtcOsl786BZ6a0wdS7A24WV+tJxzhqsH/xk8wxq4=      AQAB           2024-05-27T09:13:57.722Z     jK+cDp64DYti8eSES7XbqrpWGtqJD7VfutHa9SgpebU=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1348393335108051953177747355389042129185730167892        


Andersen Ejendomme AS - Protokollat til årsrapport 2023
            3Y8PS-2T2E1-0UV7I-Z45GE-Q6E03-YU4P6
            SHA-256
            803c014507d2078a4b36dbed11610a2435e39cff2f5c385d0cf6252d8d5d8835
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Andersen Ejendomme AS - Årsrapport 2023
            P4EJV-2OTNU-Y5EJ2-QL1BN-OWCGN-U8EAE
            SHA-256
            45253c55fbf05afe1ef38b2a832c2d343c00b8808fc6c802eef74891318d93f7
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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