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LEDELSENS BERETNING

KONCERNOVERSIGT PR. 31. DECEMBER 2015

Erik Olesens
Ejendomsselskab A/S !

Gentofte

Ejendomsselskabet
Helios A/S

Gentofte
100%

Ejendomsselskabet
Helios Berlin Képenick
AVS

Gentofte
100%

Jensen & Mgller
Holding A/S

Gentofte
86 %

Ejendomsholding-
selskabet Tueholm |
ApS
Gentofte
100%

Ejendomsholding-
selskabet Tueholm Il
ApS
Gentofte
100%

Tueholm Valby
Langgade 38 ApS

Gentofte
100%

Tueholm Mglle Alle 21
ApS

Gentofte
100%
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HOVED- OG NOGLETAL FOR KONCERNEN

Hovedtal (t.kr.) 2015 2014 2013 2012 2011
Lejeindteegter 17.138 16.969 17.558 13.633 12.249
Resultat af udlejning...........cccc....... 6.223 7.871 7.509 6.780 5.059
Avance ved salg af lejligheder......... 11.486 17.686 10.588 9.486 9.463
Administrationsomkostninger.......... -3.778 - 3.649 -3.957 -2.157 -2.064
Resultat af primeer drift.................... 12.846 20.823 13.191 14.109 12.458
Veerdiregulering til dagsveerdi......... 45.498 21.130 26.205 1.718 -7.345
Finansiering, netto ...........cccccecveens - 6.765 - 6.765 -6.779 - 5.858 - 6.246
Arets resultat far skat...................... 51.579 35.189 32.617 9.969 - 2.862
Skat af arets resultat....................... -9.262 -7.378 -3.880 -2.249 854
Arets resultat efter minoritetsint. ..... 41.355 26.292 28.737 7.720 - 2.007
Investeringsejendomme.................. 469.542 251.595 384.651 277.408 288.201
Balancesum..........cccevveeieveev e 643.370 407.696 436.948 340.153 343.998
Egenkapital.........coceevviiieriir e, 283.537 242.589 216.457 180.503 172.588
Investering i investeringsejendomm

samt stgrre renoveringsarbejder.... 209.333 613 148 1.232 56.241
Pengestrgm fra driften.................... 18.435 29.945 19.011 25.132 21.725
Pengestrgm til investering, netta.... -183.573 134.720 - 60.819 -1.815 -56.232
Pengestrgm til finansiering.............. - 29.075 -55.954 394 -10.476 33.728
Pengestramme i alt..........cccoccvvenneen. -194.213 108.712 -41.414 12.841 =779
Nggletal 2015 2014 2013 2012 2011
Overskudsgrad - udlejning............... 36,31 46,38 42,77 49,73 41,30
Gns. Salgspris pr. m2, restejerlejl

heder........ccovviiiiii e 25.938 20.076 23.018 20.461 20.691
Antal solgte lejligheder..................... 20 26 21 19 23
Antal Solgte M.........cceeveeeeeeeeers e 1.315 1.866 1.400 1.180 1.440
Antal opsagte lejl. ultimo til salg...... 8 7 24 - -
Afkast af investeret kapital............... 18,71 15,07 13,19 5,99 2,06
Indre vaerdi........ccoceevieeniiinineie 27.004 23.104 20.615 18.050 17.259
Soliditetsgrad ...........ccceeveeivesieneean, 44,1 59,5 49,54 53,07 50,17
Gearing af driftsaktiver.................... 1,46 0,86 1,60 1,39 1,54
Egenkapitalforrentning.................... 16,09 12,12 14,48 4,37 -1,16

Der henvises til anvendt regnskabspraksis for naiglefinition
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INVESTERINGSSTRATEGI

Koncernens aktiviteter har usendret omfattet
salg og udlejning af fast ejendom dels gennem
moderselskabet og dels de 100 % ejede datter-
selskaber Helios Ejendomsselskab A/S og Ejen-
domsselskabet Helios Berlin Kopenick A/S
samt Jensen & Mgller Holding A/S (ejes 86%)
og de i 2015 erhvervede 100% ejede ejendoms-
holdingselskaber Tueholm | ApS og Tueholm I
ApS, der er moderselskaber for to ejendomssel-
skaber; Tueholm Valby Langgade 38 ApS og
Tueholm Mglle Allé 21 ApS.

Koncernen har i Danmark tidligere fokuseret

entydigt pa restlejligheder, der seelges, nar lejer
fraflytter og lejemalet friggres, men med det i

2015 gennemfgrte kgb af en reekke udlejnings-
ejendomme, der er overtaget i 2015 og 2016,
har koncernen udvidet investeringsstrategien til
ogsa at omfatte denne type ejendomme.

EJENDOMSPORTEFQJLJEN

Koncernens portefglie af ejendomme bestar pr.
31. december 2015 af 30 restejendomme med
237 stk. ejerlejligheder pd i alt 18.227 ay 4
udlejningsejendomme med 119 stk bolig- og
erhvervslejemal pd i alt 10.450°mAlle ejen-
domme er beliggende i Storkgbenhavn.

Koncernens ejendomsportefglje kan illustreres
s8ledes: (malt i forhold til f

W Ejerlejligheder, m2 O Udlejning, m2

Portefgljen er veerdiansat til dagsveerdi og an-
drager pr. 31. december 2015 kr. 470 mio.

ARETS VIGTIGSTE BEGIVENHEDER
Koncernen har i 2015 kgbt 4 udlejningsejen-
domme beliggende i Valby og Kgbenhavn K for
i alt kr. 206 mio. og en restlejlighedsportefglje
beliggende i Kastrup med 9 lejligheder for kr.
10 mio.

Koncernen har i 2015 solgt 20 ejerlejligheder
for i alt kr. 35 mio. Ultimo 2015 var yderligere
8 lejligheder opsagt til fraflytning eller til salg

Moderselskabet Erik Olesens Ejendomsselskab
A/S har i 2015 erhvervet 11,42% af TG Partners
V P/S for kr. 25 mio. Selskabet investerer i
danske boligudlejningsejendomme.

| 2015 har moderselskabet tillige indgaet aftale
om kgb af yderligere investeringsejendomme
for alt kr. 248 mio. til overtagelse i 2016. Porte-
foljen bestar af 7 udlejningsejendomme pa i alt
10.831 m med 84 boliger (7.818 Thog 18
erhvervslejemal. Disse ejendomme er alle be-
liggende i Storkgbenhavn.

RISICI

Koncernens aktiviteter medfgrer i al veesentlig-
hed ikke andre risici end de, der er saedvanlige
for ejendomsselskaber. Ledelsen fglger lgbende
udviklingen med henblik p& at minimere effek-
ten af de finansielle risici.

Markedsrisici

Veerdianseettelsen af koncernens investerings-
ejendomme er generelt fglsom overfor udviklin-
gen i prisniveauet pa ejendomsmarkedet i al-
mindelighed og ejerboligmarkedet i seerdeles-
hed. Ved veerdianseettelse af koncernens ejerlej-
ligheder til videresalg, udlejet til beboelse, er
anvendt en nedslagsprocent p& 40 % som falge
af, at ejerlejlighederne ikke er frigjort for leje-
mal. En aendring i den anvendte nedslagsprocent
med 1 %-point vil medfgre en samlet aendring af
veerdien af lejligheder med kr. 4,4 mio. og en
gendring af egenkapitalen med kr. 3,4 mio.
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Finansielle forhold

Renterisici

Den rentebserende prioritetsgeeld udger ved
arets udgang t.kr. 196.991 (2014: t.kr. 97.594)
fordelt pa langfristet geeld med t.kr. 193.094

(2014: t.kr. 89.162) og kortfristet geeld med t.kr.

3.898 (2014: t.kr. 8.322).

Af den samlede rentebeserende prioritetsgeeld
t.kr. 196.991 er t.kr. 194.784 fastforrentet annui-
tet og tkr. 2.207 er rentetilpasningslan med
arlig rentetilpasning.

Restlgbetiden er for 89% af den langfristede
prioritetsgzeld over 5 ar. Forskydninger i rente-
niveauet vil have direkte effekt pa indtjeningen.

Renteudviklingen har endvidere stor betydning
for de salgspriser, der kan opnas pa koncernens
ejerlejligheder og dermed for koncernens ind-
tjening og egenkapital.

Kreditrisici

En veesentlig del af koncernens Kkortfristede
aktiver bestar af likvide beholdninger og tilgo-
dehavender fra salg af ejerlejligheder. Koncer-
nens fordringer anses saledes kun i begreenset
omfang at indeholde en kreditrisiko.

Valutakursrisici

Da koncernen alene ejer danske ejendomme og
alene har fordringer og geeld i danske kroner er
der ingen valutarisiko.

Likviditetsrisici

Koncernens finansielle beredskab bestar pri-
meert af likvide beholdninger og bgrsnoterede
obligationer.Det finansielle beredskab anses for
tilstreekkeligt til at deekke koncernens likvidi-

tetsbehov.

Likviditetsrisikoen bestar i manglende indbeta-
ling fra lejerne samt risikoen for gget tomgang.

Geeld til kreditinstitutter afdrages med fast an-
nuitet.

Det er koncernens politik at bevare en betydelig
egenkapitalandel.
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Det finansielleberedskab pr. 31. december 2015
kan skitseres saledes:

t.kr
Likvide beholdninger 14.717
@vrige tilgodehavender 13.638
Kortfristet del af prioritetsgeeld -3.898
@vrig kortfristet geeld - 23.766
691

Koncernen har veesentlige uudnyttede bela-
ningsmuligheder pa realkreditomradet.

Miljgforhold

Da koncernens ejendomme i overvejende grad
bestar af lejligheder i beboelsesejendomme har
miljgforhold kun mindre betydning i forhold til
omgivelserne og for bedgmmelsen af selskabets
veerdier.
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KONCERNENS @KONOMISKE

UDVIKLING

Arsrapporten for Erik Olesens Ejendomsselskab
A/S er i overensstemmelse med Arsregnskabs-
lovens bestemmelser for mellemstore klasse C-
virksomheder.

Resultatopggrelse

Udlejningsaktivitet

Koncernen solgte i 2014 sin portefglje af lejlig-

heder i Berlin og kabte pr. 1. april 2015 4 udlej-

ningsejendomme i Danmark i stedet. Resultat af
udlejningsaktiviteten er pavirket heraf, og sel-

skabets aktivitet med udlejning og drift af ejen-

domme for 2015 er saledes ikke fuldsteendig
sammenlignelig med 2014.

Resultat af udlejningsaktiviteten er i 2015 tillige
pavirket negativt af, at der i de i 2015 indkgbte
ejendomme har veeret veesentlig tomgang.

Salgsaktivitet

Koncernen har i 2015 solgt 19 (1.244)mest-
beboelsesejerlejligheder, 1 erhvervslejemal (71
m? og 7 stk. selvstaendigt matrikulerede garager
svarende til salgsindteegter pa tkr. 35.109.
Solgte Mii 2015 udger 6,24% af primo behold-
ningen mod 9,27% i 2014.

Den samlede opnaede gennemsnitssalgspris pr.
m’ p& restbeboelsesejerlejligheder er i 2015
steget i forhold til de i 2014 opnaede priser — fra
kr. 20.076 i 2014 til kr. 25.938 i 2015. Stignin-
gen skyldes bade generelt hgjere og stigende
priser pa ejerlejligheder og en forskydning i
sammensaetningen af solgte lejligheders geogra-
fiske placering.

Administrationsomkostninger

De samlede administrationsomkostninger for
koncernen er steget fra t.kr. 3.648 i 2014 til.t.kr
3.778 i 2015. Stigningen skyldes bl.a. omkost-
ninger til afnotering og tvangsindlgsning af
minoritetsinteresser i Jensen & Mgller Invest.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

til dagsveerdi

Koncernens beholdning af udlejede ejerlejlighe-
der er i aret opskrevet med netto t.kr. 30.869
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(for skat) mod en opskrivning pa t.kr. 21.408
(far skat) i 2014. Opskrivningen er foretaget
dels p& baggrund af de realiserede salgspriser
for lejligheder i de enkelte ejendomme frigjort
for lejemal og dels pa baggrund af selskabets
aktuelle vurdering af de enkelte ejendomme.

Veerdiregulering af koncernens erhvervslejlig-
heder (butikker) er foretaget pa baggrund af
forventet afkast og andrager t.kr. 33.

Der er ikke foretaget veerdiregulering af de i
2015 indkgbte ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster, netto er negativ med t.kr.
6.765 hvilket er samme niveau som 2014.

Der er i de i 2015 indkgbte ejendomme optaget
fastforrentet realkreditlan jf. i @vrigt note 10.

Prioritetsgaeld er pr. balancedagen kursreguleret
til balancedagens kurs bensevnt "Veerdiregule-
ring af finansielle geeldsforpligtelser” under
posten "Veerdiregulering til dagsveerdi”. Kon-
cernens samlede veerdiregulering af prioritets-
geeld udger i 2015 t.kr. 14.628 mod t.kr. -278 i
2014.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat andrager i 2015 netto en
udgift pa t.kr. 9.262 mod en udgift p& t.kr. 7.378

i 2014.

Resultat

Arets resultat i moderselskab og koncern udggr
samlet et overskud pa t.kr. 41.355 mod et over-
skud pa t.kr. 26.292 i 2014. Arets resultat over-
stiger det i arsrapporten 2014 forventede over-
skud primeert som fglge af positiv vaerdiregule-
ring af koncernens portefglie af ejerlejligheder
og prioritetsgeeld.

Avrets resultat anses for tilfredsstillede.

Balance

Investeringsejendomme

Koncernen ejer pr. 31/12 2015 227 ejerlejlighe-
der til beboelse svarende til i alt 16.91¢ m
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fordelt pa 30 restejendomme i det storkgben-
havnske omréade. Ejerlejlighederne er veerdian-
sat til dagsveerdi og andrager t.kr. 261.902,
svarende til en gennemsnitlig bogfart veerdi pa
kr. 15.488 pr rh | beholdningen af ejerlejlighe-
der til beboelse indgar 8 lejligheder frigjort for
lejekontrakt, som er eller vil blive udbudt til
salg i 2016.

Beholdningen af ejerlejligheder til beboelse er
netto steget med t.kr. 23.184, hvilket kan henfg-
res til dels moderselskabets kagb af 9 restlejlig-
heder (t.kr. 10.061), dels veerdiregulering af
ejerlejligheder til beboelse (i alt t.kr. 33.852)

modsvaret af solgte lejligheders andel af bogfart
veerdi (t.kr. 21.571). Der er i aret aktiveret reno-
vering i ejendomme og lejligheder for t.kr. 842.

Koncernen ejer endvidere 10 erhvervsejerlejlig-
heder p& i alt 1.317 nsamt et parkeringsanleeg
med i alt_62 carporte og garager. Erhvervsejer-
lejlighederne samt garager og carporte er veerdi-
reguleret til dagsveerdi pa baggrund af forventet
afkast ved udlejning, og dagsveerdien andrager
pr. 31. december 2015 t.kr. 12.226.

Koncernens 4 boligudlejningsejendomme om-
fatter 99 boliglejemal og 20 erhvervslejemal pa i
alt 10.450 i der er veerdiansat til t.kr. 195.414.
Disse ejendomme er ikke veerdireguleret i 2015.

Finansielle anlaegsaktiver

| forbindelse med kgb af 3 udlejningsejendom-
me til overtagelse pr. 1. januar 2016 er den
samlede kgbesum t.kr. 112.591 ultimo 2015
deponeret hos maegler og pengeinstitut. Den
geeldsfinansierede andel af kgbesummen t.kr.
78.416 er pr. 31. december 2015 opfart som
kortfristet geeldsforpligtelse. Den kortfristede

geeldsfinansiering er primo 2016 aflgst af priori-

tetsgeeld.

Unoterede veerdipapirer bestar af koncernens
kab af 250.000 kapitalandele & kr. 1 (11,42%) i
TG Partners V P/S, der investerer i danske bo-
ligudlejningsejendomme. Beholdningen er veer-
diansat til anskaffelsespris inkl. kgbs-

omkostninger. Den del af kebesummen, som pr.
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31. december 2015 ikke er indbetalt, er opfart
under kortfristede geeldsforpligtelser.

Egenkapital

Koncernens egenkapital er i aret forgget med
t.kr. 40.948 fra tkr. 242.589 til t.kr. 283.537,
hvilket i al vaesentlighed kan henfgres til arets
resultat p& t.kr. 41.355.

Koncernens egenkapital svarer til 44,1% af
balancesummen (2014: 59,5 %).

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld udgjorde pr. 31. december 2015
t.kr. 196.991 mod t.kr. 97.594 sidste ar. Stignin-
gen skyldes overtagelse af prioritetsgeeld i for-
bindelse med kgb af ejendomme.

Udskudt skat
Udskudt skat udger tkr. 39.466 mod t.kr.
34.315i 2014.

Pengestrgmme

Likviditeten fra koncernens driftsaktivitet ud-

gjorde i 2015 t.kr. 18.435 mod t.kr. 29.946 i
2014. Dette fald skyldes aendring i driftskapita-
len, primeert som fglge af stigning i tilgodeha-
vende ved salg af lejligheder samt fald i prove-
nu ved salg af lejligheder.

Likviditetspavirkningen af investeringsaktivite-
terne andrager t.kr. -183.574 hvilket kan henfg-
res til kgb af ejendomme og ejendomsselskaber.

Pengestramme fra finansieringsaktiviteten ud-
gjorde i 2015 netto t.kr. -29.074, hvilket primaert
skyldes indfrielse af geeld i dattervirksomheden
Jensen & Mgller Holding.

De samlede pengestramme udgjorde i 2015 t.kr.
-194.213. Koncernens likvide beholdninger

belgb sig til t.kr. 14.717 pr. 31. december 2015
og Kortfristet geeld til pengeinstitutter belgb sig

til t.kr. 78.416 jf. de under finansielle anleegsak-

tiver naevnte oplysninger.
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Begivenheder efter balancedagen

Erik Olesens Ejendomsselskab A/S har i 2015
indgaet aftale om kgb af en portefglje pa 7 inve-
steringsejendomme for i alt kr. 248 mio.

Heraf udgar prioritetsgeeld ca.kr. 166 mio.,
kortfristet finansiering ca.kr. 18 mio. og den
kontante investering ca. kr. 64 mio.

Ejendommene er overtaget hhv. 1. januar og 1.
april 2016.

Forventninger til 2016

Bestyrelsen forventer et positivt resultat for
2016 pa op til 8 mio. kr. far skat excl. veerdire-
guleringer.

Salg af udbudte lejligheder og veerdiregulering
af investeringsejendomme og prioritetsgeeld
afhaenger af den generelle konjunkturudvikling
og prisudviklingen pa boligmarkedet for ejerlej-
ligheder, hvorfor disse forhold i veesentlig grad
vil kunne pavirke forventningerne til arets resul-
tat.

Der gennemfgres i 2016 en omfattende og ngd-
vendig modernisering og renovering af et vee-
sentligt antal beboelseslejligheder i de i 2015 og
2016 tilkabte ejendomme. Bestyrelsen forventer
ikke tomgang i veesentligt omfang i beboelses-
lejligheder, der skal genudlejes efter gennemfart
renovering og modernisering.

Feerdigggrelsestidspunkt for renovering af disse
lejligheder, eventuel tomgang, og frigarelse af
yderligere uistandsatte lejligheder, der kreever
myndighedsgodkendelse for at kunne renoveres,
kan imidlertid fa indflydelse pa forventningerne
til arets resultat.
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlegamtkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2015 for Erik Olesens Ejendomssel&kab

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse medgnskabsloven.
Arsregnskabet og koncernregnskabet giver eftersvoggattelse et retvisende billede af selskabets og
koncernens aktiver og passiver og finansielleirsglpr. 31. december 2015 samt af resultatet akael

bets og koncernens aktiviteter og pengestremmeefprskabsaret for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores op$atteh retvisende redeggrelse for de forhold, den om
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingensikendelse.

Charlottenlund, d. 17. maj 2016

Direktion:

Per Solberg Hansen

Bestyrelse:

Anders Steen Westermann Peter Vagn-Jensen Petezaasen
(formand)
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Erik Olesens Ejendomsselskab A%

Pategning pa koncernregnskabet og arsregnskabet

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskeseErik Olesens Ejendomsselskab A/S for regn-
skabsaret 1. januar — 31. december 2015, der @nfaiendt regnskabspraksis, resultatopggarelsan-bal
ce, pengestramsopgarelse og noter for savel koewesom selskabet. Koncernregnskabet og arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnaket

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et karegnskab og et arsregnskab, der giver et retisen
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloweteléen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejd@ncernregnskab og et arsregnskab uden vagsentli
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigedfer fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om kamegmnskabet og arsregnskabet pa grundlag af revisi-
onen. Vi har udfgrt revisionen i overensstemmeled imternationale standarder om revision og yderlig

re krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraevat vi overholder etiske krav samt planlaegger og

udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkdrfee, om koncernregnskabet og arsregnskabet ar ude

vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandiinfpr at opna revisionsbevis for belgb og oplygamn

i koncernregnskabet og arsregnskabet. De valgtisioeshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinfmation i koncernregnskabet og arsregnskabet, tanse
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved rigikderingen overvejer revisor intern kontrol, der e
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et kamegnskab og et arsregnskab, der giver et rettesen
billede. Formalet hermed er at udforme revisiondlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektivitetaf virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valgeghskabspraksis er passende, og om ledelsens regn
skabsmaessige skgn er rimelige, samt en vurderidgrafamlede praesentation af koncernregnskabet og
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisioislae tilstreekkeligt og egnet som grundlag foresor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet sggmskabet giver et retvisende billede af konaerne
og selskabets aktiver, passiver og finansielldirgilpr. 31. december 2015 samt af resultatet atko
nens og selskabets aktiviteter samt pengestrammedaskabsaret 1. januar — 31. december 2015 ove
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemladtlsesberetningen. Vi har ikke foretaget ydertiger
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af kemnregnskabet og arsregnskabet. Det er p& dempe ba
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledblsexningen er i overensstemmelse med koncernregn-
skabet og arsregnskabet.

Hellerup, den 17. maj 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVRnr. 33771231

Erik Stener Jgrgensen
statsautoriseret revisor
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Generelt

Arsrapporten for Erik Olesens Ejendomsselskab
A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for mellem-
store klasse C-virksomheder.

Regnskabsskemaerne er tilpasset selskabets og
koncernens forhold i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens § 23, stk.4. Tilpasningerne
er foretaget for at regnskabet giver et mere ret-
visende billede.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i
forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet og koncernen og aktivets veer-
di kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar de er
sandsynlige og kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forplig-
telser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor.

Ved indregningen og maling tages hensyn til
gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges og som be- eller afkraefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at de indtjenes. Omkostninger indregnes
nar de er afholdt for at opn& arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser.

Omregning af fremmed valuta
Ejendomsselskabet Helios Berlin Kopenick
A/S” kapital er stiftet i euro, og selskabets bog-
holderi fares i euro. Arsrapporten for selskabet
afleegges i DKK. Ved afleeggelse af arsrapport
omregnes resultatopgerelsens poster til en gen-
nemsnitlig valutakurs for ret og balanceposter-
ne omregnes til balancedagens valutakurs.
Kursdifferencer opstaet ved omregning af egen-
kapital ved arets begyndelse til balancedagens
valutakurs samt ved omregning af arets resultat
fra gennemsnitskurs til balancedagens valuta-
kurs, indregnes direkte pa egenkapitalen.

Som foglge af salg af ejendomme beliggende i
Berlin i 2014 har Ejendomsselskabet Helios
Berlin Képenick A/S ikke haft aktiviteter i 2015
og selskabets indvirkning pa koncernens arsrap-
port for 2015 er derfor uveesentlig.

Konsolidering

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet
Erik Olesens Ejendomsselskab A/S samt virk-
somheder, hvori moderselskabet direkte eller
indirekte besidder flertallet af stemmerettighe-
derne. Ved konsolideringen sammendrages
poster af ensartet karakter og med eliminering af
indteegter og omkostninger, aktiebesiddelser
samt mellemveaerender mellem selskaberne.

Moderselskabets kapitalandele i de konsolidere-
de dattervirksomheder udlignes med modersel-
skabets andel af dattervirksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi opgjort pa det tids-
punkt, hvor koncernforholdet blev etableret.

Ved kgb af dattervirksomheder opggres pa an-
skaffelsestidspunktet forskellen mellem kostpri-
sen og den regnskabsmaessige indre veerdi i den
kabte virksomhed, efter at de enkelte aktiver og
forpligtelser er reguleret til dagsveerdi (overta-
gelsesmetoden). Resterende positive forskelsbe-
lgb indregnes i balancen under immaterielle
anleegsaktiver, der afskrives lineeert i resultatop-
garelsen over forventet brugstid.

Afskrivning pa& goodwill indregnes i resultatop-
garelsen i posten Afskrivninger.

Minoritetsinteresser

Ved opggrelse af koncernresultat og koncern-
egenkapital anfgres den del af dattervirksomhe-
dens resultat, der kan henfgres til minoritetsinte-
resser, som seerskilte poster i resultatopggrelsen
og balancen. Minoritetsinteresser indregnes pa
grundlag af omvurderingen af overtagne aktiver
og forpligtelser til dagsveerdi pa tidspunktet for
erhvervelse af dattervirksomheder.

Resultatopggrelsen

Resultat af udlejning

Lejeindteegter fra udlejede boliger m.v. indreg-
nes pa forfaldstidspunktet. Henseettelser til
Grundejernes Investeringsfond (boligregule-
ringslovens 88 18 og 18b) og henseaettelser i
udlejningsejendomme til indvendig vedligehol-
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delse (lejelovens § 22) er fratrukket i opkreevede
lejeindtaegter, og indregnes som gaeldsforpligtel-
ser eller hensatte forpligtelser.

| Driftsomkostninger indregnes ejendomsskat-
ter, andel i feellesudgifter til ejerforeninger,
udgifter til pasning, tilsyn, renholdelse m.v. og
administrationshonorar samt vedligeholdelse.

Indregning af andel af feellesudgifter afholdt af
ejerforeningerne er foretaget pa grundlag af
udkast til ejerforeningernes regnskaber mv.
Generalforsamlingernes godkendelse af ejerfor-
eningernes arsregnskaber kan indebeere regule-
ringer til resultatopggrelse og balance. Regule-
ringerne vil i givet fald blive foretaget i arsrap-
porten for det falgende ar.

Vedligeholdelsesudgifter (herunder udgifter i
restlejligheder til indvendig og udvendig vedli-
geholdelse, der er ejerforeningerne uvedkom-
mende) indregnes i takt med afholdelsen af de
faktiske udgifter. Selskabets og koncernens
andel af ejerforeningernes vedligeholdelsesud-
gifter indregnes samtidig med den gvrige andel
af ejerforeningernes feellesudgifter.

| de tilfeelde, hvor henseaettelser til Grundejernes
Investeringsfond (boligreguleringslovens 88 18
og 18b) ikke skal indbetales (818b) eller hen-
seettes som forpligtelse (818), modregnes de
foretagne henseettelser i de afholdte driftsom-
kostninger pa ejendommene.

Vedligeholdelsesforpligtelser vedr. indvendig
vedligeholdelse ifglge lejelovgivningen (lejelo-
vens 8§22) oplyses i en note for sd vidt angar
restlejligheder og henseettes som geeldsforplig-
telse i udlejningsejendomme.

Salg af lejligheder

Den kontante salgspris i forbindelse med af-
heendelse af ejerlejligheder indregnes pa den
faktiske overtagelsesdag.

I Omkostninger ved salg af lejligheder indreg-
nes andel af restejendommens bogfarte veerdi
samt diverse salgsomkostninger og istandsaettel-
sesomkostninger.

Administrationsomkostninger
I Administrationsomkostninger indregnes om-
kostninger, der er afholdt i aret til ledelse og

administration af selskabet, herunder omkost-
ninger til administrations- og revisionshonorar,
direktion og bestyrelse.

Veerdiregulering af ejerlejligheder til dagsvaerdi
Veerdiregulering til dagsveerdi indregnes i resul-
tatopggrelsen far finansielle poster. Udskudt
skat af veerdireguleringen indregnes under skat
af arets resultat.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indehol-
der renter, samt realiserede og urealiserede
kursavancer og -tab vedrgrende geeld og valuta.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle ska
og forskydning i udskudt skat.

Tilleeg, fradrag og godtgerelser i henhold til

acontoskatteordningen vedrgrende skattebeta-
linger indgar tillige i posten Skat af arets resul-

tat.

Balancen

Koncern-goodwill

Ved kgb af nye dattervirksomheder anvendes
overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkgbte
virksomheders identificerede aktiver og forplig-

telser males til dagsveerdi pa erhvervelsestids-
punktet. Positive forskelsbelgb (goodwill) mel-

lem kostpris og dagsveerdi af overtagne identifi-
cerede aktiver og forpligtelser inkl. afholdte

omkostninger indregnes under immaterielle
anleegsaktiver og afskrives linezert over 5 ar.

Investeringsejendomme

Beholdningen af ejerlejligheder til videresalg
(beboelse), udlejningsejendomme (beboelse) og
erhvervsejerlejligheder (butikker) indregnes i
balancen som investeringsejendomme under
materielle anlaegsaktiver i overensstemmelse
med arsregnskabslovens § 38.

Pa anskaffelsestidspunktet males investerings-
ejendomme til kostpris. Renter indregnes ikke i
kostprisen.

Efterfelgende males investeringsejendomme til
dagsveerdi.

Veerdianseettelsen af restlejligheder til beboelse
foretages med udgangspunkt i gennemsnitlige
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realiserede kontante salgspriser i de enkelte
ejendomme. Herfra traekkes et nedslag pa p.t.
40%, som folge af, at ejerlejlighederne ikke er
frigjort for lejemal.

Udlejningsejendomme til beboelse og erhverv
veerdianseettes til en dagsveaerdi, der er opgjort pa
grundlag af en afkastbaseret model. For den
enkelte ejendom er der p& grundlag af et norma-
liseret driftsbudget og en afkastprocent opgjort
en beregnet veerdi for ejendommen. Den bereg-
nede veerdi reguleres for kortvarige forhold, som
&ndrer ejendommens indtjening. Den regulere-
de beregnede veerdi svarer til skgnnet markeds-
veerdi (dagsveerdi). | driftsbudgettet er medtaget
lejeindtaegter ved fuld udlejning, idet eventuel
tomgangsleje eller anden manglende lejeindteegt
modregnes i den beregnede veerdi. | lighed her-
med er i driftsbudgettet indregnet en skgnnet
normal vedligeholdelse pa ejendommen. Even-
tuelle starre forventede renoveringsarbejder,
opretningsopgaver eller istandseettelser modreg-
nes i den beregnede veerdi.

Afkastprocenten fastseettes ud fra de geseldende
markedsforhold for den pageeldende ejendoms-
type under hensyntagen til vedligeholdelses-
stand, beliggenhed, anvendelse, lejer, lejekon-
trakter mv.

Den anvendte afkastprocent er fastsat individu-
elt for hver ejendom og er i niveauet 4-7%.

Nettoopskrivninger fgres efter fradrag for ud-
skudt skat pa "Reserve for dagsveerdi pa inve-
steringaktiver” under egenkapitalen. Reserven
oplgses i forbindelse med salg.

De i aret solgte lejligheders andel af bogfart
veerdi fratreekkes og indregnes i resultatopgarel-
sen under avance ved salg af lejligheder.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar
af kapitalandele i de i koncernoversigten naevnte
dattervirksomheder, som indregnes i modersel-
skabets arsrapport efter den indre veerdis meto-
de.

I moderselskabets resultatopggrelse indregnes
andel af dattervirksomhedernes resultat efter
skat for aret med fradrag af afskrivning pa

goodwill under posten “Indtaegter af kapitalan-

dele i tilknyttede virksomheder”.

Arets nettoopskrivning af kapitalandele i til-

knyttede virksomheder henleegges i modersel-
skabet via overskudsdisponeringen til “Reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode” under egenkapitalen.

De i 2015 tilkgbte virksomheder er ikke indar-
bejdet i sammenligningstallene.

Unoterede veerdipapirer

Unoterede aktier males til dagsveerdi, der er
baseret pa tilgeengelige oplysninger om den
regnskabsmaessige indre veerdi.

Grundejernes Investeringsfond

Indestdende i Grundejernes Investeringsfond i
h.t. Boligreguleringslovens § 18b aktiveres og
forpligtelser i h.t. Boligreguleringslovens § 18b
indregnes som langfristet geeldsforpligtelse,
mens forpligtelser i h.t. Boligreguleringslovens
§ 18 medtages under hensatte forpligtelser.

Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender males til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel
veerdi. Der foretages eventuel nedskrivning pa
grundlag af en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter under aktiver inde-
holder afholdte omkostninger til istandseettelse
og salg af ledige lejligheder.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter under passiver inde-
holder modtaget forudbetalt leje.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld til realkreditinstitutter og kredit-
institutter males pa tidspunktet for [Aneoptagelse
til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af transaktionsomkostninger. Efter-
falgende males disse geeldsposter til dagsveaerdi
(kursveerdi). Zndringen i dagsveerdien indreg-
nes i resultatopgagrelsen under posten "Regule-
ring af geeld til dagsveerdi” under finansielle
poster.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter Leve-
randgrer af varer og tjenesteydelser samt Anden
geeld males til amortiseret kostpris, der seedvan-
ligvis svarer til nominel veerdi.
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Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regn-
skabsaret, vises som en seerskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende

aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for betalte a contoskatter i lgbet af aret.

Moderselskabet er sambeskattet med dattersel-
skaberne Helios Ejendomsselskab A/S, og
Ejendomsselskabet Helios Berlin Képenick A/S,
Jensen & Mgller Holding A/S, Ejendomshol-
dingselskabet Tueholm | ApS, Tueholm Valby
Langgade 38 ApS, Ejendomsholdingselskabet
Tueholm Il ApS, Tueholm Mglle Allé 21 ApS
samt sgsterselskabet Dansk Financia A/S. De
sambeskattede selskaber har pr. balancedagen
betalt andel af samlet selskabsskat til modersel-
skabet.

Ejendomsselskabet Helios Berlin Kdpenick A/S
er skattepligtig i Tyskland af aktivitet af ejen-

domme i Tyskland. Den tyske skattepligtige

indkomst opggres efter tyske skatteregler. Den
tyske skatteprocent andrager p.t. 15,83 %.

Udskudt skat

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatte-
aktiver indregnes fuldt ud i balancen af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabs- og
skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtel-
ser. Udskudt skat males ved at anvende de skat-
teregler og —satser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte
skat forventes udlgst som aktuel skat. /ndring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattereg-
ler eller —satser indregnes i resultatopgarelsen.

Pengestramsopggarelse
Pengestramsopggarelsen opstilles efter den indi-
rekte metode med udgangspunkt i resultat far
skat opdelt i hovedgrupper.

Pengestramsopggrelsen viser koncernens pen-
gestrgmme for aret, opdelt pa pengestrgamme fra
driften, fra investeringer og fra finansiering,
arets forskydning samt koncernens likviditet ved
arets begyndelse og slutning.

Pengestrgamme fra driftsaktivitet omfatter pen-
gestrgammen fra driften reguleret for ikke kon-
tante driftsposter, aendring i driftskapital samt
betalt selskabsskat.

Pengestramme til investeringsaktivitet omfatter
pengestrgmme fra kagb og salg af anleegsaktiver
m.v. reguleret for sendringer i tilgodehavender
og geeldsforpligtelser, der vedrgrer disse inve-
steringer.

Pengestramme til finansieringsaktivitet omfatter

pengestramme fra optagelse af og afdrag pa
langfristede lan samt betaling af udbytte til

selskabsdeltagerne.

Likvider ved arets begyndelse samt ved arets

udgang omfatter indestadende pa bankkonti og
mellemregning med Dansk Financia A/S.
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Nggletal

Overskudsgrad — udlejning Resultat af udlejnirkp®
Lejeindteegter

Salgspris pr. m Salgsindteegter
solgte M
Indre veerdi Egenkapital ultimo
Antal aktier
Soliditetsgrad Egenkapital ultimo * 100

Balancesum ultimo

Gearing af driftsaktiver Investeringskapital ultimo
Egenkapital ultimo

Egenkapitalforrentning Arets resultat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Afkast af investeret kapital *) Resultat fgr finansiering og skat x 100
Gennemsnitlig investeringskapital

*) Investeret kapital defineres som summen af sinifiessige anlaegsaktiver samt nettoarbejdskapital.
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KONCERNRESULTATOPG@RELSE FOR ARET

Note

(=TT g To ke To | (= gl o TR 2R

Driftsomkostninger

Resultat af udlejning

Salgsindtaegter
Bogfart veerdi og salgsomkostninger

Avance ved salg af lejligheder

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Afskrivninger p& immaterielle anlsegsaktiver

Resultat af primeer drift for veerdiregulering

Veerdiregulering til dagsveerdi

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtsegter

Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Resultat far minoritetsinteresser
Minoritetsaktionserernes andel af arets resultat

Arets resultat efter minoritetsinteresser

Forslag til resultatdisponering:

Overfart til reserve for dagsveerdi pa investeriktjsar
Foreslaet udbytte

Overfares til overfart resultat
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2015 2014
138.248 16.969.391
-205.661 -9.098.511

6.222.587 7.870.880
5.309.000 180.777.079
-23.622.874 -XBR.258
11.486.126 17.685.821
17.708.713 25.556.701
-3.777.856 -3.648.822
-1.084.587 -1.08%5
12.846.270 20.823.292
45.497.611 21.130.078
58.343.881 41.953.370
420.000 132.459
-8.1850 -6.897.243
-6.765.350 -6.764.784
51.578.531 35.188.586
-9.261.835 -7.377.812
42.316.696 27.810.774
-961.227 -1.51837
41.355.469 26.292.397
18.172.099
.020.000
22.1380
41.355.469



KONCERNBALANCE PR. 31. DECEMBER

Note 2015 2014
Aktiver
Immaterielle anlaegsaktiver:
B GOOAWIlL. ..ttt e 2.304.747 3.389.334
2.304.747 3.389.334

Materielle anleegsaktiver:
6 INVeSteringSejeNdOMIME. ........oiiiiiiiiiie e N642.075 251.594.531

469.542.075 251.594.531

Finansielle anlaegsaktiver:

7 Unoterede Vaerdipapirer..........oooouueeeiceeeeee et e e e e e e e 5.874.625 204
Deponering vedr. kgb af ejendomsportefglje.....cccccvveevveveiiieeeeeennnnnnn. 112.590.905 0

7 Indestdende hos Grundejernes Investeringsfond, BR&b..................... 4.862.319 4.244.642

142.527.849 4.244.846

AnlaegsakKtiver i alt..........oooi e 614.374.671 259.228.711
Tilgodehavender:
Salg 0g UAIEJNING.....cceiiiiiie et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s ennanns 9.080.379 176.224

3 SelSKaADSSKAL. ...coiiiiieeeee e e 634.719 3.192.833
Andre tilgodehavender.............ooooiiiie e 933.059 2.357.374
PeriodeafgraensningSPOSTer..........uuiiiiit e 6882 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele.........coceeios 0 12.868.560

Likvide beholdninger:

KreditiNSHIUIIET.......eeiieei et 14.716.810 129.872.715
Omsaetningsaktiver i alt............cc..uuuiiiiiiccee e 28.995.599 148.467.706
AKLVET T ALt 643.370.270 407.696.417
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Note

10

10

1

Passiver

Egenkapital:

Aktiekapital...........

OVETrKUIS VEA EIMISSION......iiieeiiiiieeeet s cmemmmr e e et e e e e e e e et e e st eesaneeees

Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver.............ccccveevvveeieeene.ns

Overfart resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital...........

Minoritetsinteresser

Hensatte forpligtelser:
Udskudt skat.........

Udvendig vedligeholdelse i h.t. BRL 8§ 18.....cccocoiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee,

Hensatte forpligtelser i alt..........cccvvviiieeiieiiiiceer e,

Langfristede geeldsforpligtelser:

Prioritetsgeeld........

Udvendig vedligeholdelse i h.t. BRL 8 18 D...ccvveeeiiiveeiiiiiecieeeciien

Lejernes kontraktmaessige forudbetalinger... . .uvvviiiiieiieeeiiiniannn...

Langfristede geeldsforpligtelser i alt..........oumvveveeeeeeeiiiiiiiiiiieeee

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Afdrag pa prioritetsgeeld i det kommende ar..............ccceeeieeiieicieeenen.

Kreditinstitutter

Mellemregning med Dansk Financia A/S (tilknyttetkgiomhed).............

Leverandgrer af varer 0g tienesteydelSer.....ueiiriiiiiiiiiiiiiieieeeeeeenn,

Anden geeld...........

PeriodeafgraensningSPOSIEr..........uuuuiivicerreree e e e e e e s e s

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt...........coviiiiiiiiiiiiiiiiii,

Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt..........

Medarbejderforhold

11-12 Noter uden henvisning
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2015 2014
10.500.000 10.500.000
500.000 9.500.000
93.204.318 2219
169.332.601 147.056.868
1.000.000 500.000
283.536.919 242.589.087
10.849.610 18.475.489
39.466.624 34.315.407
261.154 15%98
39.727.778 34.471.393
193.093.626 89.161.800
4.862.319 4. 5400
5.219.505 n35
203.175.450 94.707.687
3.897.571 RL87
78.415.968 0
554.228 382.025
18.507.061 5.287.221
4.429.087 2.938.668
2988 412.560
106.080.513 17.452.761
309.255.963 112.160.448
643.370.270 407.696.417




Note

13

PENGESTROIMSOPGYRELSE FOR KONCERNEN

Resultat af udlejningsvirksomhed............cccceeeiiiiiiieiieiniinieeeeeenn,
Hensaettelse til BRL 8 18.........coooiiiiiiieeeieeee e,

Salg af 1eJligNEAET......ceeiiiiiieieee e
AdMInNistrationSOMKOSININGET...........uvurrrsmmmmeeerverreeeeerreeereaaaeaeaans
Finansielle poster - Net0...........uuiiiiiiiieieeiiiieeeeeeee e

KUrsreguIeringer M.V. ........uuurueureeeeee s esveereseeeeeeeeeeesaeaaeeaeees

AEndring af driftskapital................cooeiieeeee e

Betalte selskabsskatter, NettO.............cccemmeiiieeiiie e

Pengestramme fra driftsaktivitet..............coocce e,

Forudbet. omk. og dep. ksbesum igangv. kgb af.ejd...................
Investering i ejendomme i Danmark...........eeemeeeeeeeeeeeieiiiniinnnnnns
Afholdte forbedringSUdgifter............oooii i,
Kgb/salg af bgrsnoterede obligationer mv. , netto............ccccee....
Salg af samlet ejendomsportefglje i Tyskland...............cccceeneee.
Kab af unoterede veerdipapirer........ccccvveeeeeeeeeieeeieeiieiieeeee e
Kgb af aktier ved tvangsindfrielse..........ccoceeeviiiiiiiiiii,

Omkostninger ved kab af tilknyttet virksomhed...........................

Pengestrgmme til investeringsaktivitet...........ccccooceeiiiiiiee e

Fremmedfinansiering:

Afdrag og indfrielse af prioritetsgaeld........cccceuieiiieieiiiiiiinn.

Optagelse af 1an i ejendomme (OMPriOrteriNGYummmm veeeveeerreeerreerereereennn.

Aktionaererne:

Udbytte til aktionaerer, foregdende ar.......coccceeeeveeeeeeeeeecrieenenn,

Pengestrgmme til finansieringsaktivitet.........o.oiieiieiiiineenen,

Arets pengestr@mmMe............ccovoveeevevieeeeeeeeeeeeeee e
Likvide beholdninger pr. 1/1......ccooiiiiie s
Likvide beholdninger i tilkabt tilknyttet virksombe........................

Likvide beholdninger pr. balancedagen...........ccccoeeviinn,

Likvider kan specificeres saledes:

Likvide beholdninger..............uueiiiiiiiiiiii e
Geeld til KreditinStIULLET..........vveievee s
Mellemregning med Dansk Financia A/S, netto.....cc...ccccceeeeeeenn.

2015 2014
6.222.585 7.870.877
105.168 -122.875
6.327.753 7.748.002
11.351.499 2.192.304
22.254.508 34.967.098
33.606.007 37.159.402
-3.777.856 -3.648.823
-6.765.350 -6.764.785
-632.331 267.175
-7.397.681 -6.497.610
-8.772.843 6.457.883
-1.550.539  -11.273.357
18.434.841 29.945.497
-112.590.905 0
-57.963.031 0
-1.853.884 -613.214
12.789.936 21.272
134.697  135.312.321
-13.074.625 0
-7.890.400 0
-3.124.938 0
-183.573.150  134.720.379
-170.639.289  -115.271.364
142.064.777 59.317.856
-500.000 0
-29.074.512  -55.953.508
-194.212.821  108.712.368
129.599.072 20.778.322
360.362 0
-64.253.387  129.490.690
14.716.809  129.872.715
-78.415.968 0
-554.228 -382.025
-64.253.387  129.490.690

Pengestrgmsopggrelsen kan ikke direkte udledesl@fide og resultatopgarelse.
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NOTER TIL KONCERNREGNSKAB

Note 1 - Administrationsomkostninger

Medarbejderforhold:
Koncernen har i 2015 ud over direktionen ikke bdtged personale (2014:1).

De samlede belgb til gager m.v. sammensaetter kdes 2015 2014
2T Y =] F5T= ] o] o] - 380.000 555.000
DIFEKEONEN. ...ttt e e e e bbbt e e e e ae e e e e e e e e e e e annnas 745.125 808.450
S ToTo T 1= 1o [ =T PRSPPI 4.157 6.060
De samlede belgb til gager m.v. indgar i postentifhistrationsomkostninger”.
Note 2 - Veerdiregulering til dagsveerdi
Veerdiregulering investeringsejendomme - udlej@fienal................cccoeeveeiiieennnne, 30.869.262 21.407.777
Veerdiregulering finansielle gaeldsforpligtelSer.........viviieee e 14.628.349 -277.699
45.497.611 21.130.078
Note 3 - Skat af arets resultat og udskudt skat Resultat-
opggrelse Balance
Aktuel skat:
Saldo 1/1 2015 (tilgodehavende)...........ueeeeeeeerirriiiiireieeeiee e e e e -3.192.833
Regulering vedrgrende tidligere ar Mv. ..o cereeneeneeneneeie e 25.156 105.526
Betalt til tilknyttede selskaber...........oo e -403.526
Betalt i 2015 (aconto og vedr. tidligere ar)......c..cocoveeeveieiie i -1.229.500
SKat af AretS FESUIAL....... .. cveeeee ettt et saesae e e neeneas 4.085.466 4.085.614
Tilgodehavende selskabsskat pr. 31/12 2015 i -634.719
Udskudt skat:
ST 1o [0 I I 2 0 L YU PPPPSPTN 34.315.407
ReQUIETING Af SALS ....uueeiiiiiiiiiiii it reerrr e e e e e e e e e e -485.378 -485.374
Arets regulering vedr. ejendomme, veerdipapirer fLV............ccoevevereeereereeeenennnn. 726.987 2.746.987
Arets regulering vedr. priofitetSgaId..........ovevieeveeieieeieiee e 2.889.604 2.889.604
9.261.835 39.466.624
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NOTER TIL

KONCERNREGNSKAB

Note 4 - Finansielle poster
Finansielle indtaegter:
Anlaegsaktiver:

Pantebrevsr

Realiserede

Andre finansielle indtaegter
Tidligere foretagne opskrivninger, pantebreve

Kursregulering pantebreve, urealiseret

enter

kursavancer pantebreve i forhold StMs. ...........cccvevveiiiiiie,

Omseetningsaktiver:

Renter af ba

Andre renter

Renter af veerdipapirer

Kursreguleri

Finansielle o
Aktiver:

Valutakursregulering tilgodehavende hos tilknytigksomhed (euro)
Tab pa pantebrev - realiseret

NKINAESIACNUE........eeeeeeee et ettt e e e e e e e eeeneeenees

Nng af veerdipapirer.........ccccveeeeesieseeceeennveeeeeeeees
Realiserede kursgevinster ved indfrielser af gétdalkreditinstitutter

mkostninger:

Langfristet geeld:

Renter af pri

Kurstab og omkostninger ved afdrag og indfrieldgraritetsgaeld

oritetsgeeld

Kortfristet geeld:

Renter af mellemregningskonti

Andre renter
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2015 2014
0 6.982
0 57
747.566 0
-5 -62
5 5
747.566 6.982
128.107 44.456
3.014 2.796
62.558 154.724
-78.828 -76.499
55758 0
672.434 125.477
1.420.000 132.459
363.867 27.186
0 135.924
363.867 163.110
5.286.994 6.309.496
2.434073 402.140
7.721.724 6.711.636
0 7.148
99.759 15.349
99.759 22.497
8.185.350 6.897.243




NOTER TIL KONCERNREGNSKAB

Note 5 - Immaterielle anleegsaktiver

Goodwill
F Y 1] Ui (= Y=Y o 10 SRR 5.422.935

5.422.935
ATSKIIVIINGEE 1/ L.ttt bttt ettt ettt e e e e 22 a2 e a4 e a4 e s s o naabee e e e e e eeaeaaaaaaaeeeesaeaaaannnsenrrnne 2.033.601
F N £ YA g e =] G TR V=Y 1.084.587

3.118.188
(200 1171 A= T o [ I PP 2.304.747
Note 6 - Investeringsejendomme 2015 2014
F Y a1 Vi (= YT o 0 PRSI 105.307.484 236.168.159
Kursregulering af primovaardi................e e eeeeeeeeee e 0 -262.483
Tilgang i &ret ved kgb af tilknyttet virksomhed (@fl/erhv / 8.077 m2)................... 149.515.875 0
Tilgang i aret - kab af ejd. (32 16j1 / 3.160 M2).c....eoviviieiiiiieiie e 57.963.031 0
Tilgang i &ret - renovering af lejligheder og ejemime..........c..cccoeeeveeceeecee e, 1.853.884 613.214
F i (o =T o I IR=T 4= O OSSR U RSOOSR -9.193.055 -131.211.406
ANSKAffElSESPIIS 31/12....ccc it e e 305.447.219 105.307.484
OPSKIVNINGET 1/L... ettt e e e e e ea e e e e e e e e e e as 146.287.047 148.483.305
Regulering til forventet salgspris - opsagte IejBma...........cccoeevveeeeeceecie e, 0 6.150.035
VaerdiregUIETNGET i Aret.........cccuiiiiieiceecmee ettt 30.869.262 15.257.742
F (o =T o IRV =Y -13.061.453 -23.604.035
OPSKIAVNINGET Pr. 3L/L2. ittt ettt e e e e e e e e e e e e re e e eeeeeeaeas 164.094.856 146.287.047
(2 T0To 1715 AV 1 (o LI T R 469.542.075 251.594.531

| Investeringsejendomme, i alt kr. 363.136.583reglyst geeld pr. 31/12 2015 med i alt kr. 196.998.1
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NOTER TIL KONCERNREGNSKAB

Note 6 - Investeringsejendomme (fortsat)

Anskaffelsespris 1/1.........cccoiiiiiiiiiceeans

Tilgang i aret:

Kgb af tilknyttet virks. (8.077m2/ 90 stk)...
Kab af restejerlejligheder (9 lejl / 624 m2).
Kgb af udlejn. Ejd. (23 lejl / 2.536 m2)......

Renov. af lejl. / ejendomme.......................

Afgang i aret
Afgang i aret

Anskaffelsespris 31/12.........ccccvvvviviiennenn.

Opskrivninger 1/1........ccccooiiiiiiiiiiiieeens

Tilgang i aret:

Veerdireguleringer i aret...........ccooceevviceee.

Afgang i aret
Afgang i aret

Opskrivninger pr. 31/12......vvvevvveeeeeeeinnn.

Bogfart vaerdi 31/12........ueeevveeveeeeeeee s

Restejer-  Udlejnings- Erhvervs- Garage- og
lejligheder ejendomme ejerlejl. zarportanleeg | alt
96.642.013 0 7.320.079  1.345.392 105.307.484
0 149.515.875 0 0 149.515.875
10.061.230 0 0 0 10.061.230
0 47.901.801 0 0 47.901.801
841.582 1.012.302 0 0 1.853.884
-8.576.089 0 -315.436 -301.530 -9.193.055
98.968.736 198.429.978 7.004.643  1.043.862 305.447.219
142.076.607 0 4.079.621 130.819 146.287.047
33.852.024  -3.015.875 33.113 0 30.869.262
0
-12.995.163 0 -203.133 136.843 -13.061.453
162.933.468  -3.015.875 3.909.601 267.662 164.094.856
261.902.204 195.414.103 10.914.244  1.311.524 469.582.07
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NOTER TIL KONCERNREGNSKAB

Indestaende

i Grundejer-

Andre  nes Invest-
veerdipapi- eringsfond

Note 7 - Finansielle anlaegsaktiver rer BRL §18b
Anskaffelsespris 1/1.........ccoooviiiiiieceeee e 404  4.244.641
Arets tilgang til KOSEPIS..........ccoveevemmneveeereeeeieeeeenes 25.074.625 617.678
Arets afgang til KOSIPIS..........coeveviveeeeeeeee e -404 0
Anskaffelsespris 31/12........ccooiiiiiiiiieeeeeee e 25.074.625  4.862.319
Opskrivninger 31/12 2015..........uuvveieeevieeeeeeieieeeereeeeens 0 0
Bogfart vaerdi 31/12 2015........cccoiiiieiiieieeiiee e 25.074.625  4.862.319

Indestaende pa konto for udvendig vedligeholdeGrindejernes Investeringsfond kr.4.862.319 modsvaf en tilsvarende
geeld medtaget under langfristede geeldsforpligteBaidoen oplgses og udbetales safremt kommendediigeholdelses-

udgifter overstiger indestaende / henseettelsér BRL § 18b samt i forbindelse med salg af ejtigegder.
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NOTER TIL KONCERNREGNSKAB

Note 8 - Egenkapital
Overkurs Reserve for

Selskabs- ved dagsveerdi pa Overfgrt  Foreslaet
kapital emission invest.aktiver resultat udbytte | alt
Saldo 1/1 2015.......ccoiiieee 10.500.000 9.500.000 75.032.219 147.056.868 500.000 5281087
Arets bevaegelser:
Udloddet udbytte............ooooiiiiiiiiiiee -500.000 -500.000
Arets resultat...............ccccevvverers 18.172.099 22.183.370  1.000.000 41.355.469
Valutakursregulering mv...........ccccceeeenee 0 92.363 92.363

10.500.000 9.500.000  93.204.318 169.332.601  1.000.008.528.919

Specifikation af bevaegelser pa aktiekapitalen

2015 2014 2013 2012 2011
Aktiekapital primo .........cccoceeiiiii i 10.500.000 10.500.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000
Kapitalforhgjelse.........ccccvvviiriiiiiiis e, 0 500.000 0 0
Aktiekapital Ultimo..........cccccoevveiiiiiicce e, 10.500.000 10.500.000 10.500.000 10.000.000 10.000.000

Selskabskapitalen bestar af 2 aktier - 1 & nomir200.000 og 1 & 500.000. Aktierne er udstetykissarrelse & 1.000. Ingen

aktier har seerlige rettigheder.

Note 9 - Minoritetsinteresser 2015 2014
ST 1 o [0 T I TSP PSR 18.475.489 16.957.113
TVaNQGSOPKBD OF FUSTON.......eiiiiiiee ittt e et e e e e e b e e e e nnnes -8.587.105 0
ANAEl Af IS TESUIAL........eivieieiiiti ettt ettt e et e e ste e be e be st e e nbeereesaeesreeeae 961.226  1.518.376
ST 1o Lo T I PSSR 10.849.610 18.475.489

-25 -



NOTER TIL KONCERNREGNSKAB

Note 10 - Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld:

2 % BRF 111.E.37-kont.Ian, kurs 31/12 15: 96,086...............

4 % BRF 321.B. rentetilpasn. - kurs 31/12 15:,000...............
2,5% Nykredit, Kont. Lan, kurs 31/12 2015: 93,7.........c.........

2,5 % Nykredit, Obl. Lan, afdragsfrit, kurs 31/1215: 90,424....

2,5 % Nykredit INdekSIAN...........c...oouee i
1,5 % Grundejernes Investeringsfond.........cccccceoiiiiiiiiiiininnns

Kursveerdi af

Ordinaere afdrag i 2016 og delindfrielser. ... veeeeeeeiininnnn.

Prioritetsgaeld, 1angfriStet................vvmmmmmmeeeeeeirriineiereerer e eeeeeeeens

Forfald MEIEIM 2 =5 @6 ... eee e e e
FOrfald EftEr 5 Ar.....cce e e oo ettt

Pantebrevs- Obligations- obligations-
restgeeld restgeeld restgeeld
54.529.551 55.722.940 53.541.945
2.207.206 2.207.206 2.207.206
37.181.518 37.272.746 34.924.563
103.963.000 103.963.001 94.007.505
154.471 70.632 190.286
12.119.693 12.119.693 12.119.693
210.155.439 211.356.218 196.991.198
-3.957.192 -3.926.973 -3.897.572
206.198.247 207.429.245 193.093.626
16.675.303 16.915.699 16.258.796
189.522.944 190.513.546 176.834.830
206.198.247 207.429.245 193.093.626

Udvendig vedligeholdelse kr. 4.862.319 vedrgrefigetioldelsesforpligtelser i henhold til Boligreguhgslovens

§ 18 b og modsvarer et kontant indestaende opdengislt under anlaegsaktiver.

Lejernes kontraktmaessige forudbetalinger kr. 520®refunderes i forbindelse med at lejlighederafyfites.
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NOTER TIL KONCERNREGNSKAB

Note 11 - Sikkerhedsstillelser og eventualforpligteer

Koncernen har stillet pant eller anden sikkerhedg@igende made:

I Investeringsejendomme, i alt kr. 363.136.583reglyst geeld pr. 31/12 2015 med i alt kr. 196.998.1

Pa investeringsejendomme til en bogfart veerdi pdlkr525.438 er tinglyst forpligtelse til tilbagsthling af
byfornyelsestilskud, safremt ejendommen inden 8techber 2033 aendrer status og/eller afheendesseEawiiar.
Selskabet har for tilknyttede virksomheder kautiehéor tinglyst prioritetsgaeld for i alt kr. 97.6@860.

Der pahviler koncernen vedligeholdelsesforpligteldeenhold til lejelovgivningens bestemmelserdetskabets
beholdning af ejerlejligheder. Pr. 31/12 2015 pkmder koncernen ubogfarte forpligtelser i henhdldejelovens
§ 22 (indvendig vedligeholdelse) pa kr. 3.210.724.

Sikkerhed for betaling af feellesudgifter:

Til sikkerhed for betaling af feellesudgifter tikegjejlighedsforeningen Blidah, er der for hver yéket lejlighed ting-

lyst pantstiftende sikkerhed for kr. 28.000. Komear besidder pr. 31/12 2015 36 lejligheder, hvBraf sammenlagt
til 1 lejlighed, samt 4 keelderrum i ejendommen readogf'art veerdi p& kr. 219.752.586. Samlet sh@mndrager
kr. 1.008.000.

Der er i flere af de ejerforeninger, hvori selskalaerlejligheder er beliggende, igangveerenddeasial af

yderligere sikkerhedsstillelse til sikkerhed fordtemmernes betaling af faellesudgifter.

Forpligtelser i ejerforeninger:
Koncernen er i kraft af sin beholdning af ejertgjieder medlem af ejerforeninger og haefter som fizégaf solidarisk

for ejerforeningernes geeld.

Note 12 - Ejerforhold

Erik Olesens Ejendomsselskab A/S ejes af Erik agaSima Olesens Almenvelggrende Fond, Kgbenhavn.

Note 13 - Andringer i driftskapital (pengestrgmsopgrelse) 2015 2014
AEndring i tilgodehaveder vedr. salg og udlejNing......cccceeerveiiiiiiiiiiiiiiiieeeee, -8.903.872 5.378.326
AEndring i andre tilgodehavender........... .o -1.382.029 -257.289
AEndring i periodeafgraensningsposter (AKHVE).uuuue . vvvrirreeeiiiiiieieeeeeee e -293.397 -7.500
AEndring i lejernes kontraktmaessige forudbetalinger...............oooiiiiiiiiiiiiiiieene, 677.062 -148.570
/Endring i leverandgrer af varer og tjienesteydelser...........ccccccvviviiviiiiieieieeceeenn. 1.200.828 2.278.953
AEndring i anden geeld og periods. priortetSrenteru. ......oov i 65.348 -752.257
AEndring i periodeafgraensningsposter (PASSIVEL)....u..vvvvieiieeeeeeeeeeieeceeeceieeeeeeee -136.783 -33.780

-8.772.843 6.457.883
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MODERSELSKABETS RESULTATOPG@RELSE FOR ARET

Note 2015 2014
(=TT g To ke To | (=Y gl o TR 2R 667666 4.474.371
DriftSOMKOSININGET ......ciiiiiiiiiiii e -372183 -3.455.339
Resultat af udlejning.........cccccuvviiiiiiiiimmme e 1.469.483 1.019.032
SalgSINAIERGLEN ... e+ aaeae e 7.343.000 11.759.000
Bogfart veerdi 0g salgsomKoStNINGEr..........cecccmvvvireeiiiiiiiiee e, -11.666.837 1160.080
Avance ved salg af lejligheder............cccoveeeeee, 5.676.163 598.920

1 AdministrationSOMKOSININGET........ccceeeiii e e e e e e -1.634.354 -1.586.210
Resultat af primaer driff............cccooiiiii e 5.511.292 31.742

2 Veerdiregulering til dagsVeaardi............uuuecceeciiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 35.324756 11.749.450
Resultat far finansiering og skat...............ccoo oo 40.835.859 11.781.192
Indteegter af kapitalandele i tilkknyttede virksomée.......................... 12.415.079 19.436.847
Finansielle INAtaegter..........uuuuiiiiiiii e 81812 391.925
Finansielle 0MKOStNINGET........cuvviiiiiiii e -4.2897 -3.299.675
Finansielle poster, Ne0..........uuuieiiiiiiiiee e 8.274.794 16.529.097
Resultat far SKat...........ooooiiieee e 49.110.653 28.310.289

4 Skat af Arets reSUMaL.................eiveceeeeveeieeiie e -7.755.184 -2.017.892
ArEtS TESURAL..........oeiviieeeeecee e 41.355.469 26.292.397

Forslag til resultatdisponering

Overf. til "Reserve for dagsveerdi p& investeringsak'..................... 18.666.477
OVf. til "Reserve for nettoopskrivning. efter indraerdis metode™....... 13.499.668
FOreslaet UADYLE. ......cocveeeceee ettt ereeeevee e 1.000.000
Overfart til "Overfart resultat”..............ccoooi i, 8.189.324

41.355.469
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Note

MODERSELSKABETS BALANCE

31/12 2015 31/12 2014
Aktiver
Materielle anlsegsaktiver:
INVESLErNGSEJENAOMIME. ......uuiiiiiieiee e eeeeeee e e e e e e e e e e e e e sannreee 2B76.216 152.449.171
230.076.216 152.449.171
Finansielle anleegsaktiver:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.....ccccc...oovviiiiiiiiiiiiiiiieee, 191.29690 150.330.685
Andre veerdipapirer og kapitalandele.........coooo oo 25.074662 204
Deponering vedr. kab af ejendomsportefglje......ccc...o......... 112.590.905
Indestdende i Grundejernes Investeringsfond..................... 4.655.339 4.(B4
333.617.774 154.335.413
Anlaegsaktiver i alt..........oooo e 563.693.990 306.784.584
Tilgodehavender:
Salg 0g UAIEJNING....ccei ittt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e enenes 5.008.817 29.152
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed....ccceeceeeoeeeeeeiieiiiiiccis 3.339.447 0. 717
SeISKADSSKAL......ccoiiiiiei e 0 2.394.836
Andre tilgodehavender.............cooooiiiiiiee e 529.482 1.272.291
PeriodeafgraensSningSPOSTEr..........uuiiiiiiceeeeaae e 77003 0
Likvide midler:
Mellemregning med Dansk Financia A/S........cemeeeeereeeeeeeiieiiiniiiinns 0 81.793
KIedItINSHEULIEr . ....oeiiiiiiie e -16.243 11.647.502
OmsaetningSaktVer 1 @lt.............uuviieeiiiiime e 10.928.540 27.666.291
AKLVET T AlL. ..o e 574.622.530 334.450.875
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MODERSELSKABETS BALANCE

Note 31/12 2015 31/12 2014
Passiver
Egenkapital:
AKLEKAPITAL. ...t 10.500.000 10.500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veamti¢ode..................... 60.535.207 46.943.176
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver..............cccveevvveeieeen.ns 56.381.703 3r226
OVErKUIS VEd €MISSION. ... .uuutiiieiiiiiiii e e ee e e e e aaaaaaeeeas 560.000 9.500.000
OVEI Bt rESUIAL.......eeiiiiiiiiiiiie et eeaeee e 145.620.009 137.430.685
FOreslaet UdDYLE. .......oceiiiiiiiic et ceeeemee ettt 1.000.000 500.000

7 Egenkapital............coooiiiiiiiiiieii e see e 283.536.919 242.589.087
Hensatte forpligtelser:

4 UdSKUAL SKAL.....cceiiiiiiiiie e eeeeee e 27.862.839 21.345.683
Udvendig vedligeholdelse i h.t. BRL 8 18.....ccceeiviiiiieiiiieeeiiee e 261.154 136.98
Hensatte forpligtelser i @lt.............ouueiiieea i 28.123.993 21.482.664
Langfristede geeldsforpligtelser:

PrioritetsSgaeld.........coooi oo 82.940.594 58.885.614
Udvendig vedligeholdelse i h.t. BRL 8 18 D....ccccocviiiiiiiiiii, 4.655.339 AEBP4
Lejernes kontraktmaessige forudbetalinger. . wumeeveveeeeeeeeeeiiiiiiiiiinnns 1.689.661 BB
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt..........iiiiiieee 89.285.594 63.496.620
Kortfristede gaeldsforpligtelser:

8  Afdrag pa prioritetsgzeld i det kommende &r............ccccccveeeeiiiieinnnne. 2.726.463 2.557.789
KredItiNSHEULIEN . ....oeiiiiiieee e 78.415.968 0
Mellemregning med tilknyttede virksomheder................cccccciivvrinnnee. 74.235.475
Mellemregning med Dansk Financia A/S 236.772
SelSKADSSKAL.......cciiiiiiiiiii e 106.629 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccccccveeiiiiiiiineeiininnn, 16.191.125 .949.904
ANAEN GABIA....iiiiiiie e ———— 1.717.679 1.288.997
PeriodeafgraensningSPOSIEr.......c.uuiiiiii e 45391 85.814
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt...........coevieivccciiiiniiiiiiiineieeeeeeeen. 173.676.024 6.882.504
GaeldsforpligtelSer i @lt...........eeeiiiiiiiii e 262.961.618 70.379.124
PaSSIVET T @lL.....eeiiiiiiiiiiiie et 574.622.530 334.450.875

9-10 Noter uden henvisning
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NOTER TIL RESULTATOPGWYRELSE OG BALANCE FOR MODERSEL SKABET

Note 1 - Administrationsomkostninger 2015 2014
Medarbejderforhold:
Selskabet har i 2015 ud over direktionen ikke bésyet personale (2014: 1).
De samlede belgb til gager m.v. sammensaetter kidesi
BeStYrelSESNONOIAr. .. ... e e 280.000 280.000
DIFEKLIONEN. ... et e e 551.810 616.450
MEAAIDEJUEIE. ... 0 515.278
(=T 01T ] o= TP PRRR 0 40.794
SOCIAIE DIArag. .. eeeeeeiiiiieeee e 4.157 6.060
De samlede belgb til gager m.v. indgér i postenniiitrationsomkostninger".
Note 2 - Veerdiregulering til dagsveerdi
Veerdiregulering investeringsejendomme - udlejegal............cccccoeevenrnnee. 29.976.396 12.951.600
Veerdiregulering finansielle gaeldsforpligtelSer....... ., 5.348.171 -1.202.150
35.324.567 11.749.450
Note 3 - Finansielle poster
Finansielle indteegter:
Anlaegsaktiver:
PaNtErEVSIENLET . ...t 0 6.982
Renter af udlan til tilknyttede virksomheder 100.733 355.884
Realiserede kursavancer pantebreve i f.t. KOSIpris..........cooeeeccviiiiieiiieineenee, 0 57
Tilbagefarsel af tidligere foretagne opskrivningentebreve............c.ccoccvveeeen. -5 -62
Kursregulering pantebreve, urealiSeret......ccoccecvvveeeeeiiiiiiii e 5 5
100.733 362.866
Omseetningsaktiver:
BaANKIENTET ......eeiiieiiei e ettt e e e e e e e e e e e 48.079 26.750
F N lo = =T 01 (=] PRSP 0 2.309
48.079 29.059
148.812 391.925

-31-



NOTER TIL RESULTATOPGWYRELSE OG BALANCE FOR MODERSEL SKABET

Note 3 - Finansielle poster (fortsat) 2015 2014
Finansielle omkostninger:
Anlaegsaktiver:
Valutakursregulering tilgodehavende hos tilknytiegksomhed (euro)................ 363.867 27.186
Tab pa pantebrev- realiSEret............iiieeeeceiree i 0 135.925
363.867 163.111
Langfristet geeld:
Renter af prioritetsgaeld og geeld til kreditinStROL.............cooevvviiiii. 325.777 2.968.566
Realiseret kurstab og omkostninger ved afdrag, mrifering og
delindfrielser af geeld til kreditinStitutter. ...oc......vuviiiiii e 153.966 155.070
2.529.743 3.123.636
Kortfristet geeld:
Renter af mellemregning med Dansk FiNaNCia A/Sa .. .cvuvvvriiiiriiiieiiinnaeeennn, 0 7.148
Renter af 1an hos tilknyttede VirkSOMNEEr. . . .coveeiieecieccieeciieeeie e .387.524 0
F N lo = =T 01 =] PR RRR 7.963 5.780
1.395.487 12.928
4.289.097 3.299.675
Note 4 - Selskabsskat Resultat-
opggrelse Balance
Aktuel skat:
SAIAO 1/1 2015, .. e -2.394.836
Regulering vedrgrende tidligere ar..........oo . eeveeiienieeneae e seeseeeeens -82.486 -82.486
Betalt i 2015 vedrarende 2015...........ooiiiireeee e -2.217.000
Betalt i 2015 vedr. tidlIgere Ar ............occeeeiieeeie et 1.405.567
Modtaget fra tilknyt. virksomheder vedr. sambeskasindkomst, netto............ 2.074.865
Skat af AretS rESUIAL............civeieres s e e et eeteeeetee e steeesteeebee e ebeeeaeesreeeeeas 1.320.519 1.320.519
Tilgodehavende selskabssKat............ooo e 106.629
Udskudt skat:
ST 1o (o T I 2 0 TSP URRR - 21.345.683
Nedseettelse af selskabsskatteprocent.........ccccevvvvivieeeeeieiii e -310.678 -310.678
Arets regulering vedr. investeringsejendomme MV................c.coveveeeeveeereennne. 5.65312 5.651.231
Arets regulering vedr. optaget prioritetSgaRIf . .ocveeveeerireeeeieeee e .176.598 1.176.598
7.755.184 27.862.834
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NOTER TIL RESULTATOPGWRELSE OG BALANCE FOR MODERSEL SKABET

Note 5 - Finansielle anlaegsaktiver Indest. i
Kapital- Kapital- Grundejernes
andele i andele i Investerings-

tilknyttede andre fond BRL
virksomheder  veerdipapirer §18hb

KOSEPIS 1/1 2015, . e 103.092.863 404 4.004.523

Arets tilgang til KOSEPFIS..........cvovevsmmmmnceeeeereeeeveeeeeanes 28.458.776 25.074.625 0

Arets afgang til KOSIPIIS............coveeeveomeeeeeeeeeeeeeeeene 0 -404 650.816

KOStpris 31/12 2015.....cccoiiiiiiiiieiiiiiecceeeeee e 131.551.639 25.074.625 4.655.339

Opskrivninger 1/1 2015........ccccuveiiiiiiiceree e 47.237.822 0 0

Andel i &rets resultat efter skat............cceecmveiverrennennn. 13.499.666 0 0

Arets gvrige bevaegelser............ccoccvcveeveeeeeevereeenn. -102.478 0 0

AFSKIVNINGET T BIeL.......eiiveeeceee et -1.084.587 0 0

Valutakursregulering 194.843 0 0

Opskrivninger 31/12 2015..........uuvveveeiiieeeeeereeeeeereeeeeens 59.745.266 0 0

Bogfart vaerdi 31/12 2015........ccceeviiiiiiiiieeiniiiiiieee e 191.296.905 25.074.625 4.655.339

| bogfert veerdi af kapitalandele i tilknyttede \8dmheder indgar resterende forskelsbelgb (ikkeafsk

goodwill) med kr. 2.304.747.

Andel Ejer- Resultat Andel af Egen- Andel af
af nom. andel efter skat resultat kapital egenkapital

Tilknyttede virksomheder:

Helios Ejendomsselskab A/S, DKK 500.000 100 433.652 433.652 8.430.101 8.430.101

Charlottenlund

Ejendomsselskabet Helios

Berlin Képenick A/S DKK 7.835.625 0,00 % 919.465 919.4657.659.058  77.659.058

Charlottenlund

Jensen & Mgller Holding A/S,

Charlottenlund DKK 5.000.00086,32 % 7.027.625 6.@68. 79.322.748 68.473.141

Ejendomsholdingselskabet

Tueholm | ApS, DKK 125.00@.00,00 % 16.406.316 4.228.73817.179.804 17.179.804

Charlottenlund

Ejendomsholdingselskabet

Tueholm Il ApS, DKK 125.000 @00 % 19.246.349 4.867.288 17.250.057 17.250.057

Charlottenlund

Unoterede veerdipapirer udggr 250.000 kapitalaade! 1 i TG Partners V P/S. Ejerandel 11,42 %.

Indestdende pé& konto for udvendig vedligeholdeGaundejernes Investeringsfond kr. 4.655.339 maesvaf
en tilsvarende geeld medtaget under langfristeddsfeepligtelser. Saldoen oplgses og udbetalesrséifre
kommende ars vedligeholdelsesudgifter overstigéestdende / hensaettelser i h.t. BRL § 18b sambirfdelse

med salg af ejerlejligheder.
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NOTER TIL RESULTATOPGWJRELSE OG BALANCE FOR MODERSEL SKABET

Note 6 - Investeringsejendomme

Anskaffelsespris 1/1 2015.........ccccccvvvieemmeesieeiiennns
Tilgang ved kgb (32 lejl / 3.160 M2).........commennne
1 [0T0 [T ¢ TES=T ] o =T SR
AfGANG T AreL....cuviiiiicciieccie e

Anskaffelsespris 31/12 2015.........ccccvvvvemccmmmeeeeeennn.

Opskrivninger 1/1 2015........ccccoiiiiiiiiceeeceeeeeeeeeeen
Tilbagef.af opskr. vedr. solgte lejligheder i 2Q15..
Regulering til dagsveerdi pr. 31/12 2015..... ...

Opskrivninger 31/12 2015........ccccccuvvvvimeeeieenns
Bogfart veerdi pr. 31/12 2015........cccceeeiiiiiiiieeeee

Matr. nr.
Blidah Park 1-13, 2-14 m.fl, Hellerup....................
Ved Volden 1-13, 2-12, Christianshavn........cccee-..
@sterbrogade 194-224, @Sterbro.............cewm e
Johan Kellersvej 24-50, 33-63, Valby...................
2 fu Kastrup by 0g SOgN.........euueeiieiiiiiiiiiiiiieiies
Frankrigshusene 1-9, 2-22, Sundbygster..............
Tagensvej 51-56 m.fl., Kgbenhavn N

Ane Katrinesvej 10-30 m.fl, Frederiksberg...........
Kastrupvej 98 A-C, Sundbygster..............come....
Nattergalevej 38-90 m.fl, Kgbenhavn N................
Ordrup Jagtvej 42 A-B, Ordrup........ccoeeeviccccmnnenee
Ny Ordrup Sidealle 1-7, Ordrup.......ccccvvvmmeeeeeennn.
Krogerupgade 47-65 m.fl, Kgbenhavn N...............
Ordrupvej 75 A-b, 83 A-B, Ordrup........cccvvveeeenee.
Gentoftegade 33, Gentofte.............eeeveieeeeeeeiiiennee.
Ordrupvej 76, Ordrup.......cccccvvevvrrreees e eeeeveeeeens
Ndr. Frihavnsgade 15, @sterbro..........cccccoevuvveene.
Vanlgse Alle 7-11 m.fl, Vanlgse..............commnereeee.
Nattergalevej 34, Kgbenhavn N...............commme...

1784 Valby Kgbenhavn............cccccceiiiiieeenniinen,
414b Sankt ANnNae KVarter........ccooooevvvnn e vvnnnes

Investeringsejendomme i alt.................ceeememvvenenen.

I Investeringsejendomme, i alt kr. 208.380.323,00nglyst prioritetsgeeld pr. 31/12 2015 med ikalt

85.667.057.
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Ejerlejligheder Udlejimgs-
til videresalg ejendomme | alt
(143 stk.) (23 stk.) (166 stk.)
53.475.853 0 53.475.853
10.061.230 47.901.801 57.963.031
841.582 0 841.582
-2.748.331 0 -2.748.331
61.630.334 47.901.801 109.532.135
98.973.318 0 98.973.318
-8.405.633 0 -8.405.633
29.976.396 0 29.976.396
120.544.081 0 120.544.081
182.174.415 47.901.801 230.076.216
bogfart
veerdi Bogfart
m2 pr. m2 veerdi
2.861 22.740 65.059.140
1.258 20.520 25.814.156
1.072 19.200 20.582.399
976 13.200 12.883.200
624 14.885 9.288.000
505 15.000 7.575.000
419 13.200 5.530.800
415 13.140 5.453.100
384 13.963 5.361.792
371 13.176 4.888.296
339 13.940 4.725.660
360 12.155 4.375.942
154 15.000 2.310.000
137 16.500 2.260.501
111 14.400 1.598.400
114 12.000 1.368.000
80 16.500 1.320.000
97 13.204 1.280.829
52 9.600 499.200
10.329 182.174.415
1.436 21.153 30.376.363
1.100 15.932 17.525.438
2.536 47.901.801
12.865 230.076.216



NOTER TIL RESULTATOPGY@RELSE OG BALANCE FOR MODERSEL SKABET

Note 7 - Egenkapital
Nettoopskriv- Reserve for
Overkurs ning efter  dagsveerdi

Selskabs- ved indre veer- painveste- Overfgrt Foreslaet

kapital emission  dis metode ringsaktiver resultat udbytte | alt
Saldo 1/1 2015......ccccoveiieiiicieene 10.500.000 9.500.000 46.943.176 37.715.226 137.430.685 00.060 242.589.087
Arets beveegelser:
Udloddet udbytte...........coocvveeerninieennnnne. -500.000 -500.000
dvrige beveegelser...........cocvvviiiennnn, -480 -102.480
Valutakursreg til balancedagen........ 194.843 194.843
Arets resultat:
Arets resultat...........ccccooveveereveneeene 13.499.668 18.666.477 8.189.324 40.355.469
Foresldet udbytte..........c.coeeveineenin 1.000.000 1.000.000

10.500.000 9.500.000  60.535.207  56.381.703 145.620.009.000D00 283.536.919

Specifikation af beveegelser pa aktiekapitalen

2015 2014 2013 2012 2011 2010
Aktiekapital Primo .........cccceiiiieiinii e 10.500.000 10.500.000 10.000.000 10.000.000 10.000.00000@.000
KapitalforngjelSe. ........eeiiiiiiiiiiiii i 0 0 500.000 0 0 0
KapitalnedsaettelSe. ......uuvveiiiiiiiiiiiis e 0 0 0 0 0 0
Aktiekapital UltimO.............oooiiiiiiiii e 10.500.000 10.500.000 10.500.000 10.000.000 10.000.00000@.000

Selskabskapitalen bestar af 2 aktier - 1 & nomine®tQD000 og 1 & 500.000. Aktierne er udstedt i stykslse & 1.000. Ingen
aktier har saerlige rettigheder.
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Note 8 - Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld:

Kursveerdi af

Pantebrevs- Obligations- obligations-

restgeeld restgaeld restgeeld
2 % BRF 111.E.37-kont.lan, kurs 31/12 15: 96,086............ 52.800.651 53.956.204 51.844.358
4 % BRF 321.B. rentetilpasn. - kurs 31/12 15:,000........... 2.207.206 2.207.206 2.207.206
2,5 % Nykredit, kontantlan, kurs 31/12 2015: 93,7.............. 8.353.297 8.373.793 7.846.244
2,5 % Nykredit, staende lan, kurs 31/12 2015: 90,24.......... 26.076.000 26.076.001 23.578.963

2,5 % Nykredit, iNdeKSIAN.............coeovmmmrvee e, 154.471 70.632 190.286
89.591.625 90.683.836 85.667.057
Ordinzere afdrag i 2016 og delindfrielser.....cco..vveveeeeeeeee.n. -2.743.773 -2.710.266 -2.726.463
Prioritetsgaeld, langfristet............... ..o eernnenivniireneeeeeeeeeen. 86.847.852 87.973.570 82.940.594
Forfald mellem 2 - 5 Ar.........ccoueiiuiiiitm e 11.557.269 11.783.703 11.321.002
Forfald efter 5 Ar......ccocveiviiiiecie et 75.290.583 76.189.867 71.619.592
86.847.852 87.973.570 82.940.594

Der er optaget rentetilpasningslan i 2 af selskabgndomme med arlig rentetilpasning.

Udvendig vedligeholdelse kr. 4.655.339 vedrgretigetioldelsesforpligtelser i henhold til Boligreguhgslovens
§ 18 b og modsvarer et kontant indestdende opdengkslt under anlaegsaktiver.

Lejernes kontraktmaessige forudbetalinger kr. 1 @&&Brefunderes i forbindelse med at lejlighederaéyfites.

Note 9 - Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtsker

Selskabet har stillet pant eller anden sikkerhedgigende made:

| Investeringsejendomme, i alt kr. 208.380.323raglyst prioritetsgaeld pr. 31/12 2015 med i alt89.591.625

Pa investeringsejendomme til en bogfart vaerdi pdlki525.438 er tinglyst forpligtelse til tilbagehling af

byfornyelsestilskud, s&fremt ejendommen inden 8tedchber 2033 aendrer status og/eller afhaendesgsiwvitisar.

Selskabet har for tilknyttede virksomheder kautiehéor tinglyst prioritetsgeeld for i alt kr. 97.6@60.

Der pahviler selskabet vedligeholdelsesforpligteisenhold til lejelovgivningens bestemmelser detskabets
beholdning af ejerlejligheder. Pr. 31/12 2015 pkemder selskabet ubogfarte forpligtelser i henhibldejelovens

§ 22 (indvendig vedligeholdelse) pa kr. 1.816.113.

Sikkerhed for betaling af feellesudgifter:

Til sikkerhed for betaling af feellesudgifter tileejejlighedsforeningen Blidah, er der for hveritgjed tinglyst pant-
stiftende sikkerhed for kr. 28.000. Selskabet kighr. 31/12 2015 30 lejligheder i eiendommen eetogfart

veerdi pa kr. 65.059.140. Samlet sikkerhed andragé&40.000.

Der er i flere af de ejerforeninger, hvori selskalagerlejligheder er beliggende, igangveerenddesial af
yderligere sikkerhedsstillelse til sikkerhed fordtmmmernes betaling af feellesudgifter.

Forpligtelser i ejerforeninger:
Selskabet er i kraft af sin beholdning af ejertgjeder medlem af ejerforeninger og heefter som fisdgaf solidarisk
for ejerforeningernes geeld.

Sambeskatning:

-36 -



NOTER TIL RESULTATOPGWRELSE OG BALANCE FOR MODERSEL SKABET

Selskabet er sambeskattet med koncernens danskalsed med Erik Olesens Ejendomsselskab A/S sormadm
strationsselskab. Samtlige danske selskaber i skatréngen heefter solidarisk for skyldige selskkhtsr.

Erik Olesens Ejendomsselskab A/S ejes 100 % afdfyiBusanna Olesens Almenvelggrende Fond, Gentofte.
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