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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 
for Ejendommen matr.nr. 97 Holbæk Bygrunde A/S.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Vipperød, den 13. juli 2022

Direktion

Henrik Hansen

Direktør

Bestyrelse

Stine Brenda Hansen Henrik Hansen

Medlem Medlem
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Til den daglige ledelse i Ejendommen matr.nr. 97 Holbæk Bygrunde A/S
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen matr.nr. 97 Holbæk Bygrunde A/S for regnskabsåret 1. januar 2021 - 
31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Holbæk, den 13. juli 2022

Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33771177

Carsten Thomsen

Partner, registreret revisor

mne17363
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Virksomheden Ejendommen matr.nr. 97 Holbæk Bygrunde A/S

Vipperød Mark 12 

4390 Vipperød

CVR-nr. 21261432

Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Bestyrelse Stine Brenda Hansen

Henrik Hansen, Direktør

Direktion Henrik Hansen, Direktør

Revisor Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

Smedelundsgade 16, 2. sal.

4300 Holbæk

Telefon 72301310

CVR-nr. 33771177

Kontaktpersoner Carsten Thomsen, Partner, registreret revisor 

Christian Fisker
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning af fast ejendom.
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Generelt
Årsrapporten for Ejendommen matr.nr. 97 Holbæk Bygrunde A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter, omkostninger til 
underleverandører samt forskydning i varebeholdningerne.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på 5,25%, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast
omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af 
investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
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Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Bruttofortjeneste 482.405 515.994

Finansielle omkostninger 1 -582.908 -579.680

Resultat før skat -100.503 -63.686

Skat af årets resultat 2 22.110 -88.729

Årets resultat -78.393 -152.415

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -78.393 -152.415

Resultatdisponering -78.393 -152.415
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 3 20.000.000 20.000.000

Materielle anlægsaktiver 20.000.000 20.000.000

Anlægsaktiver 20.000.000 20.000.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 150.000 0

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 22.110 14.011

Tilgodehavender 172.110 14.011

Likvide beholdninger 529.728 271.843

Omsætningsaktiver 701.838 285.854

Aktiver 20.701.838 20.285.854
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Overført resultat 1.966.238 2.044.630

Egenkapital 2.466.238 2.544.630

Hensættelser til udskudt skat 3.277.449 3.277.449

Hensatte forpligtelser 3.277.449 3.277.449

Gæld til tilknyttede virksomheder 14.800.150 14.220.774

Langfristede gældsforpligtelser 4 14.800.150 14.220.774

Modtagne forudbetalinger fra kunder 75.000 75.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 32.500 33.750

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 50.501 134.251

Kortfristede gældsforpligtelser 158.001 243.001

Gældsforpligtelser 14.958.151 14.463.775

Passiver 20.701.838 20.285.854

Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 579.376 576.334

Andre finansielle omkostninger 3.532 3.346

582.908 579.680

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat -22.110 -14.011

Regulering af tidl. års skat 0 102.740

-22.110 88.729

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 16.269.100 16.269.100

Kostpris ultimo 16.269.100 16.269.100

Opskrivninger primo 3.730.900 3.730.900

Opskrivninger ultimo 3.730.900 3.730.900

Regnskabsmæssig værdi ultimo 20.000.000 20.000.000

Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på 5,25%, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast
omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til tilknyttede virksomheder 14.800.150 0 0

14.800.150 0 0

5. Eventualforpligtelser
Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige selskaber i koncernen for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter på renter, royalties og udbytter. Den samlede selskabsskat fremgår af
årsrapporten for Holdingselskabet af 01-04-2001 ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 7.000, der giver pant i investeringsejendomme, hvor den
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør TDKK 20.000. Ejerpantebrevene deponeret til sikkerhed for 
bankgæld. Ejerpantebrevene ligger tillige til sikkerhed for koncernforbundne selskabers engagement med
pengeinstitut.
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The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
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The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Stine Brenda Hansen <sbh@dbr.as> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-791219442831 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2022-07-13T08:55:13.728Z
 
Carsten Thomsen <ct@rrgruppen.dk> 
Using NemID with ID 36115426 
As Registreret revisor 
Signed 2022-07-13T06:43:56.592Z on behalf of RR Gruppen P/S
 
Henrik Hansen <hh@dbr.as> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-706728932176 
As Dirigent and Direktør og bestyrelsesmedlem 
Signed 2022-07-13T09:37:43.169Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 646F34C290760754CE9181003C6F42D1 ¬
1ADAF56CFE69F6B139A2DE9F251E0380 ¬
7B81A7D436B42EC776DC1ED154DEE0A2 ¬
92BA72E1945011DDF91BBEC43A2D9D3A


Agreement ID Title


3d9281UPypk248035106 Årsrapport 2021, Ejd97.pdf


a5346dHHTWU248035106 Specifikationer 2021, Ejd97.pdf


55a126nkHMw248035106 Regnskabserklæring 2021


ff3e1ejNQtN248035106 Referat 2021


b6664cPyRMU248035106 Vedtægter Smedelundesgade AS


When What Who Where


13-07-2022
06:31:58


Created Christian Fisker
cf@rrgruppen.dk


172.20.9.221


13-07-2022
06:40:42


Opened Carsten Thomsen
ct@rrgruppen.dk


91.199.113.24
0:42217


13-07-2022
06:41:52


Opened Carsten Thomsen
ct@rrgruppen.dk


91.199.113.24
0:44185


13-07-2022
06:43:56


Signed Carsten Thomsen
ct@rrgruppen.dk


91.199.113.24
0:47473


13-07-2022
08:54:31


Opened Stine Brenda Hansen
sbh@dbr.as


80.208.67.161
:4615


13-07-2022
08:55:13


Signed Stine Brenda Hansen
sbh@dbr.as


80.208.67.161
:5960


13-07-2022
09:36:52


Opened Henrik Hansen
hh@dbr.as


213.140.88.38
:12772


13-07-2022
09:37:43


Signed Henrik Hansen
hh@dbr.as


213.140.88.38
:14652
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 rRV1xO4Hle80KUqzTHSJ+0Wwf5FfUWev41BokjFb3fw=


 
kYbb8SlOexo9lbmTSyxtgfuJVmugJxvBxyGIQwkr6jiwxHTpa/13KursBGlmb7aeU0PO1YfRwlfn
+dCgCQEJhnvOHAmqm53KH9EJ9JuNawbz8VPlHCqDreg4qXnAqVhaI6CU2D37nzHr1WHI745vWcP4
MbImDIqV44pnwfHCPL0hKnovsuuBbZMSIP60FxUa+2rzjSrirgPCWHOCvFPYjzaN+/Bb7X9EBTxE
W0MZdtoHrCUVymRPC6znASw4clMlgs85xUy53WdcHMUon0QSKxeU64GP4X4j2sdWUmJmnL6yYX0E
D/kAiQhv5PU9iA0a8KsVdYkndWId6AYo3xK7/g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge Mzk3NDA5MTM0MzI4MDYzNjY2OQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1bCAxMyAwODo0Mzo0NyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC YTUzNDZkSEhUV1UyNDgwMzUxMDYvU0hBNTEyLzc4QzFEQTNGMTNGNDNERjUzNjc2NjUyRkY5Q0UxMzA3N0E5OTMwMzdGN0MyNjA0MDgyMUM2OUU5QzU3NDYxN0JGMDlCN0I3RERFMTQ1QUI4NUFFOTIyNDE0QzAyODkyODJFMDU4MjJENUNDQzQ1QUJEMDVENTE1MEMxQUY4QjZC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB M2Q5MjgxVVB5cGsyNDgwMzUxMDYvU0hBNTEyLzY0NkYzNEMyOTA3NjA3NTRDRTkxODEwMDNDNkY0MkQxMUFEQUY1NkNGRTY5RjZCMTM5QTJERTlGMjUxRTAzODA3QjgxQTdENDM2QjQyRUM3NzZEQzFFRDE1NERFRTBBMjkyQkE3MkUxOTQ1MDExRERGOTFCQkVDNDNBMkQ5RDNB




  
 
 
 
 
 
 taTVTMOkXGlebwQgZok5CNECCVzbvNEiOHx/DrhjIUk=


 
DrOFkVcHKd107XH+oDqyunj5hZ62Xsv9bWQTRl6HdqXHP6teEkEYMc9QomH+BPRyGP1mkwm06toM
CpkAIIXIgmFPqlGDPXPF48XnvhJuotE7vTJwp1qj2XyKLFyNQ/8OTpoHofZNl1oRomgKH9BFCdks
gWNjhVAf394fHluIZBklnxbJzUw2HvmynAHmZNc7psUhd13oZOYYRYK+eCpfXyxHLqVxWgxUpJQC
XtU+lMwLhq3BM5IawbbxriaEWdCTJYZcs9g4ohWLRf6aVaj+kYlvAsR20PuGhVVuXLNwpF30A4FV
C1n/4wn6J7CHOPrWghTeMMEF29BMzvrANQvOKA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 7667541657203743243
  hashsumB 3d9281UPypk248035106/SHA512/646F34C290760754CE9181003C6F42D11ADAF56CFE69F6B139A2DE9F251E03807B81A7D436B42EC776DC1ED154DEE0A292BA72E1945011DDF91BBEC43A2D9D3A
  hashsumC a5346dHHTWU248035106/SHA512/78C1DA3F13F43DF53676652FF9CE13077A993037F7C26040821C69E9C574617BF09B7B7DDE145AB85AE922414C0289282E05822D5CCC45ABD05D5150C1AF8B6B
  hashsumD 55a126nkHMw248035106/SHA512/5825279E991F104CB294044B344AB4EB4C0B9D552D51F5E4C6F587CD429AEA02832715D51FCBEDDFCEF2F011EA629BB785C7C1C6A3DACBFA6C661E7685C56143
  hashsumE ff3e1ejNQtN248035106/SHA512/ED48F3404C8D35C75A54FD7DA076E8AB1763B196881AFD025681129316EFA7655D56904D56430CF6614989ABD67066AA9586F45354558F89118EF1577A1789AD
  hashsumF b6664cPyRMU248035106/SHA512/998F56585BDE33E15BEFE057E64650D4C5256BD324878559FA6299514E95E187BE51C4093B662ED110D87BCA7BC3C49CA3E53BFEAD5D627B0D0F3C906B38C646
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xMyAxMTozNzowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 dYXguSyg4pgwCwr6AzgAQRsbdrUUnJfM5AeZTe6QlR0=


 
YhNAgvir2mF0vrYVBtJg22SCeZhFB+UZ7n/EA5HCY3aquV6DoT6xPQ4m/IPRroyyLnt5xQb6o3mD
D+t14dZ0FUKd7xLPKhnI/b63kQkwazCaI2mpeM6puDQwgNQFJ8/fv+WJwfufnSksda3XCqgduyFB
E8e4EPq17qUUK6/w2+VPBniw3vYlhXAF+FQl0mCETmdTyN+nI1i/vRrt/eRwSTvBCyHKkXFA59j9
Nm6PkPBFZ4m2aKQj+2sqr/jbhDOkWg0xQvb/nZlzhK0aSsxObaBns7rcknL7hhn8J+H/PkBefzgy
D8CCA8l15oNnN5I3SeAiXmNgpZUlgTtsOnMA1w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 3146207950525050957
  hashsumB 3d9281UPypk248035106/SHA512/646F34C290760754CE9181003C6F42D11ADAF56CFE69F6B139A2DE9F251E03807B81A7D436B42EC776DC1ED154DEE0A292BA72E1945011DDF91BBEC43A2D9D3A
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xMyAxMDo1NDo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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