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Sigvald A. Ejendomme A/S 3    

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

   

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 
- 31. december 2020 for Sigvald A. Ejendomme A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2020.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Esbjerg, den 20/5 2021 
 
 
Direktion 
 
 
 
Peter Schmitz 
 
 
 
 

  

Bestyrelse 
 
 
 
Søren Klint Rasmussen 
Formand  
  
  

Ole Bjørn Svensson 
  
  
  
 

Peter Schmitz 
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Sigvald A. Ejendomme A/S 4    

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

   

Til kapitalejerne i Sigvald A. Ejendomme A/S 
 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Sigvald A. Ejendomme A/S for perioden 1. 
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang 
af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Sigvald A. Ejendomme A/S 5    

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

   

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Grenaa, den 20/5 2021 
  
ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33946406 
 
 
 
 
Michael Iuel 
Statsaut. revisor 
mne28602  
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Sigvald A. Ejendomme A/S 6    

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

   

Selskabet Sigvald A. Ejendomme A/S 
Vagervej 5 
6700 Esbjerg 

  
  Telefon: 75 11 90 90    
    
   CVR-nr.: 21 25 75 08 
  Stiftet: 1. oktober 1998 
  Hjemsted: Esbjerg 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2020 
  Dokument ref.: 540 / MI / OJ / MTJ 
    
Bestyrelse Søren Klint Rasmussen, formand 
 Ole Bjørn Svensson 
 Peter Schmitz 
  
Direktion Peter Schmitz 
  
Revisor  ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
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Sigvald A. Ejendomme A/S 7    

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

   

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning samt 
investering i fast ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Egne kapitalandele 
Selskabet ejer nominelt kr. 100.000 egne kapitalandele. Beholdningen udgør 1,25% af 
selskabskapitalen. 
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Sigvald A. Ejendomme A/S 8    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Sigvald A. Ejendomme A/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Under henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da 
koncernen ikke overskrider beløbsgrænserne. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
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Sigvald A. Ejendomme A/S 9    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, 
ejendommenes driftsomkostninger samt eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede lejekontraker. 
 
Ejendommenes driftsomkostninger 
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 
 
Eksterne omkostninger 
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab på debitorer mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle omkostninger 
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteomkostninger,  amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det 
regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede 
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet. 
 
BALANCEN 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
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Sigvald A. Ejendomme A/S 10    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgår 
købsvederlaget opgjort til dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, hvor 
kostprisen overstiger genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Egne kapitalandele 
Købs- og salgssummer for egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen.  
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Sigvald A. Ejendomme A/S 11    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket 
sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Sigvald A. Ejendomme A/S 12    

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 
   
 2020 2019 
 kr. kr. 
 

   

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  1.128.307 1.555.684 
   
 2 Personaleomkostninger ...................................................  -148.610 -148.006      

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  979.697 1.407.678 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  0 -2.075.000      

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  979.697 -667.322 
   
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -87.191 -122.752      

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  892.506 -790.074 
   
   Skat af årets resultat ........................................................  -224.005 156.221      

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  668.501 -633.853      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  1.000.000 1.000.000 
   Overført resultat ..............................................................  -331.499 -1.633.853      

 DISPONERET I ALT ..................................................  668.501 -633.853      
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Sigvald A. Ejendomme A/S 13    

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
 2020 2019 
 kr. kr. 
 

   

 4 Investeringsejendomme ..................................................  41.000.000 41.000.000      

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  41.000.000 41.000.000 
     

   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .......................  1.110.000 1.110.000      

 Finansielle anlægsaktiver .............................................  1.110.000 1.110.000      

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  42.110.000 42.110.000 
     

   
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............  58.215 50.714 
   Andre tilgodehavender ...................................................  128.599 111.656      

 Tilgodehavender ...........................................................  186.814 162.370      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  186.814 162.370      

   
 AKTIVER ......................................................................  42.296.814 42.272.370      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
 2020 2019 
 kr. kr. 
 

   

   Virksomhedskapital ........................................................  8.000.000 8.000.000 
   Overført resultat ..............................................................  18.777.643 19.096.641 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  1.000.000 1.000.000      

   EGENKAPITAL ...........................................................  27.777.643 28.096.641 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  5.585.176 5.471.001      

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  5.585.176 5.471.001      

   
   Prioritetsgæld ..................................................................  7.141.310 7.333.138      

 5 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  7.141.310 7.333.138 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  239.750 245.188 
   Kreditinstitutter ...............................................................  555.687 155.082 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .............................  731.911 728.459 
   Selskabsskat ....................................................................  13.742 113.660 
   Anden gæld .....................................................................  251.595 129.201      

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  1.792.685 1.371.590      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  8.933.995 8.704.728 
     

   
 PASSIVER ....................................................................  42.296.814 42.272.370      

   
 6 Eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
 2020 2019 
 kr. kr. 
 

   

 1 Usikkerhed ved indregning og måling  
Selskabets investeringsejendomme er målt til tkr. 41.000. De anvendte afkastsats ved 
målinger udgør mellem 2% til 7%. Værdiansættelsen er foretaget af ekstern vurderingsmand. 
Såfremt de anvendte forudsætninger herunder afkastsats ændres, kan det medføre behov for 
værdiregulering. 
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomhed er målt til kostpris på tkr. 1.100, da det er ledelsens 
forventning, at den tilknyttede virksomhed over tiden vil skabe overskud og blive en rentabel 
investering. 
 

   
 2 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .............................................  1 1 
   
 Lønninger ........................................................................  143.643 143.250 
 Andre omkostninger til social sikring ............................  4.967 4.756      

 148.610 148.006      

   
   
 3 Særlige poster  
 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  0 2.075.000      

 0 2.075.000      
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 NOTER 
  
 
 
 
 

   

 4 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo .............................................................................................  25.277.208    

 Kostpris 31. december 2020 .........................................................................  25.277.208    

 Opskrivninger, primo ....................................................................................  15.722.792    

 Opskrivninger 31. december 2020 ................................................................  15.722.792    

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 ............................................  41.000.000    

   
Investeringsejendomme 
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme 
indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen jf. reglerne i 
årsregnskabslovens § 38. 
 
Opgørelse til dagsværdi 
Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med 
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har 
karakter af enkeltstående begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" 
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter 
en afkastbaseret model. 
 
Der er anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien af ejendommene i 
selskabet. 
 
Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi 
Ejendommene har beliggenhed i Grenaa. Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er 
det gennemsnitlige afkastkrav. Afkastkravet er for erhvervsejendomme fastsat til 6,5% og 7% 
og for boligudlejningsejendomme fastsat til 2% og 5,85%. Selskabet råder over 5.907 m2 
erhvervs- og boligejendomme samt garage og kælder. Der er budgetteret med en 
gennemsnitlig leje på 576 kr./m2. I driftsbudgetterne til afkastberegningerne er der 
budgetteret med gennemsnitlig 172 kr./m2 til driftsudgifter på ejendommene. 
 
Følsomhedsanalyse 
Dagsværdien af investeringsejendomme udgør tkr. 41.000 pr. 31. december 2020. Den 
opgjorte dagsværdi er et skøn foretaget af ekstern vurderingsmand på basis af tilgængelige 
oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige 
afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten på 1%-point vil 
dagsværdien falde med  tkr. 6.048. Et fald i afkastprocenten på 1%-point vil medføre en 
stigning i dagsværdien på tkr. 8.424. 
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 NOTER 
  
 
 
 
 

   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 5 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ................... 7.578.327 7.381.060 239.750 6.131.302          

 7.578.327 7.381.060 239.750 6.131.302          

   

   
 6 Eventualposter mv.  

Virksomheden hæfter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat 
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat 
og royaltyskat. 
 

  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Prioritetsgæld er sikret ved pant i selskabets ejendomme.  
 
Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. tkr. 1.200 i selskabets 
ejendomme.  
 
Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør tkr. 41.000 pr. 31. december 2020. 
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



   



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 
- 31. december 2020 for Sigvald A. Ejendomme A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2020.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Esbjerg, den 20/5 2021 
 
 
Direktion 
 
 
 
Peter Schmitz 
 
 
 
 



  



Bestyrelse 
 
 
 
Søren Klint Rasmussen 
Formand  
  
  



Ole Bjørn Svensson 
  
  
  
 



Peter Schmitz 
  
  
  
 



   
 
   
   
 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
9
d
9
b
7
0
5
s
m



M
2
4
2
3
4
1



2
8



7











Sigvald A. Ejendomme A/S 4    



 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 



   



Til kapitalejerne i Sigvald A. Ejendomme A/S 
 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Sigvald A. Ejendomme A/S for perioden 1. 
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang 
af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 



   



Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Grenaa, den 20/5 2021 
  
ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33946406 
 
 
 
 
Michael Iuel 
Statsaut. revisor 
mne28602  
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 



   



Selskabet Sigvald A. Ejendomme A/S 
Vagervej 5 
6700 Esbjerg 



  
  Telefon: 75 11 90 90    
    
   CVR-nr.: 21 25 75 08 
  Stiftet: 1. oktober 1998 
  Hjemsted: Esbjerg 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2020 
  Dokument ref.: 540 / MI / OJ / MTJ 
    
Bestyrelse Søren Klint Rasmussen, formand 
 Ole Bjørn Svensson 
 Peter Schmitz 
  
Direktion Peter Schmitz 
  
Revisor  ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 



   



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning samt 
investering i fast ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Egne kapitalandele 
Selskabet ejer nominelt kr. 100.000 egne kapitalandele. Beholdningen udgør 1,25% af 
selskabskapitalen. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



GENERELT 
 
Årsregnskabet for Sigvald A. Ejendomme A/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Under henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da 
koncernen ikke overskrider beløbsgrænserne. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, 
ejendommenes driftsomkostninger samt eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede lejekontraker. 
 
Ejendommenes driftsomkostninger 
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 
 
Eksterne omkostninger 
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab på debitorer mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle omkostninger 
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteomkostninger,  amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det 
regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede 
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet. 
 
BALANCEN 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgår 
købsvederlaget opgjort til dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, hvor 
kostprisen overstiger genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Egne kapitalandele 
Købs- og salgssummer for egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen.  
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket 
sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 
   
 2020 2019 
 kr. kr. 
 



   



 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  1.128.307 1.555.684 
   
 2 Personaleomkostninger ...................................................  -148.610 -148.006      



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  979.697 1.407.678 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  0 -2.075.000      



 DRIFTSRESULTAT ....................................................  979.697 -667.322 
   
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -87.191 -122.752      



 RESULTAT FØR SKAT .............................................  892.506 -790.074 
   
   Skat af årets resultat ........................................................  -224.005 156.221      



 ÅRETS RESULTAT ....................................................  668.501 -633.853      



   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  1.000.000 1.000.000 
   Overført resultat ..............................................................  -331.499 -1.633.853      



 DISPONERET I ALT ..................................................  668.501 -633.853      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
 2020 2019 
 kr. kr. 
 



   



 4 Investeringsejendomme ..................................................  41.000.000 41.000.000      



   Materielle anlægsaktiver ..............................................  41.000.000 41.000.000 
     



   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .......................  1.110.000 1.110.000      



 Finansielle anlægsaktiver .............................................  1.110.000 1.110.000      



   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  42.110.000 42.110.000 
     



   
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............  58.215 50.714 
   Andre tilgodehavender ...................................................  128.599 111.656      



 Tilgodehavender ...........................................................  186.814 162.370      



 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  186.814 162.370      



   
 AKTIVER ......................................................................  42.296.814 42.272.370      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
 2020 2019 
 kr. kr. 
 



   



   Virksomhedskapital ........................................................  8.000.000 8.000.000 
   Overført resultat ..............................................................  18.777.643 19.096.641 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  1.000.000 1.000.000      



   EGENKAPITAL ...........................................................  27.777.643 28.096.641 
     



   
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  5.585.176 5.471.001      



 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  5.585.176 5.471.001      



   
   Prioritetsgæld ..................................................................  7.141.310 7.333.138      



 5 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  7.141.310 7.333.138 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  239.750 245.188 
   Kreditinstitutter ...............................................................  555.687 155.082 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .............................  731.911 728.459 
   Selskabsskat ....................................................................  13.742 113.660 
   Anden gæld .....................................................................  251.595 129.201      



 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  1.792.685 1.371.590      



   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  8.933.995 8.704.728 
     



   
 PASSIVER ....................................................................  42.296.814 42.272.370      



   
 6 Eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
 2020 2019 
 kr. kr. 
 



   



 1 Usikkerhed ved indregning og måling  
Selskabets investeringsejendomme er målt til tkr. 41.000. De anvendte afkastsats ved 
målinger udgør mellem 2% til 7%. Værdiansættelsen er foretaget af ekstern vurderingsmand. 
Såfremt de anvendte forudsætninger herunder afkastsats ændres, kan det medføre behov for 
værdiregulering. 
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomhed er målt til kostpris på tkr. 1.100, da det er ledelsens 
forventning, at den tilknyttede virksomhed over tiden vil skabe overskud og blive en rentabel 
investering. 
 



   
 2 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .............................................  1 1 
   
 Lønninger ........................................................................  143.643 143.250 
 Andre omkostninger til social sikring ............................  4.967 4.756      



 148.610 148.006      



   
   
 3 Særlige poster  
 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  0 2.075.000      



 0 2.075.000      
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 NOTER 
  
 
 
 
 



   



 4 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo .............................................................................................  25.277.208    



 Kostpris 31. december 2020 .........................................................................  25.277.208    



 Opskrivninger, primo ....................................................................................  15.722.792    



 Opskrivninger 31. december 2020 ................................................................  15.722.792    



 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 ............................................  41.000.000    



   
Investeringsejendomme 
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme 
indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen jf. reglerne i 
årsregnskabslovens § 38. 
 
Opgørelse til dagsværdi 
Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med 
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har 
karakter af enkeltstående begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" 
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter 
en afkastbaseret model. 
 
Der er anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien af ejendommene i 
selskabet. 
 
Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi 
Ejendommene har beliggenhed i Grenaa. Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er 
det gennemsnitlige afkastkrav. Afkastkravet er for erhvervsejendomme fastsat til 6,5% og 7% 
og for boligudlejningsejendomme fastsat til 2% og 5,85%. Selskabet råder over 5.907 m2 
erhvervs- og boligejendomme samt garage og kælder. Der er budgetteret med en 
gennemsnitlig leje på 576 kr./m2. I driftsbudgetterne til afkastberegningerne er der 
budgetteret med gennemsnitlig 172 kr./m2 til driftsudgifter på ejendommene. 
 
Følsomhedsanalyse 
Dagsværdien af investeringsejendomme udgør tkr. 41.000 pr. 31. december 2020. Den 
opgjorte dagsværdi er et skøn foretaget af ekstern vurderingsmand på basis af tilgængelige 
oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige 
afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten på 1%-point vil 
dagsværdien falde med  tkr. 6.048. Et fald i afkastprocenten på 1%-point vil medføre en 
stigning i dagsværdien på tkr. 8.424. 
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 NOTER 
  
 
 
 
 



   



 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 5 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ................... 7.578.327 7.381.060 239.750 6.131.302          



 7.578.327 7.381.060 239.750 6.131.302          



   



   
 6 Eventualposter mv.  



Virksomheden hæfter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat 
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat 
og royaltyskat. 
 



  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  



Prioritetsgæld er sikret ved pant i selskabets ejendomme.  
 
Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. tkr. 1.200 i selskabets 
ejendomme.  
 
Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør tkr. 41.000 pr. 31. december 2020. 
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzM5
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjU5Nzg3MzU2MDcyMjMxNDE0MA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1heSAyMCAwODoyMzoyMiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC NzhlZWZkY2Rra2cyNDIzNDEyODcvU0hBNTEyLzFFREY4MkRDNjVDRUM2QzAzODYwNkJGQjZEOEYzODJERkU3MTU5RTZDNjg5MkU1ODFGNkMwMTcyMjZCMTQwQkQyNDBDNDI4QTE1MTE3NUFGQ0RGMEI4MUJFMzZDNTE4ODU0RTI1Q0FFN0EzMzY1MzUxRDlGRjI0MDJEOTlERjlG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YjlkOWI3MDVzbU0yNDIzNDEyODcvU0hBNTEyLzhGMjNFM0IwM0IxNDc0QUU5RjMyMjNGMTlEODJBRUU0NkI3MDREMkNBOTQyQzY2OTg0Q0U4NzM1OEMzMTRDRUYwOTRGMjM5ODQyQTc1NUJGQUYyRDFCNEY0NThEQkY0NEYyRDFDRTQ4Njk2QzdBODBGMjZGMENEQjg4NkU0NUM4




  
 
 
 
 
 
 6r0OET3hMkVVE/HWsNsj5nekr+7vSX1cGJ+bSaYKd9U=


 
vhw5kWdsi9IwTZUlKyzzm3u4cYXiJtlNsDjP0WvRRy35wFZ83viTgdFz/xRHu8pKMW6732Z6WimU
IGlQRZwPGTMfoskPqsHE5m/Jwo2wPl+/Fu1NlKflym/+W5/YrJsk6DpaGNMbAmyNvObkpF3wkdDh
jLY5ucBLCmd2PkMtgAUUmhNNJrsSH3RDDN2LDKpJI/ohmuoFBhqrb02OAX5DjLAs9BPtC4x/YO/O
WLoWbWdMOjQq2y4uTFuovFp5hLvmLfGtNVKP/4mMpec7x/HzbSMdG+LiLsiT9TOvDJSyj+Z6uHZ9
TyweQYSNmy2vezrxvbDNA8vlaDxPjr/cSYS0fA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl81XzMgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 7571757215613165657
  hashsumB b9d9b705smM242341287/SHA512/8F23E3B03B1474AE9F3223F19D82AEE46B704D2CA942C66984CE87358C314CEF094F239842A755BFAF2D1B4F458DBF44F2D1CE48696C7A80F26F0CDB886E45C8
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xOSAxNjo1NTozNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 dolNwANtqVcaPqB9v+Gl9p17h0MMTgkD2+sA6zuQ41M=


 
ci+YjnDG+WtaoP+w4V3WgSLI3rpywOQ2TUL2TR4MYGUVLFdFV5UskE2xedKb6uKqANOLP53RaKKl
dbjybL5qeoUXDagyojaGU2Nv833yUPzVrHiCaBdfZOeESG+YjD93y6IytnwFC+OHgFRnVsbKQ14C
FX76tn2YGIqybXiJ/f/MjbIgGCS2A0Q0XrVqyKniOsnkRxAfk5VtMKvlALwfKIKXeXIxmO9j0Eb6
ha82UY3Osdr/rvQC1vB+GcEDywbpGY2q4AUKwttqMruq9eIHjdvZgU8Y1L5QOjo5iytmAo1eEiMt
EVDCx1cHkep75KwOAwwJNEz4TmJcHAyHZ131mA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge -5076715976641845165
  hashsumB b9d9b705smM242341287/SHA512/8F23E3B03B1474AE9F3223F19D82AEE46B704D2CA942C66984CE87358C314CEF094F239842A755BFAF2D1B4F458DBF44F2D1CE48696C7A80F26F0CDB886E45C8
  hashsumC 78eefdcdkkg242341287/SHA512/1EDF82DC65CEC6C038606BFB6D8F382DFE7159E6C6892E581F6C017226B140BD240C428A151175AFCDF0B81BE36C518854E25CAE7A3365351D9FF2402D99DF9F
  hashsumD b11bf499nSK242341287/SHA512/C9D23EBEF1F3D6DB489454BCAA0958758D3E0F4B817DB8662B919ACCAB66EFA087B08403E28DDE47347614AA4EE433F22430279EB5610A80FFF4DDA0A8E2B36A
  hashsumE ad49b6aajJh242341287/SHA512/6C52492184E2475BC1AE0A6D4D3F0F8738061FD28621850EEAACB3B75BA971AE0F101D326391E0093C931D8007E37B412C5F82A0EF1254705C6E73C9B875A4C8
  hashsumF 02f19909qhN242341287/SHA512/5F7A4957A8BA7BCA9BE52C86E4D132EFE6C8E103C0176D2F72378098435C85B3252D5C72B2A940040A6816BE8E57276E6A9DCF1119BBBA6B42ACFA329D635832
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xOSAxNzoxMjoxMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 4sr81q/8lyHXzyxdf8rs5tjuZXJ4Nk1QFTpYPcDUriw=


 
Gm40Uoa5xT5n96RoasimWl7+IO+heZA4U8lYpZJRv0YOhha9P9nkDbH4iET3rNIjDEIW9qJOKhdR
ALGpqq5sUsvnYZ0W3kbOtInWYF8cibbuMdG/o0CNa/TQAWp2jFBAni/dbMWoslcsGht7LLKdNzS9
XcXnWemtUNrGMvqwpPLNDhidZNnjEEb2tIDYYZ6E6HSHjRLxtOEZt6v5ENrdhEZVHnLSi6mBbJIy
haz13wL9/jwsNWEMX/VC2VtbA2HPtAy+vZONX85Qay4+CT60UDhVoQenLYzTdlaMXx38Nyvmob1f
k4jRU/thrLIG46m3ioyXAkwBvKWj7MgK1hRRNQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3901938017339720182
  hashsumB b9d9b705smM242341287/SHA512/8F23E3B03B1474AE9F3223F19D82AEE46B704D2CA942C66984CE87358C314CEF094F239842A755BFAF2D1B4F458DBF44F2D1CE48696C7A80F26F0CDB886E45C8
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xOSAxNjowNzo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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