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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 for Sigvald A. Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 13/5 2016

Direktion

Peter Schmitz

Bestyrelse

Borge Steen Andersen Sgren Klint Rasmussen Ole Bjgrn Svensson
Formand

Peter Schmitz
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Sigvald A. Ejendomme A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sigvald A. Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfaerelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Grenaa, den 13/5 2016
ROB/ZAK Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 33946406

Michael luel
Statsaut. revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af og
investering i fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret 2015 realiseret et underskud fer skat pa 1.386 t.kr. mod et overskud
pa 340 t.kr. for 2014.

Resultatet er isoleret set utilfredsstillende, men det skal ses i lyset af en veaesentlig nedskrivning pa
1.922 t.kr. faor skat, svarende til 1.470 t.kr. efter skat vedrgrende ejendommen Lubker Allé 164.
Alle gvrige aktiviteter har udviklet sig tilfredsstillende i regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Sigvald A. Ejendomme A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens & 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som faglge af @ndrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af ssmmentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, samt eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede lejekontraker.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommene, samt administration af
dem.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og w@vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaessige og uafhaengige
vurderinger af dagsveerdien.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af forventet
restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 75 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til kostpris. | tilfeelde, hvor kostprisen
overstiger nettorealisationsverdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egne kapitalandele
Kabs- og salgssummer for egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
ejendom, hvor opggarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE ......cccooviiiiiiencce 1.143.760 993.161
1 Personaleomkostninger.........ccccocvivieiveiesieeseene e -144.328 -144.650

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET .....eeeiecc e -2.011.872 -90.000
DRIFTSRESULTAT ..ot -1.012.440 758.511
Andre finansielle indtaegter ... 0 1.425
Andre finansielle omkostninger...........cccoceoevvninciennnn -374.034 -420.169
RESULTAT FOR SKAT ..coooi it -1.386.474 339.767
Skat af arets resultat............ccccevevevererereeeeeeeeee e 382.204 -33.683
ARETS RESULTAT .o -1.004.270 306.084

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............ccccovrvvnne. 500.673 0
OVerfart reSUIat..........cooveveiiiesiceeeee e -1.504.943 306.084

DISPONERET T ALT oo -1.004.270 306.084
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2015 2014
kr. kr.
2 Grunde 0g bygninger.........ccccvveviiie i 32.137.003 34.148.875
Materielle anlaegsaktiver............cccoovveiieiin i 32.137.003 34.148.875
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ....................... 1.110.000 1.110.000
Finansielle anlaegsaktiver...........ccccvvviieieciccieeseenns 1.110.000 1.110.000
ANLAEGSAKTIVER ..., 33.247.003 35.258.875
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 19.412 11.250
SelSKabSSKAL ..o 23.150 86.635
Andre tilgodehavender ... 68.882 50.911
Tilgodehavender ... 111.444 148.796
OMSZAETNINGSAKTIVER. ..o 111.444 148.796

AKTIVER. ... 33.358.447 35.407.671
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015 2014
kr. kr.
Virksomhedskapital .............cccoveeiviieiiieiiesccc e 8.000.000 8.000.000
Reserve for opskrivninger ... 5.893.645 5.780.306
OVErfart reSUIat..........cooveveiiieiceeeeee e 5.419.334 6.924.277
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccccevrvennne. 500.673 0
4 EGENKAPITAL ..ottt 19.813.652 20.704.583
Henszettelse til udskudt skat ...........ccccovveveiiienenineninn 2.383.389 2.951.783
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccccooeviiviiee, 2.383.389 2.951.783
Prioritetsgald.........cooiiiiiiiei 9.695.214 9.145.486
DEPOSITA ...ttt 689.261 639.158
5 Langfristede geeldsforpligtelser.........c.cccoovvviieinennnne, 10.384.475 9.784.644
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 280.107 740.000
KreditinStItUITEr ........coveieceeece e 181.724 961.224
Modtagne forudbetalinger fra kunder-.............c.ccceeveneee 7.250 4.650
ANden gald......coooiiii 307.850 260.787
Kortfristede geaeldsforpligtelser ...........cccoovevvviieinennnns 776.931 1.966.661
GAELDSFORPLIGTELSER ......cooooiiiieieieie e 11.161.406 11.751.305
PASSIVER ..ot 33.358.447 35.407.671

6 Eventualposter mv.
7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
LBNNINGET ..o 142.890 142.890
Andre omkostninger til social Sikring ............cccoeveevennnne 1.438 1.760
144.328 144.650
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlaegsaktiver
KOSTPIIS, PIIMO .t 28.817.420
Tilgang i AretS 1@D ......cvoveviveicceccccccccece s 0
AFGaNg i Arets 181 .....coovviiec e, 0
Kostpris 31. december 2015 ........cccoviieiieieieece e 28.817.420
OPSKIVNINGET, PrIMO.....cviiiiiiiiiiic i 7.555.955
Opskrivninger 31. december 2015.........cccoveieiieieee e 7.555.955
ATF-/nedsKrivNiNger, PriMO .......ccooiiiieieee e -2.224.500
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver ............cccocoeveiicieceecc, 0
Arets af-/NedSKIIVIINGEL .......c.oveveveeeeeeeeeeeeeeeee s -2.011.872
Af-/nedskrivninger 31. december 2015........cccoooiiiiiiiinie -4.236.372
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015...........ccccovevveieiiieceeciee, 32.137.003
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSEPIIS, PrIMO ..o 1.110.000 1.110.000
Kostpris 31. december 2015.........cccccveveviievvcieciecees 1.110.000 1.110.000
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2015.............. 1.110.000 1.110.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Resultat Egenkapital
i seneste i seneste
arsrapport arsrapport
FOBT Invest ApS Esbjerg 100% -7.650 1.075.438
Forslag til
Andre kapital- resultat-
Primo bevaegelser disponering Ultimo
4  Egenkapital
Virksomhedskapital.......... 8.000.000 0 0 8.000.000
Reserve for
opskrivninger.................... 5.780.306 113.339 0 5.893.645
Overfert resultat ............... 6.924.277 0 -1.504.943 5.419.334
Forslag til udbytte for
regnskabsaret.................... 0 0 500.673 500.673
20.704.583 113.339 -1.004.270 19.813.652

Aktiekapitalen bestar af 8.000.000 kapitalandele & 1 kr. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Selskabet har i 2009 anskaffet egne kapitalandele pa nominelt kr. 100.000, som udgar 1,25%
af den samlede kapital. Kapitalandelene er erhvervet, da en aktionar har gnsket at selge

disse.
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NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 9.885.486 9.975.321 280.107 8.027.547
Deposita ......ccoceeereerieiains 639.157 689.261 0 0
10.524.643 10.664.582 280.107 8.027.547

6 Eventualposter mv.
Selskabet har afgivet en kaution som selvskyldner over for Barsen 11 Eshjerg ApS pa 10% af
den samlede bankgeld, som udgar t.kr. 6.979 pr. 31/12 2015.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i selskabets ejendomme.

Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.200 t.kr. i selskabets
ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger 32.137 t.kr. pr. 31. december
2015.

Anparterne nom. kr. 100.000 i FOBT Invest ApS er stillet til sikkerhed for Begrsen Il Esbjerg
ApS' bankforbindelse.



