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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
for Almerhus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 7. juni 2016

Direktion

Inge Almer Nielsen

Bestyrelse

Michael Mardahl Amstrup Seren Almer Nielsen Karin Almer Nielsen

formand

Inge Almer Nielsen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Almerhus ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Almerhus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og no-
ter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd4 denne baggrund vo-
res opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 7. juni 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Brian Rasmussen Sebastian With Hansen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Almerhus ApS
Jaegersborg Alle 37, 1. th.
2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 21254835
Hjemsted: Hjemsted

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Michael Mardahl Amstrup, formand
Seren Almer Nielsen
Karin Almer Nielsen

Inge Almer Nielsen
Inge Almer Nielsen
Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn @

Inge Almer Holding ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er ejerskab af kapitalandele i1 5 ejendomsinteressentskaber.

Ejendomsinteressentskaberne er folgende:

- Ravnsnaes Park, ejerandel 30,0 %
- Bistrup Park, ejerandel 20,0 %

- Baunebakkevej, ejerandel 33,3 %
- Grennehavehus, ejerandel 50,0 %
- Farumhus, ejerandel 50,0 %

Ejendomsinteressentskaberne ejer tilsammen 41 lejligheder (lejemal), som bestar af udlejning til
beboelse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -75 tkr. mod -80 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 1.304 tkr.
mod 718 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Almerhus ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de associerede virksomheders resultat.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i1 balancen til den forholdsmeessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes uden verdi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sifremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belegb under hensatte forpligtelser
i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders under-
balance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige vaerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevegelser i associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen mellem afstael-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virk-
somheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der hensattes til dek-
ning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomheder i forbindelse med
kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, jeevnfor beskrivelse af goodwill
nedenfor.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og for-
pligtelser inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i associerede
virksomheder. Forskelsbelgbet afskrives over den vurderede okonomiske brugstid, der fastleegges pé bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger mak-
simalt 20 ar og er leengst for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige verdi af goodwill vurderes lobende og nedskrives over resultat-
opgerelsen i de tilfaelde, hvor den regnskabsmaessige vaerdi overstiger de forventede fremtidige nettoind-
teegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvaerdi (berskurs)
pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Almerhus ApS forholdsmessigt over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. kr.
Driftsresultat -74.973 -80.050
1 Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.702.446 1.016.735
2 Andre finansielle indtegter 2.701 21.487
3 Ovrige finansielle omkostninger -9.290 -93.596
Resultat for skat 1.620.884 864.576
4  Skat af arets resultat -316.522 -147.000
Arets resultat 1.304.362 717.576
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode -187.553 -438.271
Overfores til overfort resultat 1.491.915 1.155.847
Disponeret i alt 1.304.362 717.576
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
5 Kapitalandele i associerede virksomheder 5.650.586 5.824.735
Finansielle anlaegsaktiver i alt 5.650.586 5.824.735
Anlzgsaktiver i alt 5.650.586 5.824.735
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.424.047 0
Tilgodehavender i alt 1.424.047 0
Likvide beholdninger 416.383 201.357
Omsatningsaktiver i alt 1.840.430 201.357
Aktiver i alt 7.491.016 6.026.092
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. kr.
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 150.000 150.000
7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 307.922 482.071
8 Overfort resultat 6.416.874 4.924.959
Egenkapital i alt 6.874.796 5.557.030
Gealdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 31.654
Geld til associerede virksomheder 274.698 265.408
Selskabsskat 316.522 147.000
Anden geld 25.000 25.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 616.220 469.062
Gezldsforpligtelser i alt 616.220 469.062
Passiver i alt 7.491.016 6.026.092

9 Eventualposter
10 Neertstaende parter

Almerhus ApS - Arsrapport for 2015

11
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Noter

2015 2014
kr. kr.
1.  Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Ejendomsinteressentskabet Ravnsnaes Park 561.304 219.716
Ejendomsinteressentskabet Bistrup Park -1.566 111.769
Ejendomsinteressentskabet Baunebakkevej 1.134.354 11.043
Ejendomsinteressentskabet Grennehavehus -15.816 260.299
Ejendomsinteressentskabet Farumhus 24.170 413.908
1.702.446 1.016.735
2.  Andre finansielle indtaegter
Handelsrenter obligationer 0 21.487
Renter tilknyttede virksomheder 2.701 0
2.701 21.487
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 0 73.506
Renter associerede virksomheder 9.290 20.090
9.290 93.596
4.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 316.522 147.000
316.522 147.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
5.  Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 5.342.664 5.342.664
Kostpris ultimo 5.342.664 5.342.664
Opskrivninger primo 482.071 920.342
Korrektion af tidligere opskrivninger 13.404 0
Andel af arets resultat 1.702.447 1.016.729
Arets haevninger -1.890.000 -1.455.000
Opskrivninger ultimo 307.922 482.071
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.650.586 5.824.735
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Ejendomsinteressentskabet Ravnsnaes Park Klampenborg 30 %
Ejendomsinteressentskabet Bistrup Park Klampenborg 20 %
Ejendomsinteressentskabet Baunebakkeve;j Klampenborg 33%
Ejendomsinteressentskabet Grennehavehus Klampenborg 50 %
Ejendomsinteressentskabet Farumhus Klampenborg 50 %
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 150.000 150.000
150.000 150.000
Selskabskapitalen er fordelt séledes:
A-anparter, 15 stk. 4 nom. 1.000 kr.
B-anparter, 135 stk. 4 nom. 1.000 kr.
7.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger primo 482.071 920.342
Resultatandel -187.553 -438.271
Korrektion primo 13.404 0
307.922 482.071
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
8. Overfort resultat
Overfort resultat primo 4.924.959 3.769.112
Arets overforte overskud eller underskud 1.491.915 1.155.847
6.416.874 4.924.959

10.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Inge Almer Holding ApS, CVR-nr. 31082374
som administrationsselskab og hafter forholdsmeessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.

Neertstiende parter
Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Inge Almer Holding ApS, Jegersborg Alle 37, 1. th., 2920 Charlottenlund
Seren Almer Holding ApS, Jegersborg Alle 37, 1. th., 2920 Charlottenlund
Karin Almer Holding ApS, Jegersborg Alle 37, 1. th., 2920 Charlottenlund
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