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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for BONA EJENDOMME ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 4. juli 2024

Direktion

Morten Bonavent
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i BONA EJENDOMME ApS
Vi har opstillet årsrapporten for BONA EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Sorø, den 4. juli 2024

Ellebæk Revision
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 43 32 50 00

Steen Ellebæk
Registreret revisor
mne34400
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Selskabsoplysninger

Selskabet BONA EJENDOMME ApS
Tigervej 31
4600 Køge

CVR-nr.: 21 24 92 03

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 1. oktober 1998
Regnskabsår: 25. regnskabsår

Hjemsted: Køge

Direktion Morten Bonavent, direktør

Revisor Ellebæk Revision
Godkendt revisionsanpartsselskab
Energivej 3
4180 Sorø

3

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
8
1
5
d
9
jU

N
z
R

2
5
1
9
3

3
8

5
4



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 358.873, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 3.600.991.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 642.936 2.448.442

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -56.638 -51.069

Resultat før finansielle poster 586.298 2.397.373

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -567 -3.510
Finansielle indtægter 1 23.882 51.099
Finansielle omkostninger 2 -149.078 -112.008

Resultat før skat 460.535 2.332.954

Skat af årets resultat 3 -101.662 -507.454

Årets resultat 358.873 1.825.500

2023
DKK

2022
DKK

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 0 1.600.000
Overført resultat 358.873 225.500

358.873 1.825.500
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 4 8.393.803 6.688.091

Materielle anlægsaktiver 8.393.803 6.688.091

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 567

Finansielle anlægsaktiver 0 567

Anlægsaktiver i alt 8.393.803 6.688.658

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.183 2.148.153
Andre tilgodehavender 1.723 1.723

Tilgodehavender 2.906 2.149.876

Likvide beholdninger 92.869 420.707

Omsætningsaktiver i alt 95.775 2.570.583

Aktiver i alt 8.489.578 9.259.241
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 3.475.991 3.117.118
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 1.600.000

Egenkapital 3.600.991 4.842.118

Hensættelse til udskudt skat 80.603 66.374

Hensatte forpligtelser i alt 80.603 66.374

Gæld til realkreditinstitutter 2.793.611 3.129.414

Langfristede gældsforpligtelser 5 2.793.611 3.129.414

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 292.623 286.541
Leverandører af varer og tjenesteydelser 35.000 45.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.247.957 2.827
Skyldigt sambeskatningsbidrag 87.433 535.982
Anden gæld 351.360 350.985

Kortfristede gældsforpligtelser 2.014.373 1.221.335

Gældsforpligtelser i alt 4.807.984 4.350.749

Passiver i alt 8.489.578 9.259.241

Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 23.882 51.099

23.882 51.099

2023
DKK

2022
DKK

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 149.078 112.008

149.078 112.008

2023
DKK

2022
DKK

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 87.433 535.982
Regulering af udskudt skat tidligere år 14.229 -28.528

101.662 507.454
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Noter

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2023 7.373.126
Tilgang i årets løb 1.762.350
Kostpris 31. december 2023 9.135.476

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 685.035
Årets afskrivninger 56.638
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 741.673

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 8.393.803

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.415.955 3.086.234 292.623 1.691.979

3.415.955 3.086.234 292.623 1.691.979
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Noter

6 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (Bona Holding ApS) og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter,
renter og royalties.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.086, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 8.381.

2023
DKK

2022
DKK

8 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1
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Noter

9 Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten for BONA EJENDOMME ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og
hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Noter

9 Anvendt regnskabspraksis
Direkte ejendomsomkostninger
Omkostninger til ejendom og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpe-
materialer, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab på debitorer mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrø-
rende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapital-
interesser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-
skud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og in-
ventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

12

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
8
1
5
d
9
jU

N
z
R

2
5
1
9
3

3
8

5
4



Noter

9 Anvendt regnskabspraksis
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt
skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendom
Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke på grunden. (Hvis relevant:  Kostprisen på en ejendom opdeles i separate be-
standdele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig,
og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kostpris.) 

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurde-
ring:

Brugstid: 20-50 år

Restværdi: 0%

Afskrivninger indregnes i resultatopgørelsen. Fortjeneste eller tab ved salg af ejendommen
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkost-
ninger.
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Noter

9 Anvendt regnskabspraksis
Ejendommen nedskrives til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
mæssige værdi. (Eventuelt: Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og
salgsværdi fratrukket forventede omkostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nu-
tidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet og forventede
nettopengestrømme ved salg af aktivet efter endt brugstid.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til
den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med
tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Nega-
tiv goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negati-
ve goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når even-
tualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en ob-
jektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er vær-
diforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.
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Noter

9 Anvendt regnskabspraksis
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bort-
set fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive
rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgø-
relsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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