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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015/16 for Ejendomsselskabet Hedebanken ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsdaret 1. maj 2015 - 30. april 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015/16 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 13. september 2016

Direktion
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Revisors erklering om opstilling af irsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Hedebanken ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Hedebanken ApS for regnskabséret 1. maj 2015 -
30. april 2016 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere &rsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Herning, den 13. september 2016
Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1 / 76 / Z
/8
s 7oA ¢

Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Hedebanken ApS
Bredgade 2C, 2.
7400 Herning

Telefon: 97126655
CVR-nr.: 2124 3701
Stiftet: 1. oktober 1998
Hjemsted: Herning
Regnskabsér: 1. maj - 30. april
Direktion Kjeld O. Jorgensen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestdr i udlejning af forretningsejendommen Hedebanken beliggende Torvet, 7400
Herning.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Ejendommens veerdi er fastlagt pd basis af en beregnet kapitalveerdi. I den udstrazkning markedsrenten
endrer sig og en investors rentekrav ndres eller ejendommens forhold i evrigt eendres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende @ndre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.705 t.kr. mod 1.789 t.kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
804 t.kr. mod 783 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hedebanken ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger, Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtzgter og renteomkostninger samt rentetilleeg
og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrorer regnskabséret,

Skat af drets resultat

Arrets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.,

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlzgsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme™.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig,

Efter sambeskatningsreglerne hzfter Ejendomsselskabet Hedebanken ApS solidarisk og ubegraen‘set over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 14-
nets underliggende kontantveerdi p4 laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgrzensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indteegter i de efterfelgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 1.705.125 1.789.088
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 73.120 90.357
Andre finansielle indtegter 499 2.594

2 Andre finansielle omkostninger -747.979 -866.230
Resultat for skat 1.030.765 1.015.809
3 Skat af arets resultat -226.752 -233.201
Arets resultat ' 804.013 782.608

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 3.000.000 0
Overfores til overfort resultat 0 782.608
Disponeret fra overfort resultat -2.195.987 0
Disponeret i alt 804.013 782.608
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Balance 30. april

PARTNER REVISION

Aktiver

Note 2016 2015
Anleegsaktiver

4 Investeringsejendomme 44.196.753 43.500.000
Materielle anleegsaktiver i alt 44.196.753 43.500.000
Anlsegsaktiver i alt 44.196.753 43.500,000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos titknyttede virksomheder 1.752.249 1.828.730
Andre tilgodehavender 0 18.197
Periodeafgraensningsposter 13.637 34.020
Tilgodehavender i alt 1.765.886 1.880.947
Likvide beholdninger 393,283 152.521
Omsa=tningsaktiver i alt 2.159.169 2.033.468
Aktiver i alt 46.355.922 45.533.468
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PARTNER REVISION

Passiver

2016 2015
Egenkapital
Anpartskapital 6.000.000 6.000.000
Overfort resultat 3.710.635 5.906.622
Foresldet udbytte for regnskabsaret 3.000.000 0
Egenkapital i alt 12.710.635 11.906.622
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 5.463.300 5.379.900
Hensatte forpligtelser i alt 5.463.300 5.379.900
Gzldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 25.324.620 25.771.198
Deposita 382.618 412.808
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 25.707.238 26.184.006
Kortfristet del af langfristet gald 435.274 420.778
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 2.762 0
Geld til tilknyttede virksomheder 541.739 0
Selskabsskat 143.352 149.601
Anden geld 1.341,347 1.492.561
Periodeafgrensningsposter 10.275 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.474.749 2.062.940
Galdsforpligtelser i alt 28.181.987 28.246.946
Passiver i alt 46.355.922 45.533.468

9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

PARTNER REVISION

Usikkerhed ved indregning eller miling

Ejendommens veerdi er fastlagt pd basis af en beregnet kapitalverdi. 1 den udstrekning
markedsrenten endrer sig og en investors rentekrav @ndres eller ejendommens forhold i gvrigt

endres, kan ejendommens veerdi tilsvarende @ndre sig,

Andre finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder
Andre renteomkostninger

Skat af rets resultat

Skat af rets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris 1. maj
Tilgang i arets lab

Kostpris 30. april

Regulering til dagsveerdi 1. maj

Regulering til dagsveerdi 30. april

Regnskabsmaessig veerdi 30. april

2015/16 2014/15

0 13.126

747.979 853.104
747.979 866.230
143.352 149.601
83.400 83.600
226.752 233.201
30/4 2016 30/4 2015
25.270.723 25.270.723
696.753 0
25.967.476 25.270.723
18.229.277 18.229.277
18.229.277 18.229.277
44.196.753 43.500.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udiejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat p& baggrund af

ledelsens vurdering af markedsniveauet.
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Noter
30/4 2016 30/4 2015
5.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. maj 6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. maj 5.906.622 5.124,014
Arets overfaorte overskud eller underskud -2.195.987 782.608
3.710.635 5.906.622
7.  Foresliet udbytte for regnskabsiret k
Udbytte for regnskabséret 3.000.000 0
3.000.000 0
8. Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 25.759.894 26.191.976
25.759.894 26.191.976
Heraf forfalder inden for 1 &r -435.274 -420.778

25.324.620 25.771.198

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 23.640.011 24.147.765

9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 25.760 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april 2016 udger 44.197 t.kr.

Selskabet har tinglyst skadesloshedsbreve pa i alt 18.000 tkr. til sikkerhed for bankgeaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstiende investeringsejendom.
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Noter

10. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet Opsund Street ApS som ad-

ministrationsselskab og hefter ubegreenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegreenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at sel-
skabets heeftelse udger et andet belab.
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