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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
for A/S Moltkesvejshave I11.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 4. april 2016

Direktion

Eilert Lavborg

Bestyrelse

Anne Mette Queitsch Bjarne Skifte Eilert Lovborg
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erkleringer

Til aktiongererne i A/S Moltkesvejshave 111

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for A/S Moltkesvejshave III for regnskabséret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 4. april 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Carsten Ingemann Johansen
statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet A/S Moltkesvejshave 11
Moltksesvej 41-43-45-47
2000 Frederiksberg
CVR-nr.: 21239917
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Anne Mette Queitsch
Bjarne Skifte
Eilert Lovborg
Direktion Eilert Lovborg
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er drift af selskabets ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsztning udger 878.071 mod 882.599 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-458.313 mod -270.749 sidste 4r. Arets resultat er realiseret som forventet.

Den forventede udvikling

Der forventes et mindre underskud for 2016.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Moltkesvejshave III er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboligforenintgenslovens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om aktiernes
veerdi jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber, § 6, stk. 2 og 8, samt at give de efter
andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedr. modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning indeholder opkrevede fzllesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som
mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, forsikringer m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer

og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen indregnes til dagsveerdi. Der afskrives ikke pa grunde og bygninger.

Anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Traktor 10 ar 10 %

Anskaffelsesvaerdi for andelen i ejerlejlighed nr. 19's anskaffelsesverdi afskrives ikke.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2015 2014
1 Nettoomsetning 878.071 882.599
2 Andre eksterne omkostninger -1.152.798 -917.768

Bruttoresultat -274.727 -35.169
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -2.913 -21.152
Driftsresultat -277.640 -56.321
Andre finansielle indtegter 10 13
Laneomkostninger 0 -38.756
7  Andre finansielle omkostninger -180.683 -175.685
Resultat for skat -458.313 -270.749
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -458.313 -270.749

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -458.313 -270.749
Disponeret i alt -458.313 -270.749
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
8 Ejendommen matr.nr. 6p& Frederiksberg, dagsverdi 43.004.000 35.203.464
9 1/10 andel i ejerlejlighed nr. 19 i Moltkesvejshave 1,
kontantveerdi 96.000 97.000
10 Traktor 5.341 8.253
Materielle anlaegsaktiver i alt 43.105.341 35.308.717
Depositum (Varmelauget) 27.000 27.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 27.000 27.000
Anlzgsaktiver i alt 43.132.341 35.335.717
Omsatningsaktiver
11 Andre tilgodehavender 105.600 105.600
Periodeafgransningsposter 6.764 6.663
Tilgodehavender i alt 112.364 112.263
12 Likvide beholdninger 140.100 569.765
Omsztningsaktiver i alt 252.464 682.028
Aktiver i alt 43.384.805 36.017.745
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

13 Selskabskapital 513.225 513.225

14 Reserve for dagsvaerdi pa ejendommen 34.307.866 28.183.845

15 Overfort resultat -3.227.190 -2.768.878
Egenkapital i alt 31.593.901 25.928.192
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 7.331.552 5.656.037
Hensatte forpligtelser i alt 7.331.552 5.656.037
Gealdsforpligtelser

16 Geld til realkreditinstitutter 4.102.000 4.102.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.102.000 4.102.000

17 Anden gzld 357.352 331.516
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 357.352 331.516
Galdsforpligtelser i alt 4.459.352 4.433.516
Passiver i alt 43.384.805 36.017.745

18 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
19 Aktiekurs
20 Neogleoplysninger

A/S Moltkesvejshave III - Arsrapport for 2015
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2015 2014
1.  Nettoomsatning
Huslejeindtegter m.m. 833.191 821.279
Antennebidrag 35.280 61.320
Vaskeri 9.400 0
Rykkergebyr 200 0
878.071 882.599
2.  Andre eksterne omkostninger
Andel i fellesudgifter fra I/S Moltkesvejshaves Varmelaug
jf. note 3 201.580 305.890
Afgifter og forsikring jf. note 4 313.332 310.962
Reparation og vedligeholdelse jf. note 5 507.372 190.503
Administrationsomkostninger jf. note 6 130.514 110.413
1.152.798 917.768
3.  Andeli feellesudgifter fra I/S Moltkesvejshaves Varmelaug
Almindelige fellesudgifter 177.952 180.786
YouSee-signallevering 27.528 126.804
Vaskementer -3.900 -1.700
201.580 305.890
4.  Afgifter og forsikring
El og vand 52.122 52.004
Ejendomsskat og renovation 232.702 223.798
Forsikring 28.508 35.160
313.332 310.962
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Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

2015 2014
5.  Reparation og vedligeholdelse
Service og reparation af vaskemaskiner 10.035 4.183
Maler 27.728 0
Kloak og afleb, herunder skybrudssikring 145.071 3.979
Tomrer 21.343 17.976
Blikkenslager 93.808 32.454
Tagreparation 0 21.600
Murer 29.125 4.450
Elektriker 1.072 13.387
Lift 15.845 15.845
Anlagsgartner 11.038 75.250
Rédgivende ingenior 23.988 0
Reparation efter vand- og fugtskader 128.319 1.379
507.372 190.503
6. Administrationsomkostninger
Omkostninger PBS 2.023 810
Telefongodtgerelse 3.700 3.700
Administration og regnskabsmassig assistance 68.156 70.531
Revisionshonorar 12.875 11.875
Repreesentation 2.981 4.427
Honorar valuarvurdering 21.825 0
Copydan Verdens TV 7.529 9.929
Magadeudgifter 467 1.134
Diverse gebyrer, bankomkostninger mv. 10.958 8.007
130.514 110.413
Lon til varmemester m.fl. atholdes af I/S Moltkesvejs Haves Varmelaug.
Der udbetales ikke vederlag til selskabets direktion og bestyrelse.
7.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 180.683 175.685
180.683 175.685
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2015 31/12 2014
8. Ejendommen matr.nr. 6pz Frederiksberg, dagsvaerdi
Kostpris 1. januar 2015 1.268.582 1.268.582
Tilgang i érets lab 0 0
Kostpris 31. december 2015 1.268.582 1.268.582
Opskrivninger 1. januar 2015 33.934.882 33.934.882
Arets opskrivning 7.800.536 0
Opskrivninger 31. december 2015 41.735.418 33.934.882
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2015 43.004.000 35.203.464
9. 1/10 andel i ejerlejlighed nr. 19 i Moltkesvejshave 1,
kontantveerdi
Lejligheden er tjenestebolig for varmelaugets inspektor.
Lejlighedens kontantvurdering pr. 1. oktober 2015 1/10 = kr. 96.000.
10. Traktor
Kostpris 1. januar 2015 29.126 29.126
Kostpris 31. december 2015 29.126 29.126
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -20.873 -17.961
Arets afskrivninger -2.912 -2.912
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -23.785 -20.873
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 5.341 8.253
11. Andre tilgodehavender
Varme 2015/16 til I/S Moltkesvejshaves Varmelaug 105.600 105.600
105.600 105.600
12. Likvide beholdninger
Nordea Bank 115.765 544.254
Girokonto Danske Bank 24.335 25.511
140.100 569.765
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2015 31/12 2014
13. Selskabskapital
Selskabskapital 1. januar 2015 513.225 513.225
513.225 513.225
Aktiekapitalen bestar af 21 aktier opdelt i 7 aktieklasser
Aktiernes antal og nominelle verdi:
7 x 25.875 181.125
4 x25.200 100.800
2 x24.750 49.500
1 x24.075 24.075
1 x 23.625 23.625
2 x22.500 45.000
4 x 22275 89.100
Selskabskapital i alt 513.225
14. Reserve for dagsveerdi pa ejendommen
Reserve for dagsveerdi pa ejendommen 1. januar 2015 28.183.845 28.125.821
Opskrivning ejendom 7.799.536 -3.000
Regulering udskudt skat -1.675.515 61.024
34.307.866 28.183.845
15. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 -2.768.877 -2.498.129
Arets overforte overskud eller underskud -458.313 -270.749
-3.227.190 -2.768.878
16. Geld til realkreditinstitutter
Nordea, stdende obligationslan 3.096.000 3.096.000
Nordea, stdende obligationslan 1.006.000 1.006.000
4.102.000 4.102.000
Kursverdi pr. 31. december 2015 af realkreditlan udger kr. 4.657.424.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2015 31/12 2014
17. Anden gaeld
Afsat revisor 29.750 38.125
Handvarkerregninger 6.114 0
A conto varme vedr. 2015/16 114.333 107.352
Forudbetalt husleje m.m. 175.250 175.375
I/S Moltkesvejshaves Varmelaug, faellesudgifter 10.080 10.664
Honorar valuarvurdering 21.825 0
357.352 331.516
18. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

19.

Udover prioritetsgelden er der tinglyst ejerpantebrev pa kr. 300.000 til sikkerhed for kasse-

kreditten.

Aktiekurs

Lovgivning

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre bofzllesskaber opgeres aktiernes pris saledes:

Egenkapital pr. 31. december 2015 31.593.901
Hensattelse til udskudt skat 7.331.552
Hensattelse til kommende vedligeholdelse -500.000
Regulering af prioritetsgeeld til kursveerdi -555.424

37.870.029
Aktiekurs 7.378,84
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
20. Ref. Nggleoplysninger
Nggleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfallesskaber § 6, stk. 2 og 4
int. bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015.
Grundleggende oplysninger om ejendomsaktieselskabet
Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger: Antal Areal kvm
Bl  Aktielejligheder 21 1.886
B2  Erhvervsandele 0
B3  Boliglejemal 0
B4  Erhvervslejemal 0 0
21 1.886
B5  @vrige lejemal, keeldre, garage mm. 0 0
B6 lalt 21 1.886
Fordelingstal BBR Opmalt areal Indskud Andet
C1l  Fordelingstal benyttet opgarelse aktiekurs X
C2  Fordelingstal benyttet ved opgarelse boligleje X
C3  Indskud
D1  Stiftelsesar 1948
D2 Ejendommens opfarelsesar 1949
Heeftelser
E1  Hafter ejerne for mere, end det der er betalt for aktien Nej
E2  Ejerne hafter for kassekredit i Nordea Bank Nej
F1  Anvendt vurderingsprincip Valuarvurdering pr. 31. december 2015
Kr. Gns. kr. pr. kvm
F2  Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 43.100.000 22.853
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 500.000 265
F4  Reserver i procent af ejendomsveerdi 1,16%
Eventualforpligtelser
G1  Selskabet har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophar.
G2  Selskabets ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtgerelse nr. 978 af 19/10 2009.
G3  Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa selskabets ejendom.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
20. Ref. Nggleoplysninger
Ejendomsaktieselskabet driftsoplysninger og nggletal Gns. kr. / pr.
aktie kvm kr./ kvm
H1  Boligleje i gennemsnit pr. aktiekvm / aktiekvm 421 421
H2  Erhvervslejeindtagt i gennemsnit pr. aktiekvm / erhvervslejekvm
H3  Boliglejeindteegt i gennemsnit pr. aktiekvm / boligelejekvm
Forrige ar Sidste ar lar
J Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. aktie kvm -125 -144 -243
Beregnede nggletal for selskabet: Kr. pr. kvm aktie  Kr. pr. kvm total
K1  Foreslaet aktieveerdi 20.080
K2  Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 2.231
K3  Teknisk aktieveerdi 22.310
Forrige ar Sidste ar lar
M1  Vedligeholdelse Igbende, gns. kr. pr. aktie kvm 118 101 269
M2  Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.
pr. andel kvm 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt, kr. pr. aktie kvm 118 101 269
P Friveerdi (ejendommens rgn. verdi fratrukket gaeldsforpligtelse) i % 90%
(gzeld defineres som samlet geeldsforpligtelse)
Forrige ar Sidste ar 1ar
R Aretsafdrag, gns. kr. pr. aktie kvm 0 0 0
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