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Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn
c/o DEAS A/S - 7-265

Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

Hjemsted: Frederiksberg

CVR-nr.: 21 2392 16

Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Direktion

Adm. direkter Seren Hansen Stender
Mikael Fonager Bering

René Thorslund Hyldig

Joan Christensen

Hanne Lylov Nielsen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18 for
Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.18 - 31.12.18.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

AIsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 29. marts 2019

Direktionen

Seren Hansen Stender Mikael Fonager Bering René Thorslund Hyldig
Adm. direkter

Joan Christensen Hanne Lylov Nielsen

BeElERHOLM

VI SKABER BALANCE 4



Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og
Sogn for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18, der omfatter resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.18 - 31.12.18 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmasrksomheden pa note 1 som beskriver
den valuarvurdering, der er anvendt til indregning af selskabets ejendom samt i hvilket

omfang dagsvardiberegningen er falsom overfor udsving i afkastprocenten.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne trasffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfegres i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.
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Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde

veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplys-

ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgborg, den 29. marts 2019

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Michael Lindskov Pedersen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne34114
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Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets vedtegtsbestemte formdl er at eje og drive ejendommen matr. nr. 25 EB af
Frederiksberg By og Sogn, sdledes at der tilskrives enhver anpartshaver ret til lejemadl af en
lejlighed i ejendommen.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom er indregnet til dagsveerdi. Der er altid en vis usikkerhed forbundet
omkring maling af dagsveerdi, men forudssetningerne i den i regnskabet anvendte
valuarvurdering vurderes at veere fyldestgerende.

Der er ikke andre regnskabsposter, hvor der vurderes at veere usikkerhed ved indregning og
maling af drsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.18 - 31.12.18 udviser et resultat pa DKK 7.411.600 mod
DKK 1.248500 for tiden 01.01.17 - 31.12.17. Balancen viser en egenkapital pa DKK
32.495.493.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.
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Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Resultatopgorelse
2018 2017
Note DKK DKK
Bruttofortjeneste 443.997 324.422
Resultat for dagsvaerdireguleringer 443.997 324.422
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 9.188.000 1.400.000
Resultat af primaeer drift 9.631.997 1.724.422
Finansielle indteegter 1.744 1.029
Finansielle omkostninger -134.510 -137.878
Resultat for skat 9.499.231 1.587.573
Skat af arets resultat -2.087.631 -339.073
Arets resultat 7.411.600 1.248.500
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 7.411.600 1.248.500
Ialt 7.411.600 1.248.500
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Note

Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Balance

AKTIVER
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
Investeringsejendomme 44.688.000 35.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 44.688.000 35.500.000
Anlaegsaktiver i alt 44.688.000 35.500.000
Andre tilgodehavender 13.772 50.358
Periodeafgrsensningsposter 55.143 52.980
Tilgodehavender i alt 68.915 103.338
Likvide beholdninger 1.101.313 788.068
Omsaetningsaktiver i alt 1.170.228 891.406
Aktiver i alt 45.858.228 36.391.406
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Note

3

Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Balance

PASSIVER
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
Selskabskapital 210.800 210.800
@vrige reserver 4.000 4.000
Overfert resultat 32.280.693 24.869.093
Egenkapital i alt 32.495.493 25.083.893
Hensasttelser til udskudt skat 8.909.696 6.822.065
Hensatte forpligtelser i alt 8.909.696 6.822.065
Geeld til realkreditinstitutter 3.983.497 4.092.443
Langfristede gseldsforpligtelser i alt 3.983.497 4.092.443
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 108.946 105.965
Modtagne forudbetalinger fra kunder 138.886 142.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 86.385 100.765
Deposita 63.563 28.670
Anden geeld 71.772 15.605
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 469.542 393.005
Geaeldsforpligtelser i alt 4.453.039 4.485.448
Passiver i alt 45.858.228 36.391.406

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Egenkapitalopgorelse

@vrige Overfert
Belgb i DKK Selskabskapital reserver resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.18 - 31.12.18
Saldo pr. 01.01.18 210.800 4.000 24.869.093
Forslag til resultatdisponering 0 0 7.411.600
Saldo pr. 31.12.18 210.800 4.000 32.280.693
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Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Noter
1. Materielle anleegsaktiver

Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.18 6.946.905
Kostpris pr. 31.12.18 6.946.905
Opskrivninger pr. 01.01.18 28.553.095
Opskrivninger i aret 9.188.000
Opskrivninger pr. 31.12.18 37.741.095
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.18 44.688.000

Regnskabsmaessig veerdi i balancen, safremt opskrivning til dagsveerdi ikke
havde veeret foretaget pr. 31.12.18 6.946.905
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 22.100.000

Selskabets ejendom er indregnet til dagsveerdi pa baggrund af en valuarvurdering af den 20.
marts 2019 af ejendomsmeaeegler og Diplom Valuar Peter Ryaa.

Valuarvurderingen er baseret pa en afkastsats pa 3,4%.

Afkastkravet svarer til det forrentningskrav, en kgber ville stille til ejendommens afkast.
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder og
vedligeholdelsesstand.

En stigning i anvendt afkastsats vil have en vaesentlig effekt pa valuarvurderingen, hvilket vil
betyde en veaesentlig reduktion af anpartsveerdien. Det skal i den forbindelse bemasrkes, at
valuarvurderingen falder med ca. DKK 4,1 mio. hvis afkastsatsen stiger 0,25 procent.
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Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Noter

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Belgb 1 DKK forste ar efter b ar 31.12.18 31.12.17
Geeld til realkreditinstitutter 108.946 3.516.186 4.092.443 4.198.408
Talt 108.946 3.516.186 4.092.443 4.198.408

3. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 4.092 er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmasssige veerdi udger t.DKK 44.688.

Der er tinglyst ejerpantebrev pa i alt t.DKK 1.000. Ejerpantebrevet er i selskabets eget behold.
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Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtfgrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboliglovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om aktiernes
veerdi jf. lov om andelsboligforeninger og bofallesskaber § 6, stk. 2 og 8, samt at give de efter
andelsboliglovens § b, stk. 11 kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedr. modtaget
stotte.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOQRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter maéles til dagsveerdi. Indteegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i
balancen som mellemregning med lejere.
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Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
lobende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til poster indregnet direkte i egenkapitalen.
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Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opné
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med veerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er anvendt en valuar i forbindelse med fastseettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til pdlydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
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Anpartsselskabet Matr. nr. 25 EB af Frederiksberg By og Sogn

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaeessige og skattemeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfselde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méales udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede gaeldsforpligtelser males til kostpris péa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Gaaldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pé grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-

dens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter forudbetalte lejeindtaegter.
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Noter

6. Nogleoplysninger

Bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, §3, (bilag 1), negleoplgsninger:

Antal Antal BBR areal BBR areal BBR areal
kvadratmeter kvadratmeter kvadratmeter
31.12.18 31.12.17 31.12.18 31.12.17 31.12.16
B1 Aktielejligheder 19 19 1.857 1.857 1.845
B2 Erhvervsandele 1 1 98 98 98
B3 Boliglejemal 1 1 60 60 72
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0 0
B5 @vrige lejemal (keelder mv.) 0 0 0 0 0
B6 21 21 2.015 2.015 2.015
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af anpartskurs
Boligernes Areal (anden kilde)
C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligaften
Boligernes Areal (BBR)
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Selskabets stiftelses ar 1.981
D2 Ejendommens opferelses ar 1.892
E1 Heefter ejerne for mere end det der er betalt for anparterne? Nej
E2 Ejerne heefter for selskabets forpligtelser med deres indskud.
F1 Anvendt vurderingsprincip for selskabets ejendom ved beregning af anpartsveerdien:
Valuarvurdering
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip:
Valuarvurdering 44.688.000 35.500.000
Ejendommens veerdi / ejendommens samlede areal ultimo aret (B6) : 22.178 17.618
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver
Andre reserver 0 0
Andre reserver / ejendommens samlede areal ultimo aret (B6) 0 0
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi
Andre reserver (F3) / ejendommens veerdi (F2) x 100% 0% 0%
P Friveerdi
Regnskabsmeessig veerdi - geeldsforpligtelser i alt x 100% 90% 87%
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Noter
6. Negleoplysninger - fortsat
G1 Har selskabet modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved Nej
selskabets oplesning?
G2 Er selskabets ejendom pélagt tilskud bestemmelser, jf. lov om frigerelse Nej
for visse tilskudsbestemmelser mv.?
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd selskabet ejendom? Nej
Gennemsnitskrone pr. anpartskvadratmeter pr. ar Gns. DKK pr.
anpartskvm. pr. ar
31.12.18 31.12.17 31.12.18 31.12.17
Indteegtsart DKK DKK DKK DKK
H1 Boligafgift 861.842 845.264 441 432
H2 Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindtegter 30.744 30.460 16 16
Indteegter i alt 892.586 875.724 457 448
31.12.18 31.12.17
Veerdier p& balancedagen /boligernes areal pd balancedagen (B1) DKK pr. kvm. DXKK pr. kvm.
K1 Anpartsveerdi 19.684 15.332
K2 Geeld - omseetningsaktiver 1.679 1.838
K3 Teknisk anpartsveerdi 21.363 17.170
2018 2017 2016
DKK pr. kvm. DKK pr. kvm. DKK pr. kvm.
J  Aretsresultat, gennemsnitskrone pr. anpartskvadratmeter 3.791 639 2.202
R Arets afdrag, gennemsnitskrone pr. anpartskvadratmeter b4 53 52
Vedligeholdelse / ejendommens samlede areal
M1 Vedligeholdelse , lgbende 26 96 56
M2 Vedligeholdelse , genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 26 96 56
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Noter

7. Beregning af anpartsveerdi

Ifelge "Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber" fastseettes anpartsvaerdien ifelge

bestemmelserne i foreningens vedteegter. Denne veerdi méa dog ikke overstige den efter lovens § 5 udregnede

maksimalpris.
Maksimalpris beregnet efter § 5 stk. 2 b (Handelsvaerdi)
Egenkapital ifelge arsrapport

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Regnskabsmaessig veerdi prioritetsgeeld 4.092.443
Kursveerdi prioritetsgeeld 4.229.322
Hensat til kommende vedligeholdelse

Udskudt skat

Maksimalt beregningsgrundlag

Fordelingstal er areal i henhold til vedteegterne

Beregnet anpartsveaerdi efter andelboligloven § 5 stk. 2 b pr. 31. december 2018 pr. kvm. udger k

Direktionen foreslar anpartsvaerdien for 2019 fastsat til 19.805 kr. pr. kvm.

(Anpartsveerdien var for 2018 fastsat til kr. 15.427 pr. kvm.)
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Noter
7. Beregning af anpartsveerdi - fortsat
Areal Saldo Saldo

Adresse m2 1.januar 31. december
Paludan Miillers Vej 11, kaelder b2 802.194 1.029.878
Paludan Millers Vej 11, st. th. 93 1.434.692 1.841.896
Paludan Miillers Vej 11, st. tv. 97 1.496.399 1.921.118
Paludan Mullers Vej 11, 1. th. 93 1.434.692 1.841.896
Paludan Mullers Vej 11, 1. tv. 97 1.496.399 1.921.118
Paludan Mullers Vej 11, 2. th. 93 1.434.692 1.841.896
Paludan Mullers Vej 11, 2. tv. 97 1.496.399 1.921.118
Paludan Mullers Vej 11, 3. th. 93 1.434.692 1.841.896
Paludan Miillers Vej 11, 3. tv. 97 1.496.399 1.921.118
Paludan Millers Vej 11, 4. th. 84 1.295.851 1.663.648
Paludan Miillers Vej 11, 4. tv. 76 1.172.437 1.5605.206
Carl Bernhards Vej 12, st. th. 104 1.604.387 2.059.755
Carl Bernhards Vej 12, st. tv. 119 1.835.789 2.356.835
Carl Bernhards Vej 12, 1. th. 104 1.604.387 2.059.755
Carl Bernhards Vej 12, 1. tv. 119 1.835.789 2.356.835
Carl Bernhards Vej 12, 2. th. 104 1.604.387 2.059.755
Carl Bernhards Vej 12, 2. tv. 119 1.835.789 2.356.835
Carl Bernhards Vej 12, 3. th. 104 1.604.387 2.059.755
Carl Bernhards Vej 12, 3. tv. 119 1.8356.789 2.356.836
Carl Bernhards Vej 12, 4. th. 79 1.218.717 1.564.622
Carl Bernhards Vej 12, 4. tv. (viceveert) 0 0 0
1.943 29.974.270 38.481.773
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