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Ledelsespategning
Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for Nordvi K/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2017 ikke skal revideres. Ledelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 19. juni 2017

Komplementar

Ejendomsanpartsselskabet Nordvi

Kommanditistreprasentanter

Steen Pedersen Birthe Lone Sgrensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til komplementaren og kommanditisterne i Nordvi K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nordvi K/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™.
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gazldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
s&tte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinforma-
tion, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af ars-
regnskabet.
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Den uathzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol-
der professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseet-
telse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selska-
bet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 19. juni 2017
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 15 81 17

Jens Fahlberg
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Komplementar

Kommanditist-
reprasentanter

Revision

Nordvi K/S
c/o Steen Pedersen
Rolfsgade 4
8260 Viby J

CVR-nr.: 21225053

Hjemsteds-

kommune: Aarhus

Regnskabsdr: 1. januar - 31. december

Ejendomsanpartsselskabet Nordvi

Steen Pedersen
Birthe Lone Serensen

Rédgivning & Revision A/S
True Mollevej 5
8381 Tilst

Radgivning & Revision A%
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ér bestéet i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i regnskabsaret
Arets resultat pA DKK 83.441 anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Radgivning & Revision A%

Penneo dokumentnagle: OMU2J-E6MAC-O1N3E-E2SAU-SCFSO-D6028



Regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordvi K/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfxldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Af serlige konkurrencemaessige hensyn er nettoomsatningen ikke oplyst, men indregnes med
visse omkostninger i bruttoresultatet i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Skatter

Der omkostningsfores ikke skatter i regnskabet, idet arets skat atheenger af komplementarens og
kommanditisternes private indkomstforhold og skattemassige dispositioner.

Radgivning & Revision A% 7
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Regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 20 ar

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaer-
dien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne pro-
venu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finan-
sielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af
den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l4nets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pad lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Radgivning & Revision A% 8
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Disponeret i alt

Radgivning & Revision A/s

Note 2016 2015

112.486 163.678

1 -6.216 -15.905
106.270 147.773

2 6.431 6.251
3 -29.260 -31.167
83.441 122.857

83.441 122.857

83.441 122.857

9
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Radgivning & Revision 4/

Note 2016 2015
510.574 516.790
4 510.574 516.790
510.574 516.790
48.300 0
43.349 49.638
833.169 1.164.578
924.818 1.214.216
359.010 71.008
1.283.828 1.285.224
1.794.402 1.802.014
10
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Balance 31. december

Passiver

Kapitalkonto, kommanditister

Egenkapital

Prioritetsgaeld
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser
Passiver i alt

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Radgivning & Revision A/s

Note 2016 2015
995.253 911.812
5 995.253 911.812
6 179.405 355.038
152.604 152.604
332.009 507.642
178.344 180.000
0 0
173.776 164.486
115.020 38.074
467.140 382.560
799.149 890.202
1.794.402 1.802.014
7
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Noter til Arsrapporten

1 Afskrivninger

Bygninger

2 Finansielle indtaegter

Heraf udger renter fra tilknyttede virksomheder

3 Finansielle omkostninger

Heraf udger renter til tilknyttede virksomheder

4 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbageforsel af afskrivninger pa afhendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmassig veerdi 31. december

Rzidgivning& Revision A/

2016

2015

6.216

15.905

6.216

15.905

6.431

6.245

19.738

15.889

Grunde og

bygninger

4.135.540
0
0

4.135.540

3.618.750
6.216
0

3.624.966

510.574

12
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Noter til arsrapporten

5 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Kurstabsfradrag
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Der er 529 kommanditanparter.

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld
Forfalder efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
911.812 788.955
0 0
83.441 122.857
995.253 911.812
0 0
179.405 355.038
179.405 355.038
178.344 180.000
357.749 535.038

Danske Bank har ejerpantebrev pa DKK 600.000 i ejendommen i Lystrup

(Senderskovvej 18).

Nykredit Realkredit har ejerpantebrev pa DKK 2.721.000 i ejendommen i Lystrup

(Senderskovvej 18).

Radgivning & Revision A%
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