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Revisionsfirmaet Jan Kristensen, Registreret Revisionsanpartsselskab



Ledelsespategning

Drektionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 -
31. december 2020 for Hovedvejen ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Direktionen oplyser at betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegoarelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejby, den 22. marts 2021

I direktionen:

Martin Bengtsson Fabian Bengtsson



Revisors erkleering om opstilling af drsregnskabet

Til kapitalejerne i Hovedvejen ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Hovedvejen ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 pé grundlag af virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder

principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstilling af drsregnskabet, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
selskabet har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Seborg, den 22. marts 2021
REVISIONSFIRMAET JAN KRISTENSEN
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 35 38 36 46

Jan Kristensen
registreret revisor
MNE-nr.: mne8461



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets vesentligste aktiviter er at drive ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabet har i regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december 2020 realiseret en omsatning pa tkr.

6.048 mod tkr. 5.879 &ret for. Arets resultat for skat udger tkr. 3.555 mod tkr. 891 aret for. Arets
resultat efter skat udger tkr. 2.772 mod tkr. 695 éret for. Herefter udger selskabets egenkapital tkr.
16.886.

Begivenheder efter balancedagen:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder.

Generelt om indregning og miling:
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker

som beskrevet for hver enkel regnskabspost herunder.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser

indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelsen:
Samtlige vesentlige poster i resultatopgerelsen er periodiseret, sdledes at de omfatter den fulde

regnskabsperiode frem til den 31. december 2020.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen omfatter lejeindtaegter mv., som er medregnet med det beleb, der vedrorer

regnskabséret. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning samt omkostninger til salg,

administration, tab pd debitorer mv.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster:
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og

godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat:
Skat af drets skattepligtige indkomst og forskydning i udskudt skat er afsat med 22,0 %. Tilleg,

fradrag og godtgerelser vedrerende skattebetalingen medtages under finansielle poster.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemessige
underskud, méles til den verdi, hvortil de forventes anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Balancen:

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver:
Immaterielle og materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede

afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.



Anvendt regnskabspraksis

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver - fortsat:
Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurderinger af aktivernes forventede

brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger........cccoeviiiiiniiniinieececccecee e 50 &r 0%
Grundvaerdi.......eeeeeeeiieiiiieeeeeeeeeeeeceeeee e Afskrives ikke 100%
Materielle anlegsaktiver under opferelse ..................... Afskrives ikke 100%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar ....................... 5 ar 0%

Afskrivning pd materielle anlaegsaktiver under opferelse pdbegyndes, nér disse er faerdiggjort og kan

ibrugtages.

Driftsmidler og inventar med en anskaffelsessum pa under kr. 14.100 udgiftsfores i anskaffelsesaret.
Driftsmidler og inventar med en anskaffelsessum pd under kr. 30.000 anskaffet den 23. november

2020 eller senere udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Udgifter til edb-programmer (software) samt udgifter til udvikling, tilretning mv. af edb-systemer

udgiftsfores i det ar, hvor udgiften er atholdt.

Fortjeneste og tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis af- og

nedskrivninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmessige verdi af anlaegsaktiver indregnet til kostpris vurderes érligt for indikationer

pa vaerdiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest pa hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er

lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi med

fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter:

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital og udbytte:
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse péd en
generalforsamling. Udbytte, som forventes udloddet for aret, indregnes som en sarskilt post under

egenkapitalen.

Geldsforpligtelser:
Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris.

Geaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi der, sadvanligvis svarer til den nominelle
restgeld.

Omregning af fremmed valuta:
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,

indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, maéles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens
kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsforpligtelsen opstéen eller indregning

i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen.



Resultatopgerelse for perioden 1. januar 2020 - 31. december 2020

2019
Note tkr.
NEttOOMSEENING. ... .veieeiiiieeiiiieeeiieeeeieeeeeiieeeeiieeeesieeeeeereeeenes 6.048.101 5.879
EjendomsomKOStNINGET .........cocvvieeeriiiiieeeiiiee e -215.089 -2.819
Andre eksterne omkostninger............ccceeeveveeeriiieeniiieeniee e -128.660 -194
Bruttofortjeneste........ooovviieiiiiiieiiiie e 5.704.352 2.866
PersonaleomKkoStninger..........eeevvieeriiieeiiieeeiiieeiee e 0 0
2 Af- 0g NedSKITVIINGET......cocuviiiiiiieeiieeeiee e -1.189.452 -1.045
Resultat for finansielle poSter...........ccceeeeviiiieeiniiiieiiiiee e 4.514.900 1.821
Andre finansielle INdte@ELer.........c..eeeviiiiieiiiiiieiiiee e 478 0
Ovrige finansielle oMKOStNINGET...........cccvieeriiiiieniiieeiiiie e -960.755 -930
Resultat for SKat..........cooeiiiiiiiiiiiiicce e 3.554.623 891
3 Skat af drets resultat...........cccceeeeeiiiiiiiiiiiieeiee e -782.670 -196
ATES TESUIAL...ucuceeerererererereresssasssssssssssssssssssssssssssssssssssnssesesenes 2.771.953 695
Arets resultat foreslas disponeret siledes:
Foreslaet udbytte.........covviiiiiiiiiiiiieeiieeeee e 0 0
OVverfort resultat.........coooveiriiiinieiiieeeeeee e 2.771.953 695
Resultatdisponering i alt...........uueeeiiiiiiiiivvnneriicccisssssnnnneeeeccssnn 2.771.953 695




Note

Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Anlaegsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde 0g DYZNINGET......cccuiieiiiiieeeiiieeeiiieeeiiee et e e

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........cccceeeveevieeniennnens

Materielle an

laegsaktiver 1 alt........coooveiiiiiiiiiiiiieeeiee e

Anlaegsaktiver 1 alt.......ccooeeviiiiiiiiiiiiee e

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............ccceevverennnnne.
Andre tilgodehavender.............ccoocveiiiiiiiiiniiiieeiie e

PeriodeafgransningSpOSter........c.eeeriieeriieeniieeniieeeieeeeiee e

Tilgodehavender i alt..........coocuviiviiiiiiiiiiiiiieeee e

Likvide beholdninger.........c.ccoecuviieriiieiiiiieeiie e

Omsatningsaktiver 1 alt...........oooeiiiieriiiieiiiiie e

Aktiver i alt

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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31/12

2019

tkr.

59.655.899 59.939
0 0
59.655.899 59.939
59.655.899 59.939
959.640 1.347
231.038 783
10.720 0
1.201.398 2.130
5.460.362 2.493
6.661.760 4.623
66.317.659 64.562




Note

Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Egenkapital:

Selskabskapital.........c.ccoooviiiiiiiiiniiieeieeeeeee e
OVverfort resultat..........cooveiiiiiiiiiiiiie e
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............ccoecveieviieeeniiennnnne.
Egenkapital i alt.........cooooiiiiiiiiiiiiiie e

Hensatte forpligtelser:

Hensaettelser til udskudt skat............ccooeeeeiiieiiiiiiiiiiiiiieenns
Hensatte forpligtelser i alt..........cccoeevviiiieiiiiiieiiiieeeeiee e,

Gealdsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:

Langfristet geeld til banker...........cooceeiviiiiiiiiiiiiniiiceecee,
DIEPOSIEA 1oeeiiiiiieeeiiiie ettt e e e
Langfristede geeldsforpligtelser i alt..........cccovuiiiiieiniiiinieennnen.

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Kortfristet gaeld til banker............coccveeeriiiiiiiiiieeciieeeee e,
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............cccceveeviiiieeninnnn.
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........cooveevcieenneeennnen.
Ansvarlig lanekapital............ccoooiiiiiiiiiiniiiieeee e
Anden @RId........ooooiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt...........ccooveuviiiiniiiieeniiineenee,

Geeldsforpligtelser 1 alt...........eeeeriiiieeiiiiiiiiiieeeeee e

PASSIVET 1 Alf..uuuereniiieeeierenrereniereeecereneseeaseosssescsassosesssosassossnssoses

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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31/12

2019

tkr.

125.000 125
16.761.497 13.990
0 0
16.886.497 14.115
1.196.183 867
1.196.183 867
0 15.191
1.374.395 1.374
1.374.395 16.565
29.716.421 15.252
767.023 1.515
32.676 167
16.276.508 15.880
67.956 201
46.860.584 33.015
48.234.979 49.580
66.317.659 64.562




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital:
Selskabs- Overfort Foreslaet
kapital resultat  udbytte
Egenkapital primo..........cccceeeviiiiiiniiieeniiiee e 125.000  13.989.544 0
Betalt udbytte........cooeeiiiiieiiiieeee e 0 0 0
Arets resultat...........cocoovireieveieeeeeeeeeeeeeeeee e, 0 2.771.953 0
Foreslaet udbytte.........ccoovviieiriiiiiiiiieiiieeeeieee e 0 0 0
Egenkapital ultimo...........ceeevvvvieniiiiiiiiieeiiee e, 125.000  16.761.497 0
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger:

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaftigede personer: 0

Lon 0 Zager...ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
Pensionsbidrag..........ccoeevviiieiiiiiieiie e

Andre omkostninger til social SIKIiNg ..........cccoceeeviiieniieeniieens

Af- og nedskrivninger:
ALSKITVIINZET ...ttt e

Tab ved salg af anlaegsaktiver...........cccueieeiieeiniiiieeiieeieeeiee e

Skat af drets resultat:

Den udgifts-/indtegtsforte selskabsskat specificeres saledes:
Skat af arets skattepligtige indkomst..........ccccevveeniiiniiiniiinnnen.
Regulering af hensattelse til udskudt skat............ccoocveeiniinnieens
Regulering af skat i tidligere ar...........coocveeviiieniiiiniiiciieeeee
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2019

tkr.

0 0

0 0

0 0

0 0
1.189.452 1.045
0 0
1.189.452 1.045
453.574 0
329.096 196
0 0
782.670 196




Noter til arsrapporten

Grunde og bygninger:

Anskaffelsessum primo, bygninger...........ccoccueeevevieeriiveeeneneens
Arets tilgang, bygninger..............cococveeeeeveveveeeeeeeeenerenenenns
Arets afgang til kostpriser, bygninger..............ccccoceevevevevrnnnen.

Anskaffelsessum ultimo, bygninger............ccccceeevevieenineennnnn.

Afskrivninger primo, bygninger..........ccoeeveeeriveeeiieeenneeeeenennn
Arets af- og nedskrivninger, bygninger............ccceoevevevevnnnn..
Af- og nedskrivninger vedr. drets afgang, bygninger................
Af- og nedskrivninger ultimo, bygninger..............cccccveevueennee.

Balanceverdi ultimo, bygninger............cccccveeeviieeniieeniiee e,

Driftsmidler og inventar:

Anskaffelsessum primo, driftsmidler..........coceeveeniennienenen.
Arets tilgang, driftsmidler..............ococoveeievereeeeeeeeeeeeeeen
Arets afgang til kostpriser, driftsmidler.................ccccoeveruennn.n

Anskaffelsessum ultimo, driftsmidler..........ccccccovvvvvviviiiiinnnnnn..

Afskrivninger primo, driftsmidler..........ccooceviiiniiniiiniiineenn
Arets af- og nedskrivninger, driftsmidler.................ccccocevnee..
Af- og nedskrivninger vedr. arets afgang, driftsmidler.............

Af- og nedskrivninger ultimo, driftsmidler..........c.ccoocverienncen.

Balanceveerdi ultimo, driftsmidler........ccooooeveiiiiiiiiiiiiiiiieie,

14

31/12
2019
tkr.
64.340.251 56.668
906.732 7.673
0 0
65.246.983 64.341
4.401.632 3.357
1.189.452 1.045
0 0
5.591.084 4.402
59.655.899 59.939
27.155 27

0

0
27.155 27
27.155 27

0

0
27.155 27
0 0




Noter til arsrapporten

Langfristede geeldsforpligtelser:

31/12
2019
tkr.

Senere end 5 ar fra balancedatoen forfalder kr. O af restgaelden pé bankgaelden.

Modtagne forudbetalinger fra kunder:

Forudbetalt husleje samt forbrugs- og fellesudgifter fra lejere ...

Ansvarlig lanekapital

31/12
2019
tkr.
767.023 1.515

767.023 1.515

Der er ydet selskabet et 14n, hvor restgaeld inkl. beregnede renter pr. 31. december 2020

udgjorde kr. 16.276.508. Langiver har tilkendegivet, at ldnet efterstilles lantagers geald til
bank, der pr. 31. december 2020 udgjorde kr. 29.716.421 i tilfelde af lantagers konkurs,

tvangsakkord og tvangslikvidation.

Lanet forrentes med 2,5% p.a.. Lanet er forfaldent, nir byggeprojekt er gennemfort og
p ygg

endeligt finansieret, dog senest 31. december 2021. Lanet kan af 14ntager tilbagebetales helt

eller delvist til enhver tid.

Pantsaetninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

I selskabets ejendom, der har en bogfert verdi pr. 31. december 2020 pa kr. 65.271.983 er

tinglyst folgende haeftelser:

Tinglyst Geald pr.
haftelse  31/12 2020
Ejerpantebreve ..........cooevvieiiiiiiiieeeiiee e 58.486.000  29.716.421
Ejerpantebreve ..........cooevvieiieiiiiiieeiiee e 2.514.722 0
LAl 61.000.722  29.716.421

Selskabet har ikke i ovrigt foretaget pantsetninger eller sikkerhedsstillelser.

Der pahviler ikke selskabet eventualforpligtelser udover sedvanlige garantiforpligtelser pa

solgte tjenesteydelser mv.
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