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Selskabsoplysninger

Selskab:

Hovedvejen ApS

c/o Jesper Rasmussen ApS, K&lderbjerg Park 4 C
3210 Vejby

CVR-nr.: 21 21 89 87

Hjemstedskommune: Gribskov

Direktion:
Martin Bengtsson
Hovas Fasanstig 5
S-436 50 Hovas

Fabian Bengtsson
Doteviksvigen 15
S-436 58 Hovis

Revisor:

Revisionsfirmaet Jan Kristensen, Registreret Revisionsanpartsselskab



Ledelsespategning

Drektionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 -
31. december 2023 for Hovedvejen ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen oplyser at betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse

for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejby, den 10. maj 2024

I direktionen:

Martin Bengtsson Fabian Bengtsson



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Hovedvejen ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Hovedvejen ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 pa grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som selskabet har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfegrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere indehaveren med at udarbejde og
presentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt kravene
til vathengighed og andre etiske krav i International Ethics Standards Board for Accountants®
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) der bygger pa de
grundleggende principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden

ombhu, fortrolighed og professionel adfaerd, samt etiske krav geldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstilling af arsregnskabet, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, selskabet har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 10. maj 2024
REVISIONSFIRMAET JAN KRISTENSEN
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 35 38 36 46

Jan Kristensen
registreret revisor
MNE-nr.: mne8461

3



Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter:

Selskabets vasentligste aktiviter er at drive ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Selskabet har i regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 realiseret en omsatning pa tkr.

7.149 mod tkr. 5.586 aret for. Arets resultat for skat udggr tkr. 1.923 mod tkr. 2.002 aret fgr.
Arets resultat efter skat udggr tkr. 1.500 mod tkr. 1.560 aret fgr. Herefter udggr selskabets
egenkapital tkr. 20.817.

Begivenheder efter balancedagen:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder.

Generelt om indregning og maling:
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker

som beskrevet for hver enkel regnskabspost herunder.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afle gges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes 1 resultatopggrelsen som finansielle indte gter eller finansielle omkostninger.

Resultatopggrelsen:
Samtlige vesentlige poster i resultatopggrelsen er periodiseret, saledes at de omfatter den fulde

regnskabsperiode frem til den 31. december 2023.

Nettooms & tning
Nettoomsatningen omfatter lejeindtegter mv., som er medregnet med det belgb, der vedrgrer

regnskabsaret. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning samt omkostninger til salg,

administration, tab pa debitorer mv.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster:
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrgrende geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtggrelser

under acontoskatteordningen.

Skat:
Skat af arets skattepligtige indkomst og forskydning i udskudt skat er afsat med 22,0 %. Tileg,

fradrag og godtggrelser vedrgrende skattebetalingen medtages under finansielle poster.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Balancen:

Immaterielle og materielle anleegsaktiver:
Immaterielle og materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede

afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.



Anvendt regnskabspraksis

Immaterielle og materielle anleegsaktiver - fortsat:
Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa felgende vurderinger af aktivernes forventede

brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger..........cccooeviiiiiiiiiiiii 50 &r 0%
Grund Ve Tdi.......cceeevvieeeriiiiee et Afskrives ikke 100%
Andre anleg, driftsmateriel og mventar ........................ 3 ar 0%

Afskrivning pa materielle anle gsaktiver under opfgrelse pabegyndes, nar disse er ferdiggjort og kan
ibrugtages.

Driftsmidler og inventar med en anskaffelsessum pa under kr. 33.000 udgiftsfares i anskaffelsesaret.

Udgifter til edb-programmer (software) samt udgifter til udvikling, tilretning mv. af edb-systemer
udgiftsfgres i det ar, hvor udgiften er atholdt.

Fortjeneste og tab ved athe@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter henholdsvis af- og

nedskrivninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmeassige veerdi af anleegsaktiver indregnet til kostpris vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest pa hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er

lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel veerdi med fradrag

af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.



Langfristet del af gaeld til banker mv.

Periodeafgraensningsposter:

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital og udbytte:
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa en
generalforsamling. Udbytte, som forventes udloddet for aret, indregnes som en sarskilt post under

egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser:
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris.

Geldsforpligtelser miles til nettorealisationsvaerdi der, sedvanligvis svarer til den nominelle restgzld.

Omregning af fremmed valuta:
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,

indregnes 1 resultatopggrelsen.

Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens
kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsforpligtelsen opstaen eller indregning i

seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen.



Note

Resultatopgerelse for perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023

2022
tkr.
NEttOOMSEBLNING. ...eeeruvieeiiieeriiieeitieeriiee et ee et e eree st eeebeeesaree e 7.148.814 5.586
EjendomsomKOStNINGET ......ocveeiuiiiiiiniieiiieiieeieeseeiee e -396.936 -390
Andre eksterne OmMKOSTNINZET.........eerueeeriieenieeenieeeieeeieeesiieenane -999.475 -446
BruttofOrtjeneste. .. ....veeeiieeeiieeeiee ettt 5.752.403 4.750
PersonaleomkoStninger...........ceeviieeiieeniieeiee e 0 0
Af- 0g NedSKITVIINGET......ccoiuviiiiiiiiiiieiieeee e -1.589.558 -1.481
Resultat fgr finansielle POSter.........cccvierciveeriieeeriieeiee e 4.162.845 3.269
Andre finansielle INAt@ELET..........cccveereiieeriieeiee e, 68.331 0
@vrige finansielle OMKOStNINEZET.......c.ecvevveeveerierierieeieiesiesiesreenens -2.308.198 -1.267
Resultat f@r SKat........cooeeiiiierieieeieeeeeeeee e 1.922.978 2.002
Skat af Arets reSultat........occeeieieierieieiereeeceeeeeee e -423.465 -442
ATCLS TESUIAL.ccvvvennerrnmesneeenssssneenssssssecsssssssessssssssessssssssossssssssesssssss 1.499.513 1.560
Arets resultat foreslés disponeret siledes:
Foreslaet UdbDYtte........ccvevuieiiiiiiiieieeieie et 0 0
OVerfart reSultal.........coevueenieeiienieeeeeeeeec e 1.499.513 1.560
Resultatdisponering i alt..........cccevveecvveeccssnncsssnncssnnesssnscssnsscsnnecs 1.499.513 1.560




Note

Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Anlaegsaktiver:

Materielle anlegsaktiver:

Grunde 0Z DYZNINGET......ccueviiiieeiieeeiieecieeeeiee e esvee e

Andre anleg, driftsmateriel og iInventar.............cceceeveeeenienieenneene

Materielle anleegsaktiver i alt.........ccccoecvveeriieeniieeniiecieeeeeeee,

Anlegsaktiver 1 alt........cceeviiieeiiiieiieceecee e

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccceevveerveeennenn.

Andre tilgodehavender.............cccooviiiiiiiiniieneeeceeen

PeriodeafgraensningspOSter........cocvuieriuieeeiiieeniiieerieeenieeesveeesinee s

Tilgodehavender 1 alt...........ccocveeiiiniiiiiiniiicceceeen

Likvide beholdninger.............coooveiiiiiiniiiiniieiiieeeeeee e

Oms@tningsaktiver 1 alt..........coovveeiiiiiniiiiniiccceeeeee e

Aktiver i alt
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2022

tkr.

75.550.252 76.353
0 0
75.550.252 76.353
75.550.252 76.353
576.414 582
210.858 111
77.151 113
864.423 806
1.818.341 6.610
2.682.764 7.416
78.233.016 83.769




Note

Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Egenkapital:

Selskabskapital..........cccceeeuiieriiieeniieeiiie e
OVerfart resultal........cccoeveeieeniieiiee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............ccoceevvreverienreennenen.
Egenkapital 1 alt.........cccooiiiiiiiiiiiiiiceeee e

Hensatte forpligtelser:

Hensattelser til udskudt sKat.......coooeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Hensatte forpligtelser i alt.........coovveeriiiiiiiiiniiiinieenieeeeeeen

Geaeldsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:

Langfristet gaeld til banker..........cocceeviiiiiiiiiniiiiieeeee,
DEPOSILA ...ttt
Langfristede geldsforpligtelser i alt.........cccceeeviieinieennieennieennnee.

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Kortfristet gald til banker..........ccocvveeviiieiiieiiieeeieecieeeeeeen
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............ccooveeviiiiniiennnnenns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccccveevvuveerieeennnennnns
Ansvarlig lanekapital...........ccccceveverierieniinieieeeereee e
ANden GRIA........c.oovviiieiie e
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt.........ccoooueeeviiiniiieniiinniiennne.

Geldsforpligtelser i alt...........ooviiiriiiiniiiiiieeeeeeeeeeee

o= TR A4 121 L PN

Pants®tninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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31/12

2022

tkr.

125.000 125
20.692.347 19.192
0 0
20.817.347 19.317
2.120.824 1.884
2.120.824 1.884
0 0

756.591 579
756.591 579
35.600.000 43.100
0 0
1.128.480 1.781
17.528.016 17.101
281.758 7
54.538.254 61.989
55.294.845 62.568
78.233.016 83.769




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital:
Selskabs- Overfgrt  Foreslaet
kapital resultat udbytte
Egenkapital primo.........cccceeveereieeniieeeieeeiieeeieeeene 125.000 19.192.834 0
Betalt udbytte........ooviuiiiiiiiiiiiieieeeeee e 0 0 0
ATELS TESUIAL. ... veeeoeeeeeieee s 0  1.499.513 0
UdbDYLEe....eeeeeieeieeeee ettt 0 0 0
Egenkapital ultimo..........cccceeviveeniieeniieeieeeieeeeee 125.000  20.692.347 0
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger:

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaftigede personer: 0

LN OZ GAZET....eeiiieiiiiee e
Pensionsbidrag.........c.eeeveiiiiieiiiieiee e

Andre omkostninger til social SIKINg ........cccccceeevieeerveenceeennnenn.

Af- og nedskrivninger:
ATSKIIVIINGET......iiiiiieeciie et e e

Tab ved salg af anleegsaktiver..........ccocveeviieniiieniiecicceieeee,

Skat af arets resultat:

Den udgifts-/indtegtsfgrte selskabsskat specificeres saledes:
Skat af arets skattepligtige indkomst............ccoeveevuieiieeenneeieenene,
Regulering af hensattelse til udskudt skat..........cccceevvveenieennneen.

Regulering af skat i tidligere ar............cccceeveevveeieveecieeiecieeeee,
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2022

tkr.

0 0

0 0

0 0

0 0
1.589.558 1.481
0 0
1.589.558 1.481
186.142 0
237.323 442
0 0
423.465 442




Noter til arsrapporten

Grunde og bygninger:

Anskaffelsessum primo, bygninger............ccocceeevveeenieennineennnne.
Arets ti1gang, DYSNINGET...........c.oveveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeaees
Arets afgang til kostpriser, bygninger...........ccccceevvveervveennnenn.

Anskaffelsessum ultimo, bygninger.........cccccveeveveeerieeenveeennenn.

Afskrivninger primo, bygninger...........cccccveevvueeerieeeneeeeneveeennes
Arets af- og nedskrivninger, bygninger.........ccocceevvveernieennneen.
Af- og nedskrivninger vedr. arets afgang, bygninger................

Af- og nedskrivninger ultimo, bygninger..........c.ccccoeeveerneennnne.

Balanceverdi ultimo, bygninger.........ccoceeevveeinieeniieenieeenneen.

Driftsmidler og inventar:

Anskaffelsessum primo, driftsmidler............ccccceeerveeviieennnnns
Arets tilgang, driftsmidler............ccoooviiniiiiniiiiiie,
Arets afgang til kostpriser, driftsmidler..............oo.oooveveeeeeenne.

Anskaffelsessum ultimo, driftsmidler.........ccoeveviivviiiiiiiiineniiennns

Afskrivninger primo, driftsmidler...........coccovviiniiniiinienenee.
Arets af- og nedskrivninger, driftsmidler.................ccoceveueans
Af- og nedskrivninger vedr. arets afgang, driftsmidler.............

Af- og nedskrivninger ultimo, driftsmidler.............c.ccecveeennenn.

Balanceveardi ultimo, driftsmidler..........oooevvveeemeeeeeeeeeeeeiinn.
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2022

tkr.

84.659.681 68.798
786.459 15.862

0 0
85.446.140 84.660
8.306.330 6.826
1.589.558 1.481
0 0
9.895.888 8.307
75.550.252 76.353
27.155 27

0 0

0 0

27.155 27
27.155 27

0 0

0 0

27.155 27

0 0




Noter til arsrapporten

Langfristede gaeldsforpligtelser:

31/12

2022
tkr.

Senere end 5 ar fra balancedatoen forfalder kr. O af restgelden pa bankgalden.

Modtagne forudbetalinger fra kunder:

Forudbetalt husleje samt forbrugs- og fellesudgifter fra lejere ..

Ansvarlig lanekapital

31/12
2022
tkr.

Der er ydet selskabet et lan, hvor restgaeld inkl. beregnede renter pr. 31. december 2023

udgjorde kr. 17.528.016. Langiver har tilkendegivet, at lanet efterstilles lantagers geeld til
bank, der pr. 31. december 2023 udgjorde kr. 35.600.000 i tilfzlde af lantagers konkurs,

tvangsakkord og tvangslikvidation.

Lanet forrentes med 6,95% p.a.. Lanet er forfaldent, nar byggeprojekt er gennemfgrt og

endeligt finansieret, dog senest 31. oktober 2025. Lanet kan af lantager tilbagebetales helt

eller delvist til enhver tid.

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

I selskabets ejendom, der har en bogfgrt veaerdi pr. 31. december 2023 pa kr. 75.514.403 er

tinglyst fglgende haftelser:

Tinglyst Geld pr.
heftelse  31/12 2023
Ejerpantebreve .........ccccoevvvieiviieiiieeeieeee e 58.486.000  35.600.000
Ejerpantebreve .........cccovviiiiiiiiiiiiiiiieeeeee 2.514.721 0
Tt 61.000.721  35.600.000

Til sikkerhed for ombygnings-/renoveringsprojekt har pengeinstitut udstedt bygherregaranti

pa kr. 1.386.293.

Selskabet har ikke i gvrigt foretaget pants@tninger eller sikkerhedsstillelser.

Der pahviler ikke selskabet eventualforpligtelser udover sedvanlige garantiforpligtelser pa

solgte tjenesteydelser mv.
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