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2.

Selskabet
Navn: Skovgaard & Frydensberg Holding ApS

Havneholmen 42, 2. tv.
1561  København V

CVR-nr.: 21 21 14 00
Regnskabsår: 1/10 2020 - 30/9 2021

Direktion
Poul Skovgaard 
Inge Frydensberg

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsværdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 37 02 98 15

Erklæringsgivende 
revisor: Michel Mandrup

Tilknyttede virksomheder
Skovgaard & Frydensberg Produktion ApS, København

Selskabsoplysninger
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3.

København, den 25. oktober 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Poul Skovgaard Inge Frydensberg

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.

Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklærer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt. 

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 1/10 2020 - 30/9 2021, omfattende 
ledelsespåtegning, ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.
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4.

Til den daglige ledelse af Skovgaard & Frydensberg Holding ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Skovgaard & Frydensberg Holding ApS for regnskabsåret 1/10 2020 - 30/9 
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Kgs. Lyngby, den  25. oktober 2021

Michel Mandrup
Registreret revisor

mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815
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5.

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er holdingselskab og udlejning af ejendomme. 

Ledelsesberetning
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6.

Regnskabsgrundlag

Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. årsregnskabslovens § 110

Da koncernen ikke overskrider to af de i årsregnskabslovens § 110 opregnede størrelseskriterier, 

udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Nettoomsætning

Andre finansielle indtægter og omkostninger 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.

Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 
indtægter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.

Posterne nettoomsætning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens § 
32 sammendraget til en post benævnt bruttofortjeneste/bruttotab. 

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen når 
levering af ydelsen har fundet sted. 

Andre finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.
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7.

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Balancen

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.
Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern. 
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles på såvel overskuds- som 
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medfører fuld 
refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt 
hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme (Porteføljeejendomme) 
Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik på langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning 
og/eller værdistigninger.

Afkastkravene fastsættes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af 
markedsforholdene. 

Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi. Ved værdiansættelsen af 
investeringsejendomme til dagsværdi føres dagsværdireguleringer på ejendomme over resultatopgørelsen. 

Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsværdi 
eller på baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejendommenes 
nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat 
markedsbaseret afkastkrav. 
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8.

Anvendt regnskabspraksis

Nettoleje: 

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsåret

Hensatte forpligtelser 
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udbytte indregnes i resultatopgørelsen på deklareringstidspunktet.

Der afsættes løbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete 
og lignende ejendomme. 

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete 
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el, 
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv. 

Administrationen fastsættes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen 
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme. 

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for kendte og 
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfælde, hvor den opkrævede leje 
ikke udgør markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, når disse varsles overfor lejeren. Udover 
leje indtægtsføres øvrige indtægter, herunder serviceydelser udført af selskabet betalt direkte af lejerne samt 
accessoriske ydelser, til erhvervslejemål. Alle beløb er fastsat ejendom for ejendom. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. Hvis kostprisen overstiger 
nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. 

Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på 
forventet udnyttelsestidspunkt.

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en del af regnskabsposten "Overført overskud 
eller underskud" under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en gældsforpligtelse når vedtagelse på 
generalforsamlingen har fundet sted.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres til nettorealisationsværdien med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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9.

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser - i øvrigt

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende

Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede 
skattepligtige sambeskatningsindkomst for hele koncernen, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og 
fratrukket betalte aconto skatter.
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10.

2020/2021 2019/2020
Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab 25.737 -2.716

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 143.000 -9.000

Resultat af primær drift 168.737 -11.716

1 Andre finansielle omkostninger -32.587 -26.945

Resultat før skat 136.150 -38.661

Skat af årets resultat -29.934 8.001

Årets resultat 106.216 -30.660

Forslag til resultatdisponering:
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 113.000 0
Overført overskud eller underskud -6.784 1 -30.660

Disponeret i alt 106.216 1 -30.660

1

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets udløb udgør kr. 0. 

Resultatopgørelse
for året 1/10 2020 - 30/9 2021
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11.

2020/2021 2019/2020
Note

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 1.359.000 1.216.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt 1.359.000 1.216.000

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 125.000 125.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 125.000 125.000

Anlægsaktiver i alt 1.484.000 1.341.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 92.817 52.387
Andre tilgodehavender 0 28.593

Tilgodehavender i alt 92.817 80.980

Omsætningsaktiver i alt 92.817 80.980

Aktiver i alt 1.576.817 1.421.980

Balance - Aktiver
pr. 30. september 2021
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12.

2020/2021 2019/2020
Note

Egenkapital
Virksomhedskapital 212.000 212.000
Overført overskud eller underskud 151.563 45.347

Egenkapital i alt 363.563 257.347

Hensatte forpligtigelser 
Hensættelser til udskudt skat 5.355 0

Hensatte forpligtigelser i alt 5.355 0

3 Langfristede gældsforpligtigelser
Gæld til tilknyttede virksomheder 616.626 325.660
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 45.914 14.358

Langfristede gældsforpligtigelser i alt 662.540 340.018

Kortfristede gældsforpligtigelser 
Gæld til kreditinstitutter 533.187 813.301
Modtagne forudbetalinger fra kunder 314 314
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.500 11.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 358 0

Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 545.359 824.615

Gældsforpligtigelser i alt 1.207.899 1.164.633

Passiver i alt 1.576.817 1.421.980

4 Sikkerheder og pantsætninger 1000

5 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000

6 Usædvanlige forhold

pr. 30. september 2021
Balance - Passiver
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13.

2020/2021
Note

1 Andre finansielle omkostninger
Renter vedrørende tilknyttede virksomheder udgør t.kr. 19

2 Investeringsejendomme

Afkastkrav/Bruttoleje: 
Boligejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav
København Sekundær kr. 1.740

3 Langfristede gældsforpligtigelser #
1

4 Sikkerheder og pantsætninger

5 Eventualforpligtelser og eventualaktiver

6 Usædvanlige forhold

Noter til årsregnskabet

Langfristet gæld der forfalder efter 5 år udgør t.kr. 0

Ved regnskabsårets afslutning er der fortsat coronaepidemi i Danmark. 

1,00%

Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi ifølge anvendt 
regnskabspraksis, på følgende grundlag.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, hvor den samlede gæld udgør t.kr. 533 er der deponeret 
ejerpantebrev på nom. t.kr. 215 med pant i aktiver, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 1.359

Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 

Vi følger udviklingen tæt og tager de nødvendige forholdsregler der skal til for at sikre 
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer løbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for 
at sikre det er tilstrækkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsætte driften. 
På nuværende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en 
overskuelig fremtid. 

Coronavirus har ved regnskabsåret udløb haft begrænset indflydelse på virksomhedens drift. 
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Erhvervsstyrelsen



Skovgaard & Frydensberg Holding ApS
Havneholmen 42, 2. tv.



1561  København V



Årsrapport 1/10 2020 - 30/9 2021
23. regnskabsår



CVR-nr : 21 21 14 00



Godkendt på selskabets 
ordinære generalforsamling, 
den  25. oktober 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side



Poul Skovgaard 
Dirigent
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T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
b
e
4
e
2
a
2
n
T



m
2
4
3
6
5
0



3
6



6











2.



Selskabet
Navn: Skovgaard & Frydensberg Holding ApS



Havneholmen 42, 2. tv.
1561  København V



CVR-nr.: 21 21 14 00
Regnskabsår: 1/10 2020 - 30/9 2021



Direktion
Poul Skovgaard 
Inge Frydensberg



Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsværdvej 92
2800 Kgs. Lyngby



CVR-nr.: 37 02 98 15



Erklæringsgivende 
revisor: Michel Mandrup



Tilknyttede virksomheder
Skovgaard & Frydensberg Produktion ApS, København



Selskabsoplysninger
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3.



København, den 25. oktober 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side



I direktionen



Poul Skovgaard Inge Frydensberg



Ledelsespåtegning



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.



Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.



Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklærer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt. 



Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 1/10 2020 - 30/9 2021, omfattende 
ledelsespåtegning, ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.
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4.



Til den daglige ledelse af Skovgaard & Frydensberg Holding ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Skovgaard & Frydensberg Holding ApS for regnskabsåret 1/10 2020 - 30/9 
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 



Kgs. Lyngby, den  25. oktober 2021



Michel Mandrup
Registreret revisor



mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815
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5.



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er holdingselskab og udlejning af ejendomme. 



Ledelsesberetning
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6.



Regnskabsgrundlag



Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. årsregnskabslovens § 110



Da koncernen ikke overskrider to af de i årsregnskabslovens § 110 opregnede størrelseskriterier, 



udarbejdes der ikke koncernregnskab.



Generelt om indregning og måling



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste/Bruttotab



Nettoomsætning



Andre finansielle indtægter og omkostninger 



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.



Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 
indtægter eller finansielle omkostninger.



Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 



Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.



Posterne nettoomsætning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens § 
32 sammendraget til en post benævnt bruttofortjeneste/bruttotab. 



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.



Nettoomsætning omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen når 
levering af ydelsen har fundet sted. 



Andre finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.
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7.



Anvendt regnskabspraksis



Skat af årets resultat



Balancen



Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver



Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.
Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.



Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern. 
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles på såvel overskuds- som 
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medfører fuld 
refusion vedrørende skattemæssige underskud. 



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt 
hvor aktivet er klar til brug.



Investeringsejendomme (Porteføljeejendomme) 
Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik på langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning 
og/eller værdistigninger.



Afkastkravene fastsættes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af 
markedsforholdene. 



Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi. Ved værdiansættelsen af 
investeringsejendomme til dagsværdi føres dagsværdireguleringer på ejendomme over resultatopgørelsen. 



Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsværdi 
eller på baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejendommenes 
nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat 
markedsbaseret afkastkrav. 
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8.



Anvendt regnskabspraksis



Nettoleje: 



Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder



Omsætningsaktiver
Tilgodehavender



Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsåret



Hensatte forpligtelser 
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser



Udbytte indregnes i resultatopgørelsen på deklareringstidspunktet.



Der afsættes løbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete 
og lignende ejendomme. 



Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete 
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el, 
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv. 



Administrationen fastsættes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen 
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme. 



Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for kendte og 
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfælde, hvor den opkrævede leje 
ikke udgør markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, når disse varsles overfor lejeren. Udover 
leje indtægtsføres øvrige indtægter, herunder serviceydelser udført af selskabet betalt direkte af lejerne samt 
accessoriske ydelser, til erhvervslejemål. Alle beløb er fastsat ejendom for ejendom. 



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. Hvis kostprisen overstiger 
nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. 



Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på 
forventet udnyttelsestidspunkt.



Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en del af regnskabsposten "Overført overskud 
eller underskud" under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en gældsforpligtelse når vedtagelse på 
generalforsamlingen har fundet sted.



Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres til nettorealisationsværdien med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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9.



Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser - i øvrigt



Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende



Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 



Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede 
skattepligtige sambeskatningsindkomst for hele koncernen, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og 
fratrukket betalte aconto skatter.
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10.



2020/2021 2019/2020
Note



Bruttofortjeneste/Bruttotab 25.737 -2.716



Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 143.000 -9.000



Resultat af primær drift 168.737 -11.716



1 Andre finansielle omkostninger -32.587 -26.945



Resultat før skat 136.150 -38.661



Skat af årets resultat -29.934 8.001



Årets resultat 106.216 -30.660



Forslag til resultatdisponering:
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 113.000 0
Overført overskud eller underskud -6.784 1 -30.660



Disponeret i alt 106.216 1 -30.660



1



Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets udløb udgør kr. 0. 



Resultatopgørelse
for året 1/10 2020 - 30/9 2021
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11.



2020/2021 2019/2020
Note



Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver



2 Investeringsejendomme 1.359.000 1.216.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0



Materielle anlægsaktiver i alt 1.359.000 1.216.000



Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 125.000 125.000



Finansielle anlægsaktiver i alt 125.000 125.000



Anlægsaktiver i alt 1.484.000 1.341.000



Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 92.817 52.387
Andre tilgodehavender 0 28.593



Tilgodehavender i alt 92.817 80.980



Omsætningsaktiver i alt 92.817 80.980



Aktiver i alt 1.576.817 1.421.980



Balance - Aktiver
pr. 30. september 2021
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12.



2020/2021 2019/2020
Note



Egenkapital
Virksomhedskapital 212.000 212.000
Overført overskud eller underskud 151.563 45.347



Egenkapital i alt 363.563 257.347



Hensatte forpligtigelser 
Hensættelser til udskudt skat 5.355 0



Hensatte forpligtigelser i alt 5.355 0



3 Langfristede gældsforpligtigelser
Gæld til tilknyttede virksomheder 616.626 325.660
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 45.914 14.358



Langfristede gældsforpligtigelser i alt 662.540 340.018



Kortfristede gældsforpligtigelser 
Gæld til kreditinstitutter 533.187 813.301
Modtagne forudbetalinger fra kunder 314 314
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.500 11.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 358 0



Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 545.359 824.615



Gældsforpligtigelser i alt 1.207.899 1.164.633



Passiver i alt 1.576.817 1.421.980



4 Sikkerheder og pantsætninger 1000



5 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000



6 Usædvanlige forhold



pr. 30. september 2021
Balance - Passiver
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13.



2020/2021
Note



1 Andre finansielle omkostninger
Renter vedrørende tilknyttede virksomheder udgør t.kr. 19



2 Investeringsejendomme



Afkastkrav/Bruttoleje: 
Boligejendomme



Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav
København Sekundær kr. 1.740



3 Langfristede gældsforpligtigelser #
1



4 Sikkerheder og pantsætninger



5 Eventualforpligtelser og eventualaktiver



6 Usædvanlige forhold



Noter til årsregnskabet



Langfristet gæld der forfalder efter 5 år udgør t.kr. 0



Ved regnskabsårets afslutning er der fortsat coronaepidemi i Danmark. 



1,00%



Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi ifølge anvendt 
regnskabspraksis, på følgende grundlag.



Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, hvor den samlede gæld udgør t.kr. 533 er der deponeret 
ejerpantebrev på nom. t.kr. 215 med pant i aktiver, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 1.359



Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 



Vi følger udviklingen tæt og tager de nødvendige forholdsregler der skal til for at sikre 
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer løbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for 
at sikre det er tilstrækkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsætte driften. 
På nuværende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en 
overskuelig fremtid. 



Coronavirus har ved regnskabsåret udløb haft begrænset indflydelse på virksomhedens drift. 
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 RlmWSLcRjVSIfRo1qxXDG0r1dypPWRBGIfirlGnS0lM=


 
BcbgYY2uUd79Lnj7fWtd/YNS/3tNvANnSD+amQiQN2iavt03QnOyW7lYTiExjnTZ/MR5bE5tNo6A
7dyiYEbG/SN9YGSWp5pc7YujJUIeHEkoC5qFD+WMhi45gB/o2lbPxktJav2Qfy/ctbTiaJvm4Kus
gtFQ6aqz5snWRNcJ2l9G4Jiq9e+e1kgFeoDdP9XBgoGpAuudSc2AbmUKMlTlRGrZBkunA8b0r8ak
qMibG48SUTH1oK98DU3z+M96JcK0Vn47EWWCagvAi6ZBOaLCfyvY2+oWS2qG3aAqQRSK8L5ZkxWT
aJFTeUUQ+8yvt+TRea1MqvBfqmSlsmIEUnfjpA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC41NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1708729080522621332
  hashsumB 4be4e2a2nTm243650366/SHA512/51E6AF7BCCF8069518714E7C044CF8152EC5EA7BAAFA40EC832C6CB9748C19F73C4EB0DA8F444F81E90C6548241E49052B73AFC2C32D6453F2879883044B93D1
  hashsumC 9a68f064Qtj243650366/SHA512/8A782F5D12C90F5F2A0C12C0E1049408FF69CC146217501E3217115EC974F18B6C808B857D13230D6A263821C5B20BD2C481D92816FD50023F6C39C779C6EF10
  hashsumD 6768478cNUR243650366/SHA512/E5F2CCDBA0850BCFD0A27550516654543A7667EE7B955245493B63A24D089C90A3DC7A20DBF107EA5D2D67838EED54C5C720685B2FAEADFBF334814C55E3AD8F
  TimeStamp MjAyMS0xMC0yNSAxNToxMzoyMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 yv4W++Ga+DM1JoNx25HKdjagPEYAeCJDqNeMinu+06Y=


 
w4DVaf9EDSBx5u78CSfmkqmhdOGGqsed2vuHQrk/GEqM4yC+KiGsCCSq/cWAyVG4IwFqiPpjZ/+n
OiISsmq9GcAttafOp7DjZt6Ssd3XpDB6brJd2Uv/6zWEzKt6/NBmC8fDui/1I7YedKidjjhHBsH0
v2uZYQvhLRZ9wBliXlbXPlZvfHZO5ZhJMpyrEPh7aZwi961usTkPVyW9A/a3D5X0B28wPyEaK4xE
GhzMrU0qM3d0+93ugJQ+jYn4DhFCh4Zg4gnAMUpP6F1f0Z1gq8yb3RBRZdM54Ojs0LSfrSu800pk
r/y8RjwnXyenQVV6ftxmc03Uim71+s7u1h3LgQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -2397434037591153756
  hashsumB 4be4e2a2nTm243650366/SHA512/51E6AF7BCCF8069518714E7C044CF8152EC5EA7BAAFA40EC832C6CB9748C19F73C4EB0DA8F444F81E90C6548241E49052B73AFC2C32D6453F2879883044B93D1
  hashsumC 9a68f064Qtj243650366/SHA512/8A782F5D12C90F5F2A0C12C0E1049408FF69CC146217501E3217115EC974F18B6C808B857D13230D6A263821C5B20BD2C481D92816FD50023F6C39C779C6EF10
  TimeStamp MjAyMS0xMC0yNSAxOTowNToxOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 MG3xF1T4f3I0W4Ga6dAmZIjiy8ny69gZ74mwBTh7LWA=


 
Vxwl5K4ur+2scoTxcBe18nj8jUIpjZvk0qtXonlq3cnz6jFZenMyLERnbymnHgl2hnRdcOAZWXW4
eSdWiT5rrR1+giVx9BuZmnNm/zU7bPPIFWe/5we+WP6T39fEsQB3skidSGIflVET02xmUkDI8cnw
cSzN5dYpdNi/JNrLikIGP+DmoaRv0DIN9n/VpudwYLnW/8OcpycnNzfQB3i8IrKwMyE+L1X7Kbfj
501b5f+llzVGL4re1dYLTGpdtPKEitmtJu+vSp8yFr10rHWEBhDPghDHr6+xQ90un3uTFgEUSr6F
FhLDnGsD/DmJw4lo8JQq/RIGncBDcsfYntqosA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC41NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4289812933997117019
  hashsumB 6661cbfdqUz243650366/SHA512/5C883DEBBDC9632E67DBD21E19B78D9EA58765E5336630287E14D7E3D83346FA0FA3560A20A21493EBB9EF19221B693DC9FF8A573AD524637E3E3B7AE96836E4
  hashsumC 4be4e2a2nTm243650366/SHA512/51E6AF7BCCF8069518714E7C044CF8152EC5EA7BAAFA40EC832C6CB9748C19F73C4EB0DA8F444F81E90C6548241E49052B73AFC2C32D6453F2879883044B93D1
  hashsumD 9a68f064Qtj243650366/SHA512/8A782F5D12C90F5F2A0C12C0E1049408FF69CC146217501E3217115EC974F18B6C808B857D13230D6A263821C5B20BD2C481D92816FD50023F6C39C779C6EF10
  hashsumE 7380c230MHU243650366/SHA512/184484F0BB9E6952826EE6D63CA6C6334C5E64A2067856BCABE6614C53F3F3AAE3768ADE43D9F42B0945519013CDAEEE2B30058ADC20BFE1C7AD0633049B4D68
  hashsumF 6768478cNUR243650366/SHA512/E5F2CCDBA0850BCFD0A27550516654543A7667EE7B955245493B63A24D089C90A3DC7A20DBF107EA5D2D67838EED54C5C720685B2FAEADFBF334814C55E3AD8F
  TimeStamp MjAyMS0xMC0yNSAxNTowNjoyMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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