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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: Skovgaard & Frydensberg Holding ApS
Havneholmen 42, 2. tv.
1561 Kebenhavn V
CVR-nr.: 21211400
Regnskabsir: 17102017 - 30/9 2018
Direktion
Poul Skovgaard
Inge Frydensberg
Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Bagsveerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
Erklzringsgivende
revisor: Michel Mandrup

Tilknyttede virksomheder

Skovgaard & Frydensberg Produktion ApS, Kebenhavn
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget &rsrapporten for 1/10 2017 - 30/9 2018, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflzegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erkléerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller drsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 27. november 2018

T Py
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af Skovgaard & Frydensberg Holding ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Skovgaard & Frydensberg Holding ApS for regnskabsaret 1/10 2017 - 30/9
2018 pé grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 27. november 2018
Revidata Registrerede}{evisorer A/S, CVR nr. 37029815
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Ledelsesberetning
Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er holdingselskab og udlejning af ejendomme.

I forhold til tidligere &r har selskabet haft veesentlige @ndringer i aktiviteterne. Selskabet har i &r kebt ejendom
til udlejning.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Fritagelse for udarbejdelse afkoncernregnskab jf. drsregnskabslovens § 110
Da koncernen ikke overskrider to af de i drsregnskabslovens § 110 opregnede storrelseskriterier,
udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og miling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb
der vedrerer regnskabséret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det &r, hvori indtzgten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilgd selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Bruttofortjenesten/Bruttotabet bestdr af nettoomsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne

omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger pd materielle anlegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdj og reduceres med eventuelie
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsasttes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmzssige veerdi, opherer afskrivningen.

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8ar 0-20%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under 3
ar, omkostningsferes i resultatopgorelsen i kabsiret.

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genanskaffelsesvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaerdi.

Fortjeneste eller tab pa atheendede/udgiede materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre drifisindtgter/omkostninger.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat bestar af rets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pé grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst og méles pé grundlag af gldende
skattesats pé balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern.
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles pa savel overskuds- som
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medfarer fuld
refusion vedrarende skattemassige underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anl=zgsaktiver

Investeringsejendomme(Portefoljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller verdistigninger.

Investeringsejendomme vardiansettes individuelt til skennet dagsvardi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsverdireguleringer pd ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastsettes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsverdi
eller pd baggrund af konkrete kebstilbud. Vardiansattelsen til markedsverdi indebzrer, at ejendommenes
nettoindteegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastszttes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra 4r til ar afhaengig af
markedsforholdene,

Afkastkrav/Bruttoleje:
Boligejendomme

Beliggenhed/Stand  Bruttoleje pr. kvin ~ Afkastkrav
Kebenhavn Standard kr. 1.740 2.0%
Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtegterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfelde, hvor den opkrzvede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren. Udover leje
indteegtsfores evrige indtegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete og
lignende ejendomme. Drifisomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastszttes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen af
de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afszttes lebende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandeleitilknyttedevirksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles til kostpris. Hvis kostprisen overstiger nettorealisationsverdien,
nedskrives til denne lavere vardi.

Udbytte indregnes i resultatopgerelsen pa deklareringstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres til nettorealisationsveerdien med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andrevardipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer mles til berskurs p& balancedagen,

Andre veerdipapirer og kapitalandele males til dagsverdien pd balancedagen, ndr denne kan opgeres pélideligt.
I evrige tilflde males verdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiscrede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter opfart som aktiver omfatter aftholdte udbetalinger vedrerende omkostninger i
efterfolgende regnskabsar.

Likvidebeholdninger
Likvider bestér af likvide beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsdret

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post "Forslag til udbytte” under
egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en geldsforpligtelse ndr vedtagelse pa generalforsamlingen har fundet
sted.

G=ld

Gmzldsforpligtelser - i svrigt

Andre geldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgeeld.

Aktuel skatteforpligtelse

Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede skattepligtige
sambeskatningsindkomst for hele koncernen, reguleret for skat af tidligere &rs indkomster, og fratrukket betalte
aconto skatter.
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Note

for aret 1/10 2017 - 30/9 2018

Bruttotab

Resultat af primzer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af irets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Resultatopgerelse

Foresliet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat
Disponeret i alt

10.

2017/2018 2016/2017
-8.558 -12.250
-8.558 -12.250

5.469 70.719
-10.875 -264
-13.964 58.205

2.571 -12.859
-11.393 45.346
105.800 103.400

-117.193 -58.054
-11.393 45.346

Ekstraordinzrt udbytte udloddet efter regnskabsérets udleb udger kr. 0.
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Balance - Aktiver
pr. 30. september 2018

Anlzegsaktiver

Materielle anlzgsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlsegsaktiver i ait

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlzegsaktiver i alt
Anlzgsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Veaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
Oms=etningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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11.

2017/2018 2016/2017
1.334.660 0
0 0
1.334.660 0
125.000 125.000
125.000 125.000
1.459.660 125.000
120.469 334.687
3.817 0
124.286 334.687
0 349.004
349.004

0 8.067

0 8.067
124.286 691.758
1.583.946 816.758




Note

th

10

11

Balance - Passiver
pr. 30. september 2018

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Langfristede geeldsforpligtigelser
Anden gzld

Langfristede galdsforpligtigelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtigelser i alt
Gldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsztninger

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
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12.

2017/2018 2016/2017
212.000 212.000
271.294 388.487
105.800 103.400
589.094 703.887

58.740 64.390
58.740 64.390
816.753 0
10.000 12.500
109.359 0

0 35.981
936.112 48.481
994.852 112.871
1.583.946 816.758




Note

Noter til arsregnskabet

Finansielle indtsegter

Renter vedrarende tilknyttede virksomheder udger t.kr. 5.

Finansielle omkostninger

Renter vedrerende tilknyttede virksomheder udger tkr. 1.

Omsz=tningssaktiver

13.

2017/2018

I regnskabsposterne Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder forfalder der tkr. 120 efter 1 4r.

Selskabskapital
Anpartskapital, primo
Selskabskapital i alt

Overfort resultat

Overfort resultat, primo
Arets overfarte resultat
Overfort resuliat i alt

Forslag til udbytte

Foreslaet udbytte, primo

Betalt udbytte

Forslag til udbytte i regnskabséret
Forslag til udbytte i alt

Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet gzld der forfalder efter 5 4r udger t.kr. 0.

Anden geld

Kr. 58.740, heraf udger selskabsskat kr. 58.740.
Selskabsskat, primo

Selskabsskat overfart til kortfristet gaeld

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat tilknyttede virksomheder
Selskabsskat i alt
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212.000

212.000

388.487
-117.193

271.294

103.400
-103.400
105.800

105.800

64.390
-64.390
-2.571
61.311

58.740




14.

Noter til arsregnskabet

2017/2018
Note
9 Anden gxld

Kr. 0, heraf udger selskabsskat kr. 0.

Selskabsskat, prirmo 35.891
Selskabsskat overfort fra langfristet gaeld 64.390
Regulering af tidligere ars skat 1.580
Betalt ordinzr a’contoskat -6.060
Betalt frivillig a’contoskat -58.750
Restskat -37.111
Selskabsskat i alt 0

10 Sikkerheder og pantsstninger
Til sikkerhed for gzld til pengeinstitut, hvor den samlede gzld pr. 30 september 2018 udger tkr. 816 er
der deponeret ejerpantebrev pa nom. 215.000 med pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger tkr. 1.335.

11 Eventualforpligtelser og eventualaktiver
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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