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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for Dann
Kristensen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 28. september 2022

Direktion

Dann Stockholm Kristensen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Dann Kristensen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Dann Kristensen ApS for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 28. september 2022

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Kim Buus Mogensen
statsautoriseret revisor
mne35434
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Selskabsoplysninger

Selskabet Dann Kristensen ApS
Gellerupvej 34
6800 Varde

CVR-nr.: 211977 34
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Dann Stockholm Kristensen
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Skolegade 85, 2.sal
6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i ejendomme samt gvrig formueadministration.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 483.113 kr. mod 471.894 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 307.345 kr. mod 352.977 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgoerelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 483.113 471.894
Veardiregulering af investeringsejendomme 29.801 104.015

1 Personaleomkostninger -15.753 -14.660
Driftsresultat 497.161 561.249
Ovrige finansielle omkostninger -189.816 -208.272
Resultat for skat 307.345 352.977
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 307.345 352.977

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséaret 57.200 56.500
Overfores til overfort resultat 250.145 296.477
Disponeret i alt 307.345 352.977
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Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 8.043.933 8.014.132
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.043.933 8.014.132
Anlzgsaktiver i alt 8.043.933 8.014.132
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 3.935 0
Omsztningsaktiver i alt 3.935 0
Aktiver i alt 8.047.868 8.014.132
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Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 798.572 548.427
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 57.200 56.500
Egenkapital i alt 980.772 729.927
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.395.751 3.411.834
Deposita 149.620 132.370
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.545.371 3.544.204
Kortfristet del af langfristet gaeld 150.000 157.340
Geld til pengeinstitutter 0 1.234.357
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 5.200
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Anden geeld 2.366.725 2.338.104
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.521.725 3.740.001
Gealdsforpligtelser i alt 7.067.096 7.284.205
Passiver i alt 8.047.868 8.014.132

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2021/22 2020/21

1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 15.330 14.117
Andre omkostninger til social sikring 284 426
Personaleomkostninger i gvrigt 139 117
15.753 14.660
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
30/6 2022 30/6 2021

2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2021 7.420.161 7.420.161
Kostpris 30. juni 2022 7.420.161 7.420.161
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2021 593.971 489.956
Arets regulering til dagsveerdi 29.801 104.015
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2022 623.772 593.971
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2022 8.043.933 8.014.132

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardiansa&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Hojeste afkastprocent 6,50 %
Laveste afkastprocent 6,75 %
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Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse:
Andringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pévirkes, nar afkastsat-
serne @&ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Vardi af ejendomspor-  Regnskabsmeessig veer-

Afkast% tefolje di Regulering
1% 6.672.434 7.625.639 -953.205
-1% 8.896.579 7.625.639 1.270.940

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, nom. 4.545 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. juni 2022 udger 7.625 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 946 tkr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dann Kristensen ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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