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EY Ejendomsselskabet Overholmvej 10. Hedensted ApS

Arsrapport 2017

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for Ejendomsselskabet Overholmvej 10,
Hedensted ApS for regnskabsEret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsEret
1. januar'31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den 23. maj 2018

en Overgaard

Di
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Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors revisionspetegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Overholmvej 10, Hedensted ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Ejendomsselskabet overholmvej 10, Hedensted ApS for regnskabs-
eret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og
noter. herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar - 31. december 2017 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspetegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnlede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar lor Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ersregn
skabet pA grundtag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores mAl er at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspetegning med en kon-

klusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende iDanmark, altid vil afd€ekke vasentlig fejlinformation, n;r sAdan findes. Fejlinformationer kan

opstS som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som v&sentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treffer pE grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-

nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation iarsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udtorer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici

samt opner revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation for8rsaget af besvigelser er hojere end ved

vasentlig fejlinformation forArsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnAr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi'
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores

ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
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Den uaf hangige revisors revisionspitegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ersregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pE grundlag af det opnEede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspitegning gore opmarksom pA oplysninger herom iSrsregnskabet eller, hvis s:danne oplysnin'
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pe det revisions'
bevis, der er opnAet frem til datoen for vores revisionspetegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note'
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en sadan m5de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af ersregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ersregnskabet eller vores
viden opn6et ved revisionen eller pA anden mAde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kr.evede oplysninger ihen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 6rsreqnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ersregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 23. maj 2018
ERNsT & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 8

Lene K J
statsaut. revis
MN E-nr.: mne34456

en
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Lede lsesbe ret n ing

oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-n r.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabser

Ejendomsselskabet Overholmvej 10, Hedensted ApS
Overholmvej 10, 8722 Hedensted

21 79 72 46
3. juni 1998
Hedensted
1. januar'31. december

Morten Overgaard

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Handelsbanken

Direktion

Revisio n

Bankforbindelse
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formSl er investerlng i vardipapirer, kob/salg af ejendom samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og 6konomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse tor 2077 udviser et overskud p3926.972 kr. mod et overskud pE

782.839 kr. sidste 5r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pE

4.697.670 kr.

Ledelsen anser Srets resultat som tilfredsstillende.

I regnskabs6ret er der foretaget kapitalnedsettelse, og dette er f inansieret ved afhendelse af vardi-
papirbeholdning. Fremadrettet vil hovedaktiviteten vaere at eje og drive udlejning af Overholmvej 10,
Hedensted.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer for det kommende 6r et resultat p3 niveau med 2017.

6
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Ejendomsselskabet Overholmvej 10, Hedensted ApS

Arsrapport 2017

2017 20L6

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Resultat af primer drift
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

1..746.400
-35.550

1.1 28.100
-38.089

1.110.850
199.577

-721..679

1.090.011
L22.80L

-270.334

1.188.748
-267.776

L.0O2.478
-279.639

926.972 782.839

Forslag til resultatdisponering
ForeslSet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi
Overfort resultat

600.000
0

326.972

1.000.000
-5.t24.65t
4.907.490

926.972 782.839

7



ET

Arsregnskab 1. januar - 31. december

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlagsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele

Anlegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Ejendomsselskabet Overholmvej 10, Hedensted ApS

Arsrapport 2017

2017 2016

9.773.729 9.390.956

9.773.729 9.390.956

0 3.009.949

0 3.009.949

9.t73.729 72.400.905

5.435 89.014

5.435 89.014

0 427.722

5.435 576.736

9.179.164 12.917.647

Balance

Note

3
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Ejendomsselskabet Overholmvej 10, Hedensted ApS

Arsrapport 2017

2017 20t6

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdi
Overfort resultat
Foresl6et udbytte for regnskabs6ret

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

4 Langfristedegaldsforpligtelser
Gald til banker

Kortf ristede galdsf orpligtelser
4 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Gald til banker
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Sikkerhedsstillelser

50.000
297.224

0
3.750.446

600.000

83.334
7.407.488

0
8.799.876
1.000.000

4.697.670 77.290.698

1.449.270 1.440.654

7.449.270 7.440.654

2.333.328

2.333.328

0

0

t25.OO4
377.375
202.577

0
0

786.289

698.956 786.289

3.O32.284 L86.289

9.779.764 72.977.64t
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Overf ort via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. januar 2017
Kapitalnedsattelse
Overfort via resultatdisponering
Oplosning af tidligere 5rs opskrivning
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2Ot7

Selskabskapital
Reserve for op-

skrivninger

Reserve for
nettoopskrivni ng
efter indre vardi Overfort resultat

ForeslSet
udbytte for

regnskabsiret I alt

.334
0
0

83 7.407.488
0
0

5.724.65t
-5.724.65t

0

3.892.386
4.907.490

0

12.000.000
1.000.000

-12.000.000

22.507.859
782.839

-12.000.000

83.334
-33.334

0
0
0

t.407.488
0
0

-1.71o.264
0

8.799.876
-6.486.666

326.972
t.tlo.264

0

1.000.000
0

600.000
0

-1.000.000

77.290.698
-6.s20.000

926.972
0

-1.000.000

0
0
o
0
0

50.000 297.224 o 3.750.446 600.000 4.697.670
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1

Arsregnskab 1. januar ' 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Overholmvej 10, Hedensted ApS for 2017 er aflagt ioverensstem-
melse med Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse

bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste er.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.)

Resultatopgorelsen

Nettoomsatninq

lndtagter ved udlejning af ejendom indregnes som omsetning itakt med leveringen af ydelsen.

Nettoomsetning meles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pE veg-

ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortieneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, produktionsomkostninger og andre driftsindtagter med henvis-

ning til ersr;gnskabslovens q 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder afskrivninger og ejendomsomkostninger,

der afholdes for at opnS 6rets nettoomsetning.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger pe materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line'

art over den forventede brugstid, baseret pA fOlgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 5r

Restv.erdien fastsattes pA anskaffelsestidspunktet og revurderes Arligt. Overstiger restvardien akti'
vets regnskabsmassige vardi, ophorer afskrivning. Ved andring i restverdien indregnes virkningen for

afskrivninger fremadrettet som en andring iregnskabsmassigt skon.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter oq omkostninqer

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgOrelsen med de belOb, der vedrorer regn-

skabs5ret. posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede

virksomheder, deklarerede udbytter fra andre verdipapirer og kapitalandele, realiserede og urealiser-

ede kursgevinster og 'tab vedrorende andre verdipapirer og kapitalandele.

11

Administrationsomkostninger

ladministrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt iSret til ledelse og administration

af selskabet, herunder omkostninger til revisor.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt reg nska bspra ksis (Iortsat)

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule'

ring af udskudt skat. Arets skat indreqnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til ;rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfOres til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Balancen

1

Andre vardipapirer o9 kapitalandele

Verdipapirer, der bester af b6rsnoterede aktier og obligationer, meles til dagsvardi (b6rskurs) pa

balancedagen (niveau 1). Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pi et aktivt marked, mAles til
indre vardi ifolge seneste:rsrapport, som bygger p; underliggende aktiver, der mAles til dagsvardi
(niveau 3).

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-

kation pe, at et tilqodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv indikation pe, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pe v.erdiforringelse pE individuelt

niviau. vurderes p5 portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres

primert pA debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-

iinqspotiiik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefolier, er fastsat baseret p6 historiske tabs-

erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige vardi af tilgodehavender og

nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-

kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende

eller portefolje.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsiettes til
likvide beholdninger, og hvorpe der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.

l2

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver meles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-

sen omfatter anskaffelsesprisen oq omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninqer af materielle anlagsaktiver efter fradrag af udskudt skat.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henfores til opskrivnin-
qen.

Reserve fomettoo pskrivning elter den indre verdis metode

Reserve for nettoopskrivn ing efter den indre verdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved

underskud, realisation af kapitalandele eller aendring iregnskabsmassige skon. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belob.

EY

Foresdet udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse pE tidspunktet for vedtagelse pE den ordinere general-

forsamlinq (deklareringstidspunktet). udbytte, som forventes udbetalt for 6ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af

Srets skatteptigtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 3rs skattepligtiqe indkomster samt betalte

acontoskatter.

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-,
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst6-

et pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilfal'
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskelliqe beskatn ingsreg ler, mAles udskudt
skat pe grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel'
sen.

tJdskudt skat miles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil vere geldende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-

reqnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjeninq eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,4ndring i

udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpliqtelser

Finansielle geldsf orp ligtelser indregnes ved l6noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mSles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, si forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes iresultatopgorelsen over lEneperioden. lfinansiel
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p: finansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige galdsforpligtelser meles til nettorealisationsverdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Dagsvardi

Dagsverdiansettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et prim.ert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pE

aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- ogleller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som mAles til dagsverdi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Verdi opgjort ud fra dagsvardien p,i tilsvarende aktiver/forpligtelser pe et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder pe baggrund af observerbare mar-

kedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsesmetoder og rimelige skon foretages p3 bag'
grund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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20t7 20L6

Noter

kr.

2 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

3 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2077

Opskrivninger 1. januar 2017

Opskrivninger 31. december 2Ol7

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2Ot7

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL7

Arsregnskab 1. januar - 31. december

253.220
8.556

195.580
24.059

267.776 279.639

Grunde og
bygninger

9.972.953

9.972.953

7.804.472

7.804.472

2.326.469
277.227

2.543.696

9.773.729

4 Langf ristede galdsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 1.844t.kr. senere end 5 5r fra balancedagen

5 Sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pi i alt 4.000 t.kr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmessige vardi pr.31. december 2077 udgor 9.774t.kr- Ejerpantebrevet er deponeret til
sikkerhed for bankgeld med en restgeld p32.458 t.kr. pr. 31. december 2OL7.
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