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Ledelsespa'tegning 

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt firsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. 
december 2015 for Delcomyn Consult A/S. 

Arsrapporten er aflagt i overenssternmelse med arsregnskabsloven. 

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets akfiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Vallensbwk, den 21. april 2016 

Direktion 

Henning Delcomyn 

0 

Bestyrelse 

Dorit Delcomyn 
formand 

C 
Haime comyn  MichnDekom 
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Den uafhwngige revisors erklwring om udvidet gennemgang 
af firsregnskabet 

Til kapitalejerne i Delcomyn Consult A/S 

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for Delcomyn Consult A/S for regnskabsaret 1. januar 
- 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter resultatopprelse, balance, egenkapitalopgorelse, noter 
og anvendt regnskabspraksis, udarbej des efter arsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for arsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 
anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 

Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfort vores udvidede gennemgang i 
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklwringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. 

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og 
udforer handlinger med henblik pa at opna begmnset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og 
derudover udforer specifikt krwvede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krwvede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet. 

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold. 

Konklusion 
Baseret pa den udforte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende 
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven. 
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Erik Stene 	gensen 
statsauton et revisor 

nan Dahl 
statsautoriseret revisor 

Den uathwngige revisors erkhering om udvidet gennemgang 
af arsregnskabet 

Hellerup, den 21. april 2016 
PricewaterhouseCoopers 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 33 771231 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet 

Bestyrelse 

Delcomyn Consult A/S 
Syvhojvaenge 137 
2625 Vallensbwk 

Telefon: 33934545 

CVR-nr.: 21 17 53 90 
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 
Stiftet: 28. september 1998 
Hjemstedskommune: Vallensbwk 

Dorit Delcomyn, formand 
Hanne Delcomyn 
Michael Delcomyn 

Direktion 	 Henning Delcomyn 

Revisor 	 PricewaterhouseCoopers 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
Strandvejen 44 
2900 Hellerup 
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 

Bruttofortjeneste 

Andre eksterne omkostninger 

Bruttoresultat 

Note 2015 2014 
DKK 

1.218.164 

-83.461 

DKK 

1.321.203 

-87.167 

1.134.703 1.234.036 

Personaleomkostninger 1 -200.000 -200.000 

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlgsaktiver -99.000 -99.000 

Resultat for finansielle poster 835.703 935.036 

Indtgter af kapitalandele i associerede virksomheder 432.439 551.058 

Finansielle indtgter 2 0 8.874 

Finansielle omkostninger 3 -241.018 -207.196 

Resultat for skat 1.027.124 1.287.772 

Skat af kets resultat 4 -43.286 -308.002 

Arets resultat 983.838 979.770 

Resultatdisponering 

Forslag til resultatdisponering 

Foreslaet udbytte for regnskabsket 0 

Overfort resultat 983.838 979.770 

983.838 979.770 
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Balance 31. december 

Aktiver 

Grunde og bygninger 

Andre anlg, driftsmateriel og inventar 

Note 2015 2014 
DKK 

17.800.000 

132.000 

DKK 

17.800.000 

231.000 

Investeringsejendomme 5 17.932.000 18.031.000 

Kapitalandele i associerede virksomheder 6 3.925.042 3.560.166 

Finansielle anlmgsaktiver 3.925.042 3.560.166 

Anlaegsaktiver 21.857.042 21.591.166 

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 85.272 112.123 

Tilgodehavender 85.272 112.123 

Likvide beholdninger 482.308 0 

Omswtningsaktiver 567.580 112.123 

Aktiver 22.424.622 21.703.289 
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Balance 31. december 

Passiver 

Selskabskapital 

Overfort resultat 

Egenkapital 

Note 2015 2014 
DKK 

1.485.000 

8.831.018 

DKK 

1.485.000 

7.847.180 

10.316.018 9.332.180 

Hensttelse til udskudt skat 7 4.275.469 4.442.390 

Hensafte forpligtelser 4.275.469 4.442.390 

Gm Id til realkreditinstitutter 3.904.931 4.260.728 

Langfristede gmldsforpligtelser 8 3.904.931 4.260.728 

GJd til realkreditinstitutter 8 378.870 633.947 

Kreditinstitutter 0 153.630 

Gm Id til associerede virksomheder 2.558.927 2.108.916 

Gm Id til selskabsdeltagere og ledelse 0 31.051 

Selskabsskat 210.207 0 

Anden gmld 780.200 740447 

Kortfristede gmldsforpligtelser 3.928.204 3.667.991 

Gmldsforpligtelser 7.833.136 7.928.719 

Pass iver 22.424.622 21.703.289 

Eventualposter og ovrige okonomiske forpligtelser 9 

Naertstaende parter og ejerforhold 10 
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Egenkapitalopgorelse 

Overfort 

Selskabskapital 	resultat 	 I alt 
DKK 	 DKK 	 DKK 

Egenkapital 1. januar 1A85.000 7.847.180 9.332.180 

Arets resultat 0 983.838 983.838 

Egenkapital 31. december 1.485.000 8.831.018 10.316.018 
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Noter til firsregnskabet 

Personaleomkostninger 

Pensioner 

Gennemsnitligt antal beskwftigede medarbejdere 

2015 2014 
DKK 

200.000 

DKK 

200.000 

200.000 200.000 

1 1 

2 Finansielle indtwgter 

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 0 8.874 

0 8.874 

3 Finansielle omkostninger 

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 134.315 124.265 

Andre finansielle omkostninger 83.196 82.931 

Kursreguleringer omkostninger 23.507 0 

241.018 207.196 

4 Skat af arets resultat 

Arets aktuelle skat 210.207 184.877 

Arets udskudte skat -166.921 123.125 

43.286 308.002 
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Noter til firsregnskabet 

5 Investeringsejendomrne 

Grunde og byg- 
ninger 

Andre anlmg, 
driftsmateriel og 

inventar 
DKK DKK 

Kostpris 1. januar 11.638.120 330.000 

Kostpris 31. december 11.638.120 330.000 

Opskrivninger 1. januar 6.161.880 0 

Opskrivninger 31. december 6.161.880 0 

Ned- og afskrivninger 1. januar 0 99.000 

Arets afskrivninger 0 99.000 

Ned- og afskrivninger 31. december 0 198.000 

Regnskabsmmssig vmrdi 31. december 17.800.000 132.000 

6 	Kapitalandele i associerede virksomheder 

2015 2014 
DKK DKK 

Kostpris 1. januar 572.398 572.398 

Afgang i arets lob -372.398 0 

Kostpris 31. december 200.000 572.398 

Vmrdireguleringer 1. januar 2.987.768 2.436.710 

Arets resultatandel -125.288 551.058 

Ovrige egenkapitalbevmgelser, netto 557.726 0 

Afgang 304.836 0 

Vmrdireguleringer 31. december 3.725.042 2.987.768 

Regnskabsmwssig vwrdi 31. december 3.925.042 3.560.166 

Der blev i 2008 foretaget nedskrivning svarende til Delcomyn Consult A/S's ideelle andel af ejendommen i 

Delcomyn Ejendomsinvest uS, TDKK 558. Nedskrivningen blev ikke foretaget i det underliggende 

interessentselskab. Nedskrivningen tilbagefores i 2015 idet ejendommen er solgt. 
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Noter til firsregnskabet 

Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes: 

Stemme- og 
Navn 	 Hjemsted 	Selskabskapital 	ejerandel 	Egenkapital 	Arets resultat 

Stoberivej 	Kobenhavn 	 50% 	7.850.083 	929.513 

Delcomyn 

Ejendomsinvest 	Kobenhavn 	 19% 	 -3.105.499 

2015 	 2014 
DKK 	 DKK 

7 	Henswttelse iii udskudt skat 

Immaterielle anIgsaktiver 	 4.287.000 	 0 

Materielle anIgsaktiver 	 -12.000 	4.442.390 

Skattemssigt underskud til fremforsel 	 469 	 0 

4.275.469 	4.442.390 

8 	Langfristede gwIdsforpligtelser 

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfort under kortfristede gldsforpligtelser. Ovrige forpligtelser er 

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser. 

Gldsforpligtelserne forfalder after nedenstaende orden: 

Gee Id til realkreditinstitufter 

Efter 5 ar 

Mellem 1 og 5 ar 

Langfristet del 

Inden for 1 ar 

2.371.373 

1.533.558 

  

2.799.482 

1.461.246 

3.904.931 

378.870 

 

4.260.728 

633.947 

     

4.283.801 	4.894.675 
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Noter til firsregnskabet 

9 	Eventualposter og ovrige okonomiske forpligtelser 

Sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for prioritetsgwIden hos Nykredit, TDKK 4.895, har Nykredit pant i ejendommen Adalsparken 43, 

Esbjerg. 

Herudover er der deponeret ejerpantebrev i Adalsparken 43 pa stort TDKK 2.000 tit sikkerhed for Danske Bank 

finansiering pa maks. TDKK 300. 

Eventualforpligtelser 

Selskabet hmfter solidarisk som deltager i interessentskaberne 	Stoberivej for en gmld pa TDKK 5.329. 

to Nwrtsthende parter og ejerforhold 

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% 

af selskabskapitalen: 

DIE International NS 

Syvhojvaenge 137 

2625 Vallensbwk 
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Regnskabspraksis 

Regnskabsgrundlag 
Arsrapporten for Delcomyn Consult A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
yens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Den anvendte regnskabspraksis er uxndret i forhold til sidste ar. 

Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK. 

Generelt om indregning og maling 

Indtmgter indregnes i resultatopprelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vxrdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvxrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes i resultatopprelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af xndrede regnskabs-
mwssige skein af belob, der tidligere har vwret indregnet i resultatopprelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vii tilflyde 
selskabet, og aktivets vwrdi kan males palideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vii fraga 
selskabet, og forpligtelsens vwrdi kan males palideligt. 

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
plig-telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males fil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris oppres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillmg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. 
Herved fordeles kurstab og gevinst over lobetiden. 

Resultatopgorelsen 

Bruttofortjeneste 

Overskud af ejendomsdrift bestar af huslejeindtwgter som indregnes i lejeperioden, samt ejendommens 
driftsudgifter. Ejendomsudgifter indeholder primwrt ejendomsskatter og vedligeholdelse af ejendommen. 

Nettoomswtningen indregnes eksklusiv moms. 

Vwrdiregulering af investeringsejendom 

Vxrdireguleringer medtages i resultatopprelsen og omfatter bade arets urealiserede ywrdireguleringer 
samt gevinster og tab i forbindelse med afhwndelse af invisteringsejendomme. Nettoopskrivninger 
overtimes via resultatdisponeringen til reserve for dagsvxrdi pa investeringsaktiver under egenkapitalen. 
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Regnskabspraksis 

Finartsielle poster 

Finansielle indtnter og omkostninger indregnes i resultatopprelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsaret. 

Skat af arets resultat 

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opprelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der 
kan henfores iii posteringer direkte pa egenkapitalen. 

Investeringsejendomrne 

Investeringsejendomme males til kostpris med til1g af opskrivinger og med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Dagsvxrdien er udtryk for den pris ejendomme kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa 
armsleengde vilkar pa balancedagen. Fastlaaggelse af dagsvwrdi medforer vwsentlige regnskabsmwssige 
slum. 

Det er ledelsens vurdering, at det for indevrende ar ikke har ywret muligt at finde dagsvxrdien ved hjwlp 
af markedsinformationer, hvorfor va!rdiansttelsen er sket pA baggrund af diskonteringsmodeller. 

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af en 
afimstbaseret vrdianswttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, 
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vwre enkeltstaende begivenheder. Denne 
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vwrdi 
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sAsom likvider, deposita my., safremt disse ikke indgar 
swrskilt andet sted i balancen, herved dagsvatrdien fremkommer. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvrdi, hvilket 
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imodegaelse af tab. 

Periodeafgrwnsningsposter 

Feriodeafgrzensningsposter opfort som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrorende 
efterfolgende regnskabsar. 
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Regnskabspraksis 

Udbytte 

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en swrskilt post under egenkapitalen. 

Forslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. 

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser 

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gwldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmwssig og skattemwssig vwrdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevwrdien af fremforselsberettiget skattemwssigt underskud, males 
til den va!rdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 

Udskudt skat males pa grundlag aide skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vii 
vxre gwldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. yEndring i udskudt skat, som 
folge af wndlinger i skattesatser, indregnes i resultatopprelsen. 

Finansielle gzeldsforpligtelser 

Fastforrentede Ian, som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til dte 
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maled 
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vwrdi indregnes i 
resultatopprelsen som en renteomkostning over laneperioden. 

Prioritetsgwld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restganld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgxld beregnet som lanets underliggende kontantvrdi pa 
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afsluivning af lanets kursregulering 
pa optagelsestidspunktet. 

Ovrige gxldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vwsentlighed svarer til nominel 
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