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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for FAJ-Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 31. januar 2017

Direktion

Finn Allsø Jensen
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Til kapitalejeren i FAJ-Invest ApS

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for FAJ-Invest ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.  Årsregnskabet ud-
arbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har ud-
ført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revi-
sionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplys-
ninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede
præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmærksomheden på note 1 i regnskabet og
værdiansættelsen af det associerede selskab Albeca Ejendomme ApS, der fremgår af note 5 og er
værdiansat til 6.760 t.kr.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Odense, den 31. januar 2017

Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Henrik Welinder
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet FAJ-Invest ApS

Neder Holluf Vej 7A

5220  Odense SØ

CVR-nr.: 21 16 92 85

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Hjemsted: Odense

Direktion Finn Allsø Jensen 

Revision Beierholm

statsautoriseret revisionspartnerselskab

Munkehatten 1B

5220  Odense SØ

Pengeinstitut Sparekassen Fyn

Søndergade 17

5000 Odense C

Danske Bank

Albani Torv 2

5000  Odense C
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formål er at drive handel og eje anparter i Albeca Ejendomme ApS og anden investering.

Udvikling i året
Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et overskud på kr. 3.219.210, og selskabets balance
pr. 30. september 2016 udviser en egenkapital på kr. 17.103.791.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er usikkerhed ved indregning og måling af det associerede selskab Albeca Ejendomme ApS, der jf.
note 5 er værdiansat til 6.760 t.kr. De seneste års udvikling på ejendoms- og finansmarkedet har skabt
større usikkerhed omkring markedsværdien på investeringsejendomme end tidligere, hvilket kan have
indflydelse på selskabets balance. 

Det realiserede afkast i 2015/16 vurderes at svare til et normalafkast for tilsvarende ejendomme,
hvorfor ejendommene vurderes at være rimelig værdiansat. Der henvises i øvrigt til note 1.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2015/16 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
11

C8
-3

G
E5

0-
0P

L5
C-

Q
EW

1A
-1

Q
Z5

7-
O

ZA
Q

X



 

 

 

7

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for FAJ-Invest ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1, undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrap-
porten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter  renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af årets resultat efter fuld eliminering af in-
tern avance/tab og med fradrag af afskrivning på goodwill under posterne "Indtægter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder", "Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder". Indtægter af
kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre
værdis metode.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Kapitalandele i tilnyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilnyttede og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis . 

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilnyttede og associerede virksomheder overføres under egenkapi-
talen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevægelser
i tilnyttede og associerede virksomheder.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilnyttede og associerede virksomheder opgøres som
forskellen mellem afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på
salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til imødegåelse af forventede tab.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på
balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørel-
se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Ændring i udskudt skat, som følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen. For in-
deværende år er anvendt en skattesats på 22,0%.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris.
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2015/16

kr.

2014/15

kr.

Bruttotab -43.558 -19.399

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -5.914 83.898

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 3.179.989 1.306.028

Finansielle indtægter 2 159.543 470.232

Finansielle omkostninger -57.144 -2.170

Resultat før skat 3.232.916 1.838.589

Skat af årets resultat 3 -13.706 -105.915

Årets resultat 3.219.210 1.732.674

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 500.000 50.600

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 1.389.926

Overført resultat 2.719.210 292.148

3.219.210 1.732.674
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Balance pr. 30. september

Note 2016

kr.

2015

kr.

AKTIVER

ANLÆGSAKTIVER

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 163.679 169.593

Kapitalandele i associerede virksomheder 5 6.759.540 10.379.551

Tilgodehavender i associerede virksomheder 1.685.575 1.704.072

8.608.794 12.253.216

Anlægsaktiver i alt 8.608.794 12.253.216

OMSÆTNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 393.369 55.784

Selskabsskat 26.461 26.461

419.830 82.245

Værdipapirer

Værdipapirer 1.580.958 1.634.632

1.580.958 1.634.632

Likvide beholdninger 6.642.629 189.530

Omsætningsaktiver i alt 8.643.417 1.906.407

AKTIVER I ALT 17.252.211 14.159.623
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Balance pr. 30. september

Note 2016

kr.

2015

kr.

PASSIVER

EGENKAPITAL 6

Selskabskapital 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.589.469 7.210.394

Overført resultat 11.889.322 6.549.187

Foreslået udbytte for regnskabsåret 500.000 50.600

Egenkapital i alt 17.103.791 13.935.181

GÆLDSFORPLIGTELSER

Kortfristede gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 73.365 36.427

Selskabsskat 62.555 175.515

148.420 224.442

Gældsforpligtelser i alt 148.420 224.442

PASSIVER I ALT 17.252.211 14.159.623

Usikkerhed ved indregning og måling 1

Eventualposter mv. 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter til årsregnskabet

1 Usikkerhed ved indregning og måling

Der er usikkerhed ved indregning og måling af det associerede selskab Albeca Ejendomme ApS, der
jf. note 5 er værdiansat til 6.760 t.kr. De seneste års udvikling på ejendoms- og finansmarkedet har
skabt større usikkerhed omkring markedsværdien på investeringsejendomme end tidligere, hvilket
kan have indflydelse på selskabets balance. 

Det realiserede afkast i 2015/16 vurderes at svare til et normalafkast for tilsvarende ejendomme,
hvorfor ejendommene vurderes at være rimeligt værdiansat. 

2015/16

kr.

2014/15

kr.

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 6.136 1.094

Renteindtægter fra associerede virksomheder 101.502 102.302

Andre finansielle indtægter 51.905 366.836

 159.543 470.232

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 13.706 105.915

13.706 105.915
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Noter til årsregnskabet

2016

kr.

2015

kr.

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2015 80.000 80.000

Kostpris 30. september 2016 80.000 80.000

Værdireguleringer 1. oktober 2015 89.593 5.695

Årets resultat -5.914 83.898

Værdireguleringer 30. september 2016 83.679 89.593

Regnskabsmæssig værdi 30. september 163.679 169.593

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted

Stemme- og

ejerandel Egenkapital Årets resultat

Dansk Senior Service ApS Odense %100 163.679 -5.914
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Noter til årsregnskabet

2016

kr.

2015

kr.

5 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2015 3.258.750 3.258.750

Afgang i årets løb -1.005.000 0

Kostpris 30. september 2016 2.253.750 3.258.750

Værdireguleringer 1. oktober 2015 7.120.801 5.914.773

Årets afgang -3.550.615 0

Årets resultat 1.235.604 1.306.028

Udbytte til moderselskabet -300.000 -100.000

Værdireguleringer 30. september 2016 4.505.790 7.120.801

Regnskabsmæssig værdi 30. september 6.759.540 10.379.551

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted

Stemme- og

ejerandel Egenkapital Årets resultat

Albeca Ejendomme ApS Odense %50 11.519.079 2.471.207 Pe
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Noter til årsregnskabet

6 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter den

indre værdis

metode

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. oktober 2015 125.000 7.210.394 6.549.187 50.600 13.935.181

Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -50.600 -50.600

Årets resultat 0 0 2.719.210 500.000 3.219.210

Resultat i associeret virksomhed 0 -2.320.925 2.320.925 0 0

Udloddet udbytte fra associerede
virksomheder 0 -300.000 300.000 0 0

Egenkapital 30. september 2016 125.000 4.589.469 11.889.322 500.000 17.103.791

7 Eventualposter mv.

Modervirksomheden indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
hæfter ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.  Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og
kildeskatter vil kunne medføre, at selskabernes hæftelse udgør et større beløb. Koncernen som
helhed hæfter ikke over for andre.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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