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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2019 for Det Århusianske Ejendomssocietet ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab.  
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det 
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, som 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Vipperød, den       /      2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Thomas Walde-Jensen 
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Til den daglige ledelse i Det Århusianske Ejendomssocietet ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Det Århusianske Ejendomssocietet ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Aarhus N, den       /        2020 
 
Kovsted & Skovgård 
Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38751646 
 
 
Johnny Skovgård Rasmussen 
statsautoriseret revisor 
MNE nr.: mne32079 
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Selskabet Det Århusianske Ejendomssocietet ApS 
Sandbakkevej 21, Kongstrup 
4390  Vipperød 

  
  CVR-nr: 21 16 91 45 
  Stiftet: 1. juli 1998 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
  
  
Direktion Thomas Walde-Jensen 
  
Revisor  Kovsted & Skovgård 
 Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
  Vestre Ringgade 61  
  8200  Aarhus N 
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Hovedaktivitet 
Selskabets aktivitet er indenfor investering i ejendomme.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultat for regnskabsåret udgør kr. -370.377, hvilket anses som mindre tilfredsstillende, og 
er præget af nedskrivninger på tilgodehavender. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Det Århusianske Ejendomssocietet ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv. 
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Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og direkte lønforbrug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 
 
  
 

Brugstid  

Bygninger 
 

50 år  

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer 
og aktier, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest 
noterede salgskurs. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt den 
aktuelle skattesats. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 1. januar - 31. december 
   
   
 2019 2018 
Note    
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 BRUTTOFORTJENESTE  257.465 615.473 
   

 1 Personaleomkostninger  -477.537 -450.000 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -120.399 -120.399 
     

 DRIFTSRESULTAT  -340.471 45.074 
   

   Andre finansielle indtægter  -125 0 
   Andre finansielle omkostninger  -75.613 -95.477 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -416.209 -50.403 
   

   Skat af årets resultat  45.832 85.406 
     

 ÅRETS RESULTAT  -370.377 35.003 
     

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -370.377 35.003 
     

 DISPONERET I ALT  -370.377 35.003 
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 Balance 31. december 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
Note    
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   Grunde og bygninger  6.298.902 6.419.301 
     

   Materielle anlægsaktiver  6.298.902 6.419.301 
     

   ANLÆGSAKTIVER  6.298.902 6.419.301 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  312.090 317.360 
   Selskabsskat  12.000 10.000 
   Andre tilgodehavender  97.580 387.912 
     

 Tilgodehavender  421.670 715.272 
     

   Andre værdipapirer og kapitalandele  5.500 5.500 
     

 Værdipapirer og kapitalandele  5.500 5.500 
     

   Likvide beholdninger  75.160 163.629 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  502.330 884.401 
     

   

 AKTIVER  6.801.232 7.303.702 
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   Virksomhedskapital  1.000.000 1.000.000 
   Overført resultat  1.847.934 2.218.311 
     

 2 EGENKAPITAL  2.847.934 3.218.311 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  0 45.832 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  0 45.832 
     

   

   Prioritetsgæld  2.962.805 3.171.673 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser  2.962.805 3.171.673 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  208.357 255.915 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  222.339 185.589 
   Anden gæld  226.313 288.907 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  333.484 137.475 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  990.493 867.886 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  3.953.298 4.039.559 
     

   

 PASSIVER  6.801.232 7.303.702 
     

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Noter 
  
   
   
 2019 2018 
 

 13 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget  1 1 

   

 Lønninger  474.130 450.000 
 Andre omkostninger til social sikring  3.407 0 
     

 477.537 450.000 
     

   

   

  Forslag til  
  resultatdis-  
 1/1 2019 ponering 31/12 2019 
 2 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital  1.000.000 0 1.000.000 
 Overført resultat  2.218.311 -370.377 1.847.934 
       

 3.218.311 -370.377 2.847.934 
       

   

   
   
   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  3.427.588 3.171.162 208.357 1.891.550 
         

 3.427.588 3.171.162 208.357 1.891.550 
         

   

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværende med kreditforeninger er der pant i ejendomme. Den bogførte værdi af 
de pantsatte ejendomme er 6.298.902 kr. 
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Ikbz7Og4CDGAI1c/eOFIMGJArjxYXzZexBoy+NaD19j8hJ0uNpiqlt1NZqtNu3VZEIB9MEqSoAR9
iD9TgQYq9DpTPc/k7G1KBbcuSYbz6uxCN/e85abEwCydzNuyzshWwq5DFVd4OXu83b5af9Z9oKMI
FXWAWi8bRLxKrj2UvpeQbFwzMPKmjzWiXbqdGS0XeF8ATox+Lekv9FAiMlvsCo4cK0pxlKvSLmD4
OEy+hGFp3XRKd09Awwy107BtPDygjTqyLC2vRmih2mxqgFyHZvcGMIVoY7yS+aVrrHc0AaikRilw
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