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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for KJ
Invest Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 15. juni 2016

Direktion

Knud Jargensen



|IBDO “

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i KJ Invest Holding ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for KJ Invest Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold skal vi henvise til arsregnskabets note 14, hvoraf det fremgar, at der knytter sig
usikkerhed til maling af selskabets skatteaktiv.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 15. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering i fast ejendom og @vrig finansiel virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens finansielle stilling, aktiver, passiver samt
resultat.

Selskabets ledelse har valgt at aktivere skatteaktiv med 3.600 tkr.
Dette er begrundet i selskabets forretningsmaessige- og driftsmaessige muligheder.

Der er efter ledelsens vurdering ikke yderligere saerlige usikkerheder omkring indregning og maling i
arsrapporten.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets aktivitet er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Arets resultat udger et underskud pa 8.383 tkr. og er isaer pavirket af, at der i koncernen er foretaget
en betydelig nedskrivning pa en fast ejendom.

For 2016 forventer ledelsen et positivt resultat.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KJ Invest Holding ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms og afgifter og med fra-
drag af rabatter i forbindelse med salget.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedens resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Skovplantagen males til kostpris. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa skovplantagen og tilhgrende grund.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter
den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg
eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien. Ved kgb af dattervirksomheder anvendes
overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige
negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
dattervirksomheder og associerede virksomheders underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veaerdipapirer
Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

INDTAGTER AF KAPITALANDELE.........c.cocciviiiiiiiiieanene.
Andre driftsindtaegter.....ooviiiiiiiiiiiiii e
Andre eksterne omKkoStNINGEr......cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeanenn
BRUTTOTAB......ceeiiiii et e eeees
Af- 0g NedskrivNiNger.....ooiuiiiiiiiiii i

DRIFTSRESULTAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. ...vvive i ieeiieeeienieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

-7.678.551

314.145

-583.962

-7.948.368

-15.860

-7.964.228

1.500.094
-668.980

-7.133.114

-1.250.000

-8.383.114

-8.383.114

-8.383.114

10

2014
kr.

-1.206.873

934.423

-643.613

-916.063

-28.785

-944.848

2.647.759
-734.616

968.295

-121.120

847.175

847.175

847.175
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BALANCE 31.

AKTIVER

DECEMBER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Andre anlaeg,

driftsmateriel og inventar...........ccccvviiiiiiinnn..

Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

Kapitalandele
Kapitalandele

i tilknyttede virksomheder........cccoocevivniennnn...
i associerede virksomheder.........ccccvvvvvvvvvnnn...

Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne..

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................
Udskudt skatteaktiVi....oooeeineiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter.....ooveeieieiiiieiriiiieineereneenennees

Tilgodehaven

[ =] S

ANdre Vardipapirer. . c.o.ueeee i e

Vaerdipapirer

Likvider.......

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER......

Note

2015
kr.

7.338.496
9.121
7.347.617

10.047.975
2.388.214
12.436.189

19.783.806
1.597.369
7.531.151
3.600.000

29.922.044
20.791
42.671.355

81.459
81.459

880.655

43.633.469

63.417.275

11

2014
kr.

7.338.496
24.981
7.363.477

8.757.923
1.563.816
10.321.739

17.685.216
1.399.730
5.215.090
4.850.000

28.784.294
20.950
40.270.064

10.051.856
10.051.856

9.827.830

60.149.750

77.834.966
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital...o.eeeeeeiriieiiiiiiiiiiiieiiiieiiieenieenaeeaes
Overfart overskud. ....coooiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...

Prioritetsgaeld....ccciiiiiiiiiiiiiiiii i e
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeviiiiieiinna...

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccoovvivinviiiiiniiinnnen.,
Geeld til pengeinstitutter......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneen
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.cccveuueen..
Geeld til tilknyttede selskaber.......ccooeviviiiiiiiiiiiiinninn...
Selskabsskat....cccoiiiiiiiiiiiiii
Anden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.ccovvviiiiiiiiinnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineens

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2015
kr.

3.000.000
50.352.084

6 53.352.084

3.803.099
7 3.803.099
7 128.000
1.527.954
2.184.785
2.025.377
171.305
224.671
6.262.092
10.065.191
63.417.275
8
9
10

12

2014
kr.

3.000.000
58.735.198

61.735.198

3.934.482
3.934.482

125.000
7.653.919
2.080.747
1.929.183

171.305

205.132

12.165.286

16.099.768

77.834.966
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NOTER

Finansielle indtaegter

Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiiii e

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering skat vedrgrende tidligere ar........ccovvevivienenennnnns
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015......cccivvviiiniinnnnnnnn.
Kostpris 31. december 2015.....................

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015............
Arets afskrivninger .......cc.cveveviuiininiininnnnss
Af- og nedskrivninger 31. december 2015...

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015......cccivvviiiiiinnnnnnnn.
TilGaNG et iiii e e
Kostpris 31. december 2015.....................

Op- og nedskrivninger 1. januar 2015...........
Regulering til primo.......cceveviiiiiiiiienneennns
Udloddet resultat ......cocceveeevinennnennnennnnnnn.
Arets op- og nedskrivninger ...............c.......
Op- og nedskrivninger 31. december 2015...

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

2015
kr.

147.638
1.352.456

1.500.094

668.980

668.980

0
0
1.250.000

1.250.000

Grunde og
bygninger

7.338.496
7.338.496

0
0
0

7.338.496

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

13.120.881
11.750.000
24.870.881

-5.520.147
1.157.189

0
-10.459.948
-14.822.906

10.047.975

2014
kr.

127.605

2.520.154

2.647.759

734.616

734.616

31
-440
121.529

121.120

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

inventar

807.484
807.484

782.503
15.860
798.363

9.121

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

2.881.432
43.000
2.924.432

-4.565.085
3.247.470
-2.000.000
2.781.397
-536.218

2.388.214

13

Note
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NOTER

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

I/S Lyngby Hovedgade, Gentofte...................
Infon ApS, Gentofte......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiennnns
Togcenter Gentofte ApS, Gentofte................
Droma ApS, Gentofte.....ccoovvviiiiiiiiiiiininnnnn..

Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

Trigeno Holding A/S, Hellerup.........cccooveein
- Akticon Erhvervsbyggeri A/S, Hellerup..
-Akticon-Byg ApS, Hellerup..................
-Gentofte Erhvervsinvest A/S, Hellerup..

GSV 4-8 ApS, Hellerup......cccooveviiiiiiiiiiininnnn..

Grundtvigsvej 16 ApS, Hellerup...........c.........

Lindcom A/S, Lyngby-Taarbak.....................

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015.......ccciiiiiiiiiiiinnnen..
Forslag til arets resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2015.....................

Overfort

Egenkapital Arets resultat
3.947.563 -11.081.681
4.683.506 162.897
-3.211.574 293.573
-142.446 -237.694
Egenkapital Arets resultat
7.066.044 8.503.594
12.933.594 7.392.795
270.989 -15.821
9.468.496 1.285.329
65.733 -20.267
-266.747 -346.747
-5.032.031 -19.563.243
Anpartskapital

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2015
geeld i alt

Prioritetsgaeld.........cccevvenn 4.059.482

4.059.482

31/12 2015
geeld i alt

3.931.099

3.931.099

overskud

Stemme- og
ejerandel

95 %
100 %
96 %
100 %

Stemme- og
ejerandel

33%
100 %
100 %
100 %
50 %
50 %
45 %

| alt

3.000.000 58.735.198 61.735.198

-8.383.114 -8.383.114

Afdrag
naeste ar

128.000

128.000

3.000.000 50.352.084 53.352.084

Restgaeld
efter 5 ar

3.283.099

3.283.099
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NOTER

Eventualposter mv.
Selskabet har overfor de tilknyttede og associerede virksomheder Droma ApS, Togcenter
Gentofte ApS og LindCom A/S afgivet stotteerklaering daekkende mindst perioden 1. januar -
31. december 2016.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med dattervirksomhederne Infon ApS, Togcenter Gentofte ApS og
Droma ApS for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter
som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 0 tkr. pr. balancedagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkredit, 3.931 tkr., er der tinglyst pant i grunde og bygninger for
5.040 tkr.

Selskabet har kautioneret for tilknyttede og associerede selskabers mellemvaerende med
pengeinstitutter for i alt 44,5 mio. kr.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens finansielle stilling, aktiver, passiver
samt resultat.

Selskabets ledelse har valgt at aktivere skatteaktiv med 3.600 tkr. Dette er begrundet i
selskabets forretningsmaessige- og driftsmaessige muligheder.

Der er efter ledelsens vurdering ikke yderligere saerlige usikkerheder omkring indregning og
maling i arsrapporten.
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