B aagee | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Rentas ApS
Hgrkeer 32, st. tv., 2730 Herlev

CVR-nr. 21 16 11 01
Arsrapport

2019

X
S
5
~
x
S
T
"
N
%)
=
=
2
w
3
N
>
b
iy
)
T
3
(o)}
IS
S
<
]
g
=)
<
Q
s}

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 1. maj 2020.

Philip Baruch

Dirigent

Fiolstraede 44, 3.th. | 1171 Kebenhavn K | Telefon: 352459 24 | Fax:3537 00 70

www.bsrev.dk | Tilknyttet RevisorGruppen Danmark



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhangige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Hovedtal og nggletal 6
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2019
Anvendt regnskabspraksis 8
Resultatopggrelse 13
Balance 14
Noter 16

40854 Rentas ApS - Arsrapport for 2019

Penneo dokumentnagle: HSFSC-YZYAI-METGW-W5Z5Y-HZOKT-KNPJ4



2

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Rentas ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 28. april 2020

Direktion

Nathan Baruch Susan Friis Grue Steffen Wedege
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Rentas ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Rentas ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28. april 2020

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Sgren Larsen
statsautoriseret revisor
mnel0850
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Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Tilknyttet virksomhed

Associeret virksomhed

Rentas ApS
Hgrkeer 32, st. tv.
2730 Herlev

CVR-nr.: 21161101
Hjemsted: Herlev

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Nathan Baruch
Susan Friis Grue
Steffen Wedege

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstraede 44, 3. th.

1171 Kgbenhavn K

Rentas Holding ApS, Herlev

SeniorShop ApS, Herlev

Lagersalg Ejendomme ApS, Kgbenhavn
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Hovedtal og nggletal
2019 2018 2017 2016 2015
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopggrelse:
Bruttoresultat 4.240 3.826 4.032 4.877 5.199
Resultat af ordinaer primer drift 3.980 3.675 3.861 4.742 5.070
Finansielle poster, netto 865 353 283 -146 -42
Arets resultat 4.133 3.319 3.441 3.528 4.139
Balance:
Balancesum 80.846 77.894 72.131 63.862 62.117
Egenkapital 46.936 43.104 40.084 36.878 33.350
Nggletal i %:
Soliditetsgrad 58,1 55,3 55,6 57,7 53,7
Egenkapitalforrentning 9,2 8,0 8,9 10,0 13,2
Beregningen af hoved- og nggletal fglger Finansforeningens anbefalinger.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og administration af fast ejendom og dermed besl@gtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har haft fremgang i stort set alle ar siden stiftelsen og har i alle arene realiseret positive resulta-
ter. Ledelsen betragter arets overskud pa 4.846 t.kr. fgr skat som tilfredsstillende.

Selskabets investering i ejendomme udggr ca. 62,4 mio. kr.
Ejendommene er optaget til en verdi svarende til et afkast pa godt 7 %.

Selskabet har i lighed med tidligere ar en investeringskomité, som foruden selskabets direktion betar af
specialister inden for fast ejendom med sarligt kendskab til selskabets investeringssegmenter.

Selskabets involvering i industrisegmentet (kontor og lager) sker gennem den 50 % ejede associerede
virksomhed Lagersalg Ejendomme ApS, der i 2019 har realiseret et resultat pa 2.355 t.kr. fgr skat.

Selskabet har den bestemmende indflydelse i den tilknyttede virksomhed SeniorShop ApS, der i 2019 har
realiseret et resultat for skat pa 1.248 t.kr.

Resultatet for det kommende ar forventes at udvise et tilfredsstillende overskud dog med et resultat fgr
skat pa et lavere niveau end resultatet i 2019.

Der er for 2019 realiseret en fremgang i savel bruttolejeindtagt som nettoindtaegt fra udlejning af selska-
bets ejendomme. Denne fremgang kombineret med et generelt fald i afkastkravene til tilsvarende ejen-
domme vil normalt medfgre en positiv dagsverdiregulering, men som fglge af den usikkerhed, der er op-
staet i forhold til enkelte af selskabets ejendommes lejeres fremadrettede gkonomiske muligheder, jf. det
nedenfor anfgrte vedrgrende COVID-19, er det ud fra en samlet vurdering besluttet at fastholde ejendom-
menes vardi uendret.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Selskabets ejendomsinvesteringer omhandler en reekke mindre lejemél, og i forbindelse med COVID-19
ma det forventes, at enkelte af ejendommenes lejere kan fa sadanne gkonomiske problemer, at der ma
forventes en vis gkonomisk effekt heraf pa det fremadrettede afkastniveau pa ejendomsportefgljen.

Der er efter regnskabsarets afslutning herudover ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rentas ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.

Rentas ApS - Arsrapport for 2019 8
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill og tilleg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmas-
sige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi. Denne opggres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg
eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabs-
massige verdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af narvarende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med

andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed.
Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.

Ved kgb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkgbte virk-
somheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
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Anvendt regnskabspraksis

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsvardi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid,
der fastlegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskriv-
ningsperioden udggr maksimalt 20 ar og er langst for strategisk erhvervede virksomheder med en staerk
markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmassige verdi af goodwill vurderes Igbende og
nedskrives over resultatopggrelsen i de tilfalde, hvor den regnskabsmassige vardi overstiger de forven-
tede fremtidige nettoindtagter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveerdi (bgrskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Rentas ApS forholdsmassigt over for skattemyndighederne for sel-
skabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. t.kr.
Lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme 5.712.998 5.540
Andre eksterne omkostninger -372.435 -554
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -1.100.642 -1.160
Bruttoresultat 4.239.921 3.826
1 Personaleomkostninger -259.456 -151
Driftsresultat 3.980.465 3.675
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 408.316 244
Indtaegt af kapitalandel i associeret virksomhed 918.173 629
Andre finansielle indtegter 297.881 36
@vrige finansielle omkostninger -759.068 -556
Resultat for skat 4.845.767 4.028
Skat af arets resultat -712.736 -709
Arets resultat 4.133.031 3.319
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1.326.489 873
Udbytte for regnskabsaret 250.000 300
Overfgres til overfgrt resultat 2.556.542 2.146
Disponeret i alt 4.133.031 3.319
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Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 62.409.359 62.340
Materielle anlegsaktiver i alt 62.409.359 62.340
3 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 5.700.903 5.633
4 Kapitalandel i associeret virksomhed 7.986.972 7.069
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 586.902 570
Finansielle anlegsaktiver i alt 14.274.777 13.272
Anlagsaktiver i alt 76.684.136 75.612
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 166.239 59
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 626.652 393
Andre tilgodehavender 0 7
Tilgodehavender i alt 792.891 459
Veardipapirer og kapitalandele 5.834 6
Verdipapirer i alt 5.834 6
Likvide beholdninger 3.363.415 1.817
Omsztningsaktiver i alt 4.162.140 2.282
Aktiver i alt 80.846.276 77.894
Rentas ApS - Arsrapport for 2019 14
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Balance 31. december

Passiver

2019 2018

kr. tkr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.819.671 1.820
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 8.238.684 7.253
Overfgrt resultat 36.627.510 33.731
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 250.000 300
Egenkapital i alt 46.935.865 43.104
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 6.623.000 6.312
Hensatte forpligtelser i alt 6.623.000 6.312
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 20.466.083 21.356
Anden gzld 1.006.627 1.440
Langfristede geldsforpligtelser i alt 21.472.710 22.796
Kortfristet del af langfristet geeld 2.583.938 988
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 47.290 60
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 401.736 399
Anden geld 2.781.737 4.235
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 5.814.701 5.682
Gealdsforpligtelser i alt 27.287.411 28.478
Passiver i alt 80.846.276 77.894

Penneo dokumentnagle: HSFSC-YZYAI-METGW-W5Z5Y-HZOKT-KNPJ4

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter

Rentas ApS - Arsrapport for 2019 15



Noter

2019 2018
kr t.kr

Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 259.005 151
Andre omkostninger til social sikring 451 0
259.456 151
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

31/12 2019 31/12 2018

kr. t.kr.
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 47.963.666 47.964
Tilgang i arets lgb 70.000 0
Kostpris 31. december 2019 48.033.666 47.964
Regulering til dagsverdi 1. januar 2019 14.375.693 14.376
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 14.375.693 14.376
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 62.409.359 62.340

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsverdien (bogfort verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7.4 %

Fglsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et @n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

31/12 2019 31/12 2018
kr. t.kr.
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2019 5.388.810 0
Tilgang i arets lgb 0 5.389
Kostpris 31. december 2019 5.388.810 5.389
Opskrivninger 1. januar 2019 520.517 0
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 777.301 521
Udbytte -340.000 0
Opskrivninger 31. december 2019 957.818 521
Afskrivninger pa goodwill 1. januar 2019 -276.740 0
Afskrivning pa goodwill -368.985 =277
Afskrivninger pa goodwill 31. december 2019 -645.725 =277
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 5.700.903 5.633
I regnskabsposten indgar goodwill med 3.044.131 3.413.116
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
SeniorShop ApS Herlev 80 %
Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. januar 2019 60.381 60
Kostpris 31. december 2019 60.381 60
Opskrivninger 1. januar 2019 7.008.418 6.380
Arets resultat 918.173 629
Opskrivninger 31. december 2019 7.926.591 7.009
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 7.986.972 7.069
Associeret virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Lagersalg Ejendomme ApS Kgbenhavn 50 %
Rentas ApS - Arsrapport for 2019 17
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Noter

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2019
Resultatandel
Udloddet udbytte

Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019
Arets overfgrte overskud eller underskud
Udloddet udbytte fra tilknyttede virksomheder

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 2019
Udbytte for regnskabsaret
Udloddet udbytte

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2019 31/12 2018
kr. t.kr.
7.252.195 6.380
1.326.489 873
-340.000 0
8.238.684 7.253
33.730.968 31.585
2.556.542 2.146
340.000 0
36.627.510 33.731
300.000 300
250.000 300
-300.000 -300
250.000 300
23.050.021 22.344
-2.583.938 -988
20.466.083 21.356
16.498.461 17.275

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 23.050 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2019 udggr 62.409 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.355 t.kr. til sikkerhed for ikke-udnyttede bankkre-

ditter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Noter

10.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa 500 t.kr. i selskabets ejendomme til sikkerhed for den til-
knyttede virksomheds geld til pengeinstitut.

Eventualposter

Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for associeret virksomheds bankgeld til Nykredit A/S. Den associerede
virksomheds gald til Nykredit A/S udggr pr. 31. december 2019 i alt 318 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for den tilknyttede virksomheds gald til pengeinsti-
tut, der pr. 31. december 2019 udgjorde O t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Rentas Holding ApS, CVR-nr. 25 08 32 96,
som administrationsselskab og hafter forholdsmassigt for skattekrav i sambeskatningen.
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