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Hørkær 32, st. tv., 2720 Herlev

 CVR-nr. 21 16 11 01

Årsrapport

2018

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 18. marts 2019.

Philip Baruch
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2018 for Rentas ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 18. marts 2019

Direktion

Nathan Baruch Susan Friis Grue Steffen Wedege
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Rentas ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Rentas ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 18. marts 2019

Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Søren Larsen
statsautoriseret revisor
mne10850
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Selskabsoplysninger

Selskabet Rentas ApS

Hørkær 32, st. tv.

2720 Herlev

CVR-nr.: 21 16 11 01

Hjemsted: Herlev

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Nathan Baruch

Susan Friis Grue

Steffen Wedege

Revision Baagøe | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Fiolstræde 44, 3. th.

1171 København K

Modervirksomhed Rentas Holding ApS, Gentofte

Tilknyttet virksomhed SeniorShop ApS, Herlev

Associeret virksomhed Lagersalg Ejendomme ApS, København

Rentas ApS ·  Årsrapport for 2018 5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: J
EL

63
-3

M
XN

I-E
VV

H
W

-4
XU

H
4-

O
KS

AL
-W

0I
ZE



Hovedtal og nøgletal                     

2018 2017 2016 2015 2014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Resultatopgørelse:

Bruttoresultat 3.827 4.032 4.877 5.199 3.362
Resultat af ordinær primær drift 3.676 3.901 4.742 5.070 5.112
Finansielle poster, netto 352 283 -146 -42 -289
Årets resultat 3.319 3.441 3.528 4.139 3.792

Balance:

Balancesum 77.894 72.131 63.862 62.117 61.353
Egenkapital 43.103 40.084 36.878 33.350 29.211

Nøgletal i %:

Soliditetsgrad 55,3 55,6 57,7 53,7 47,6
Egenkapitalforrentning 8,0 8,9 10,0 13,2 13,8

Beregningen af hoved- og nøgletal følger Finansforeningens anbefalinger.
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i og administration af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har haft fremgang i stort set alle år siden stiftelsen og har i alle årene realiseret positive resulta-
ter. Ledelsen betragter årets overskud på 4.028 t.kr. før skat som tilfredsstillende.

Selskabets investering i ejendomme udgør ca. 62,3 mio. kr.

Ejendommene er optaget til en værdi svarende til et afkast på godt 7 %.

Selskabet har i  lighed med tidligere år en investeringskomité, som foruden selskabets direktion består af
specialister inden for fast ejendom med særligt kendskab til selskabets investeringssegmenter. 

Selskabets involvering i industrisegmentet (kontor og lager) sker gennem den 50 %-ejede associerede
virksomhed Lagersalg Ejendomme ApS, der i 2018 har realiseret et resultat på 1.502 t.kr. før skat.

Selskabet har i regnskabsåret erhvervet den bestemmende indflydelse i den tilknyttede virksomhed
SeniorShop ApS.

Resultatet for det kommende år forventes at udvise et tilfredsstillende overskud og med et stigende resul-
tat før skat, væsentligst som følge af, at SeniorShop ApS fremover indregnes med et fuldt årsresultat.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rentas ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varme- og vand-
regnskaber indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration, lokaler og  tab på debitorer.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varme-og vandregnskaber indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser samt amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser  Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på kon-
cerngoodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Rentas ApS ·  Årsrapport for 2018 9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: J
EL

63
-3

M
XN

I-E
VV

H
W

-4
XU

H
4-

O
KS

AL
-W

0I
ZE



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmæs-
sige andel af virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg
eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed overføres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabs-

mæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med

andre egenkapitalbevægelser i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.

Ved køb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte virk-
somheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
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Anvendt regnskabspraksis

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af identificerbare overtagne aktiver og

forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed og afskrives over den vurderede økonomiske brugstid,
der fastlægges på baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Afskriv-
ningsperioden udgør maksimalt 10 år og er længst for strategisk erhvervede virksomheder med en stærk
markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og
nedskrives over resultatopgørelsen i de tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forven-
tede fremtidige nettoindtægter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter ejerandel i I/S Dyssegård,
der indregnes til indre værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs)
på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Rentas ApS forholdsmæssigt over for skattemyndighederne for sel-
skabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasing-
kontrakter.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. t.kr.

Lejeindtægter, investeringsejendomme 5.541.623 5.618
Andre driftsindtægter 0 40
Andre eksterne omkostninger -553.932 -363
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -1.160.607 -1.263

Bruttoresultat 3.827.084 4.032

1 Personaleomkostninger -151.422 -131

Driftsresultat 3.675.662 3.901

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 243.777 0
Indtægt af kapitalandel i associeret virksomhed 628.795 715
Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlægsaktiver 279 145
Andre finansielle indtægter 35.805 21
Øvrige finansielle omkostninger -556.544 -598

Resultat før skat 4.027.774 4.184

Skat af årets resultat -708.758 -743

Årets resultat 3.319.016 3.441

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 872.572 715
Udbytte for regnskabsåret 300.000 300
Overføres til overført resultat 2.146.444 2.426

Disponeret i alt 3.319.016 3.441
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Balance 31. december

Aktiver

2018 2017
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 62.339.359 62.339

Materielle anlægsaktiver i alt 62.339.359 62.339

3 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 5.632.587 0
4 Kapitalandel i associeret virksomhed 7.068.799 6.440

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 569.808 548
Andre værdipapirer og kapitalandele 0 1.813

Finansielle anlægsaktiver i alt 13.271.194 8.801

Anlægsaktiver i alt 75.610.553 71.140

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 59.173 79
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 393.342 582
Andre tilgodehavender 7.400 315

Tilgodehavender i alt 459.915 976

Andre værdipapirer og kapitalandele 5.645 8

Værdipapirer i alt 5.645 8

Likvide beholdninger 1.817.426 7

Omsætningsaktiver i alt 2.282.986 991

Aktiver i alt 77.893.539 72.131
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Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 1.819.671 1.820
5 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 7.252.195 6.380
6 Overført resultat 33.730.968 31.584
7 Foreslået udbytte for regnskabsåret 300.000 300

Egenkapital i alt 43.102.834 40.084

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 6.312.000 6.002

Hensatte forpligtelser i alt 6.312.000 6.002

Gældsforpligtelser

8 Gæld til realkreditinstitutter 21.355.922 18.980
Anden gæld 1.440.000 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 22.795.922 18.980

Gældsforpligtelser 988.092 1.282
Gæld til pengeinstitutter 0 1.229
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 25
Leverandører af varer og tjenesteydelser 59.835 446
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 398.758 631
Anden gæld 4.236.098 3.452

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.682.783 7.065

Gældsforpligtelser i alt 28.478.705 26.045

Passiver i alt 77.893.539 72.131

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Noter

2018 2017
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 151.048 131
Andre omkostninger til social sikring 374 0

151.422 131

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

31/12 2018 31/12 2017
kr. t.kr.

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018 47.963.666 40.424
Tilgang i årets løb 0 7.539

Kostpris 31. december 2018 47.963.666 47.963

Regulering til dagsværdi 1. januar 2018 14.375.693 14.376

Regulering til dagsværdi 31. december 2018 14.375.693 14.376

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 62.339.359 62.339

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
kr. t.kr.

3. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2018 0 0
Tilgang i årets løb 5.388.810 0

Kostpris 31. december 2018 5.388.810 0

Opskrivninger 1. januar 2018 0 0
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 520.517 0

Opskrivninger 31. december 2018 520.517 0

Afskrivninger på goodwill 1. januar 2018 0 0
Afskrivning på goodwill -276.740 0

Afskrivninger på goodwill 31. december 2018 -276.740 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 5.632.587 0

Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel

SeniorShop ApS Herlev 80 %

31/12 2018 31/12 2017
kr. t.kr.

4. Kapitalandel i associeret virksomhed

Kostpris 1. januar 2018 60.381 60

Kostpris 31. december 2018 60.381 60

Opskrivninger 1. januar 2018 6.379.623 5.665
Årets resultat 628.795 715

Opskrivninger 31. december 2018 7.008.418 6.380

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 7.068.799 6.440

Associeret virksomhed:

Hjemsted Ejerandel

Lagersalg Ejendomme ApS København 50 %
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
kr. t.kr.

5. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2018 6.379.623 5.665
Resultatandel 872.572 715

7.252.195 6.380

6. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2018 31.584.524 29.158
Årets overførte overskud eller underskud 2.146.444 2.426

33.730.968 31.584

7. Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte 1. januar 2018 300.000 236
Udbytte for regnskabsåret 300.000 300
Udloddet udbytte -300.000 -236

300.000 300

8. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 22.344.014 20.262

Heraf forfalder inden for 1 år -988.092 -1.282

21.355.922 18.980

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 17.275.264 13.626

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 22.330 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 62.339 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 7.355 t.kr. til sikkerhed for ikke-udnyttede bankkre-
ditter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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Noter

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebrev på 500 t.kr. i selskabets ejendomme til sikkerhed for den
tilknyttede virksomheds gæld til pengeinstitut.

10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for associeret virksomheds bankgæld til Nykredit A/S. Den associerede

virksomheds gæld til Nykredit A/S udgør pr. 31. december 2018 i alt 0 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for den tilknyttede virksomheds gæld til pengeinsti-
tut, der pr. 31. december 2018 udgjorde 0 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Rentas Holding ApS, CVR-nr. 25 08 32 96,
som administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.
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 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjIuMC4zMjAyLjk0IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MzIzMDMwMw==
  document_digests 
  _challenge QkIyUU4tNlpRVU8tMEI3OEMtWElGNUstNllLMzgtTFpMMzM=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xOCAwOTo1ODo0MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ufovd3KPHWHQmfN4UxrUDEr39YOZzKko/tQWNyrA5iY=


 
KuUr92CnKWvIsBRXwU4SD1fnF/ls2DKBYqbP2S36IJ6KDbokZQpg+snUZXUQL8QFXC7PCT6LHqW5
LtMfpdie9linXdfVQk2rV4CF1Dy33C1umdB8f7TYrrGjCXn3qT6G77JVH/s/Qt0Hf9hCGDPx3DSK
Mijq8f6ejFOEW5Gti/R9xamTqO4MJgBhx26P0JE1P+jGYS40YxowLvgDx32EnNQH36v+g0KJptCK
V4gy55Y8XBJc5kVn+vaNi7T/emazvef17VacnOe4hL1Qr1qzZMH0XQr2RvaQsLRf+eRKYxgv5nRI
C28AgFmXOaagUyIcVJ5Oe0xlHimvTj4KTNwoBA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzIzMDMwMg==
  document_digests 
  _challenge V1YzNEQtNFg2NTUtSlFDOEYtTlNNODMtREVYNE0tUU1KUEc=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xOSAxNToxOTo1OCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 yZ6Q2HINMlYGZINvAd6XyVeQrROFhSDH1d/crPbPrHA=


 
Mbi7RjLMDYaW1i86QBy5fwFSaRISI0G+ZLMYRSnwWT6vcYhVkTNRFlvGrYHsZpHFIyOmGq8he2Ve
qozqO5IncM8lR9OFkwUXFFzo1W3CH8q1nNffSm85+dtaI7MbZhtRld1X+1U3XWD+KnamGe71/Bkb
CFd5n0dw2WaODTQudPRhzpO5yPzs/a8FDpBJ7U+cpYuT8fCb1uyUEPBCMBmmZvpKXGK9mBARVKzz
JaHTQqqZwdGrOdO/ZNFIw+dUu35OuJ+xPs1pC1yHma1mM+n1diNlMpHguecB/WxH0qsDYQ4/XITA
KeB2U2FVss8xXBJr8s4iHPHSKHSrwPZyqKQiDQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpJek1ETXdOUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TlZkWE5qRXRUMFV4V2tndFV6WXdNMFF0TkZRd1JqSXRTVGhOVmtFdFMwWk9Oa0U9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAxOSAxNjoyMTozMyBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 j03N8StEQC0OSRPNBWvVBaJvb/LTOLUicezQHCfNAHc=


 
P1H2/TUT4ZfGbUsiDnA7RUHd8IA/E6qMRaBEY5Nk0h5ROj0zLOnw3oCObSk6z6xb0+GejdLC/wmf
lp+9M7J6w92ZrRdl1m/fr9N+4wNJ+N+YxfXlSfJK85UE2q/dx1vmmHv34rvaalBfoZLy0gFEN+Y6
Wwa5eBsinwr3FN+cOZ7Vh1FWLKP2sNzT0IlsCgXDeKakhO8U86DQTctG5PhDuSDY1+Hei6eeOf+d
PhE02EAs/on0IGz3j+x6U+wDuVA+PR+1tx0/UiWCazfQgr5fjCxN2NPrAZF8Ab0WLOXbFfQMAC6M
KRGvzt4XHcWKCwjGYMr79ApwZDBp1JpLDgeNjA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzIzMDMwNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSkVMNjMtM01YTkktRVZWSFctNFhVSDQtT0tTQUwtVzBJWkUiLCJkaWdlc3QiOiJjNGQ3OTBhM2Q4OWU0MjY5ZGEwZThlMDQ3ZmQ3OWUyNzM1MjAzZGU0OTg5NTlmNTUyMzgyMWRjYmVjZjBkMjZjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UTNUSUstUEVWVjUtQU1KODYtTUVNWUwtQVhVRUQtWTBKS0Y=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0yMCAwOToxNzoyMyswMDAw
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 ========================= ================== ================ ============================================================================================================ 
  Time                      Name               IP               Activity                                                                                                    
 ========================= ================== ================ ============================================================================================================ 
  2019-03-14 13:15:54 UTC   Anne Ladefoged     83.221.155.125   The document was created                                                                                    
  2019-03-18 00:00:06 UTC   Anne Ladefoged                      A signing request email was sent to "Nathan Baruch" at "nb@rentas.dk"                                       
  2019-03-18 00:00:07 UTC   Anne Ladefoged                      A signing request email was sent to "Steffen Wedege" at "sw@seniorshop.dk"                                  
  2019-03-18 00:00:07 UTC   Anne Ladefoged                      A signing request email was sent to "Susan Friis Grue" at "sg@rentas.dk"                                    
  2019-03-18 00:05:03 UTC   Susan Friis Grue                    A signing request email was sent to "Susan Friis Grue" at "sg@rentas.dk"                                    
  2019-03-18 05:00:44 UTC   Steffen Wedege     213.32.242.16    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-03-18 08:26:30 UTC   Nathan Baruch      128.76.227.198   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-03-18 08:26:30 UTC   Nathan Baruch      128.76.227.198   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-03-18 08:26:48 UTC   Nathan Baruch      128.76.227.198   The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-03-18 08:38:18 UTC   Nathan Baruch      128.76.227.198   The signer signed the document as direkt?r, direkt?r, direktionsmedlem, dirigent, statsautoriseret revisor  
  2019-03-18 09:55:16 UTC   Steffen Wedege     87.116.31.253    The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-03-18 09:59:08 UTC   Steffen Wedege     87.116.31.253    The signer signed the document as direkt?r, direkt?r, direktionsmedlem, dirigent, statsautoriseret revisor  
  2019-03-19 07:38:35 UTC   Anne Ladefoged     83.221.155.125   A signing request email was sent to "Susan Friis Grue" at "sg@rentas.dk"                                    
  2019-03-19 10:16:38 UTC   Susan Friis Grue   93.164.45.26     The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-03-19 10:16:38 UTC   Susan Friis Grue   93.164.45.26     The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-03-19 10:17:16 UTC   Susan Friis Grue   93.164.45.26     The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-03-19 10:53:43 UTC   Susan Friis Grue   31.3.76.43       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-03-19 13:57:12 UTC   Susan Friis Grue   91.216.118.123   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-03-19 13:57:12 UTC   Susan Friis Grue   91.216.118.123   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-03-19 15:17:24 UTC   Susan Friis Grue   93.164.45.26     The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-03-19 15:20:49 UTC   Anne Ladefoged     93.164.45.26     A signing request email was sent to "S?ren Larsen" at "sl@bsrev.dk"                                         
  2019-03-19 15:20:49 UTC   Susan Friis Grue   93.164.45.26     The signer signed the document as direkt?r, direkt?r, direktionsmedlem, dirigent, statsautoriseret revisor  
  2019-03-19 15:21:15 UTC   S?ren Larsen       83.221.155.125   The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-03-19 15:21:45 UTC   S?ren Larsen       83.221.155.125   The signer signed the document as direkt?r, direkt?r, direktionsmedlem, dirigent, statsautoriseret revisor  
  2019-03-19 15:21:45 UTC   Anne Ladefoged     83.221.155.125   A signing request email was sent to "Philip Baruch" at "pb@les.dk"                                          
  2019-03-19 20:20:11 UTC   Philip Baruch      93.164.45.26     The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-03-19 20:20:52 UTC   Philip Baruch      93.164.45.26     The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-03-19 20:20:57 UTC   Philip Baruch      93.164.45.26     The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-03-20 09:16:52 UTC   Philip Baruch      93.164.45.26     The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-03-20 09:17:50 UTC   Penneo system      93.164.45.26     The document signing process was completed                                                                  
  2019-03-20 09:17:50 UTC   Philip Baruch      93.164.45.26     The signer signed the document as direkt?r, direkt?r, direktionsmedlem, dirigent, statsautoriseret revisor  
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