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L edel sespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 for Ejendomssel skabet Lundberg A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

L edel sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hellerup, den 17/03/2017

Direktion

John Alexander Lundberg
Direktar

Bestyrelse

Bent Claus Hooge John Alexander Lundberg

Bente Lundberg
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i Ejendomssel skabet Lundberg ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomssel skabet L undberg ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkered, 17/03/2017

Erik Hultquist

Registreret revisor HD/CAND. MERC. AUD.
Revisionsfirmaet Erik Hultquist

CVR: 15396105
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Nettoomsagtning:

Nettoomsadning ved salg af tjenesteydelser, handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgarel sen,
safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsagningen
indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle poster:
Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedregrende transaktioner i
fremmed valuta samt tillaeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

K ostprisen pa et samlet aktiv opdelesi seperate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pade
enkelte bestanddele er forskellig.

Afskrivninger er for ggendomme beregnet efter reduktion for scrapvaadi, der er fastsat til samme vaardi som
anskaffel sessummen, hvorfor der direkte pa egenkapitalen foretages opskrivning af € endomme.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier.

Brugstid
Bygninger 100 &

Fortjeneste og tab ved afhaandelse af materielle anlasgsaktiver indregnesi resultatopgerel sen under andre
driftsindtaggter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veaardiforringelse af anlaegsaktiver:
Anlagysaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne vaadi er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veadi.

Vaadien reduceres med nedskrivning til imegdegael se af forventede tab.

Egenkapital:
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Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunket). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendel se henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte skatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser:
Finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.207.424 998.729

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -178.322 -137.016

Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevieieiinenneneenee 1.029.102 861.713
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............. 100.000 100.000
Andrefinansielle iNdtaagter ... 626.836 700.922
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VIFKSOMNEUEY ...ttt -158.000 -125.000
Andrefinansielle omkostninger ... -152.438 -05.045
Ordinaart resultat far skat .......ccceeevevieninienseee e 1.445.500 1.442.590
Skat af AretSTESUILAL .......cveveveeeeieieieieee e -909.682 -337.869
ATEISTESUIAL ...t 535.818  1.104.721

Fordagtil resultatdisponering
OVErfArt reSUIaL .......ccceeveeeeciere e 535.818 1.104.721
LAl e 535.818 1.104.721
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Fremstillede varer og handelsvarer ..........ccoevvviieiieccieciee e,

Varebeholdninger i alt ...

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccceveeee.
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger ........ccooieeiecie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoeviieiii i

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
19.098.683

19.098.683

19.098.683
0
0

5.577.044
11.589.501

17.166.545
958.080
18.124.625

37.223.308
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2015
kr.
17.968.067

17.968.067

17.968.067
235.000
235.000

5.041.000
12.461.995

17.502.995
978.588
18.716.583

36.684.650
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cooeeeiineneeeeee s
OVEITAIT reSUITAL ..o s

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SelSkassKat ........cccovvieieiieieeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevveceiiccece

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeeieieeeee e

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
500.000
1.419.263
10.745.806

12.665.069
560.596
560.596

7.395.482
7.395.482

150.000
15.390.509
526.790

156.162
378.700
16.602.161

23.997.643

37.223.308
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2015

kr.
500.000
1.278.337
10.209.988

11.988.325
177.704
177.704

7.665.070
7.665.070

25.000
15.993.589
377.246

100.916
356.800
16.853.551

24.518.621

36.684.650
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Rig'sﬁ::lret Reservefor  Overfert | alt
ap opskrivninger resultat

mv.
kr. Kkr. kr. kr.
Egenkapital, PrimO .......ocevvveeveereeeeeieeseeeseeseesesneean, 500.000 1.278.337 10.209.988 11.988.325
ATEISTESUILAL ..o, 535.818  535.818
Arets 0psKIVNING ..o, 140.926 140.926
Egenkapital, UItIMO .......c.ccvvveevcrieeeeieeeeeeeeeeeseseeean, 500.000 1.419.263 10.745.806 12.665.069
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsged d 7.545.482 150.000 7.395.482 6.495.000

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold
Aktivitet:

Selskabets aktivitet bestdr i at eje og drive udlgjningsejendomme og dermed besl aagtet
virksomhed.

3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Lundberg A/S. Selskabet hadfter ubegraanset og
solidarisk med Lundberg A/S for danske sel skabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og

royalties inden for sambeskatni ngskredsen.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

| grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaardi pa 19.098.683 kr. er der stillet pant for

prioritetsgedd, i at 7.545.482 kr.
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